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Die Vervielfaitigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

geandert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pidtze volistindig nach ( Stand vom

J108.1999. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei méglich.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Nach Angaben der Arch&ologischen Denkmalpflege des Landkreises Osnabriick liegt das Plangebiet im Bereich
Fies Goldbergs. Hier befindet sich ein seit dem 19. Jahrhundert bekannter groRer Brandgraberfriedhof aus der
jungeren Bronze-/beginnenden Eisenzeit (ca. 1200 - 500 oder 300 v. Chr.), von dem beim Sandabbau und bei
der Zerstdrung von Grabhtgeln immer wieder Umen geborgen wurden. Es ist deshalb unbedingt davon
auszugehen, dal bei zukiinftigen Bauarbeiten in den ungestorten Flachen auRerhalb der alten Sandgruben
noch vorhandene Teile des Friedhofs unbeachtet zersttrt werden.

Deshalb sind folgende Auflagen bzw. Bedingungen nach § 13 Abs. 2 des Niedersédchsischen
Denkmalschutzgesetzes fir die Erteilung einer denkmalrechtlichen Genehmigung notwendig. Die Bereiche des
B-Planes, in denen Erdarbeiten /z.B. Ausheben von Baugruben oder Kanalisationsgraben) stattfinden sollen,
sind vor Beginn derselben durch Fachpersonal archdologisch zu untersuchen und zu dokumentieren
(Ausgrabungen).

Die Planung und Durchfiihrung dieser MaBnahmen soll in enger Absprache mit der zustandigen Fachbehorde
(Stadt- und Kreisarch&ologie Osnabriick, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Fax 0541/323-
4348) durchgefihrt werden. Die entstehenden Mehrkosten far Personal-, Gerate- und Maschineneinsatz kdnnen
nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406
- Archaologische Denkmalpflege - oder der Kreisarch&ologie Osnabrick unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m dber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe (iber
Gelénde ansetzen.

HINWEISE

1. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen (da
bei Ann&herung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der N&he dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuftihren. Die Betriebsab-
teilung der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabriick, kann den Verlauf der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen.

2. Von den landwirtschaftlichen Nutzflachen kdnnen im Rahmen der ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nut-
zung Immissionen ausgehen. Diese notwendigen Immissionen der Landwirtschaft missen als Vorbelastung an-
erkannt werden.

3. Nach Auffassung der Gemeinde ist angesichts der historisch gewachsenen, z.T. durch Tierhaltung gepragten
Nutzungsstruktur des Plangebietes das private/hobbymaRige Halten von bis zu 2 Pferden, 5 Schafen/Ziegen
sowie 15 Huhnern/Enten den untergeordneten Nebenanlagen gemaR des § 14 Abs. 1 BauNVO zuzuordnen und
sollte grundsatzlich zulassig sein. Letztendlich hat jedoch die Baugenehmigungsbehérde detailliert zu prifen und
zu entscheiden, ob die jeweils beabsichtigte Nebenanlage nach § 14 BauNVO zul#ssig ist.

4. Von der Kreisstralle 122 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentiber dem Tra-
ger der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht wer-
den.

5. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o&ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft far
Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

6. Bei der Versickerung/Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflaichenwassers auf den Grundstiicken
ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

7. Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die Teilauf-
hebung und die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung, in der Sitzung am
11.03.2002..... als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zugelassen.
Die Abweichung muB} dabei genau 90 Grad betragen.

2. Gem4RB § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der Zahl der Voligeschosse um + 1 VollgeschoR zugelassen,
wenn die festgesetzten Traufenhdhen eingehalten werden.

3. In Geschossen, die keine Voligeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte GeschoBfiachenzahl anzurechnen.

4. Die Hohe des fertigen ErdgeschofRfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrund-
stiick erschlieRenden Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuboden, in der Mitte des Geb&udes an der
StraRenseite 0,60 m nicht Gberschreiten.

5. Im Allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen (WAE) werden der Orientierungswerte fur Verkehrs-
larm der DIN 18005 fiir Aligemeine Wohngebiete durch den Verkehr auf de K 122 nachts bis zu 4,0 dB(A) tber-
schritten. Deshalb sind gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB fiir diese Bereiche folgende bauliche und technische Vorkeh-
rungen angeordnet: :

a) Die Fenster- und Taroffnungen von Aufenthaltsraumen sind moglichst zu den larmabgewandten Gebaudesei-
ten auszurichten.

b) Die Fenster und Taren von Aufenthaltsraumen sind entsprechend der Schallschutzklasse 3 mit einem Schall-
dammmaR von 35 - 39 dB(A) auszugestalten.

b) Das vorgenannte SchallddmmaR von Aufenthaltsraumen mul® auch von den sonstigen AuBenbauteilen
(Wande, Dacher, Luftungselemente) erfillt werden.

6. Die Traufenhshe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoffuSboden bis zum Schnittpunkt der Auenkante
des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht tiberschreiten.

7. Die Grundfiachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Oberschritten werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erfiillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitiich wasserdurchiassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfia-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-

VO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande- -

oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

8. Das auf den befestigten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche oder
technische MaRnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme
von Brauchwasser bleiben hiervon unberQhrt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muR als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muB zwischen
36 und 46 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppelwalmdachern
nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen
auch mit Flachdach errichtet werden.

Berge, den 0 4 APR. 2002

Bargermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet
- Gberbaubarer Bereich -

WAe Aligemeines Wohngebiet mit
Nutzungsbeschrankung

(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen

Ziffer 5) - iberbaubarer Bereich -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN

7] Mischgebiet UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND
_ | - Uberbaubarer Bereich - ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
‘l'l'lﬁ Flache zum Erhalten von Baumen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I_IQ_O und Strauchern - privat -

Flache zum Erhalten von B&umen
und Straduchern - dffentlich -

Einzelbdume zu erhalten

04  Grundfiachenzahl

.‘:B Geschof¥Mflachenzahl

1 Zahl der Voligeschosse
(als Hochstgrenze)

SONSTIGE PLANZEICHEN

BAUWEISE, BAUGRENZEN r-l- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
0 Offene Bauweise Nicht berbaubare Grundstiicksfiachen
Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig «@ue@== Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
“Siumumess Baugrenze ===ge== Abgrenzung unterschiedlicher Stellung

-s=—= Stellung der baulichen Anlagen devbeuiichen Anisgen

(Hauptfirstrichtung) ———_ Sichtwinkel (nachrichtiiche Ubernahme)

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Um-

VERKEHRSFLACHEN welteinwirkungen (siehe Planungsrechtli-
StralRenverkehrsfiache che Festsetzung Ziffer 5)
(G = Gemeindestrale / K = Kreisstralle)

S Stralenbegrenzungslinie L Aufhebung des Bebauungsplanes

. URS(
TEILAUFHEBUNG UND 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NﬁchIFT

»AM GOLDBERG / ROHDENTEICHSTRASSE"
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE BERGE

SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.12.1998
die Aufstellung der Bebauungsplanénderung beschlossen.
Der AufstellungsbeschiuB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
14.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Berge, den 0k APR. 2002

rgermeister %M
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Si am 19.12.2001 Der SatzungsbeschluR (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
dem Entwurf der Bebauungsplan&nderung und der Entwurfs- ungsplaném.‘em ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
begriindung zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gem. § 30, APR. 22 im Amtsblatt fir den Landkreis Os-
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentiichen | nabriick bekanntgemacht worden.
Auslegung wurden am 11.01.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplandnderung ist damit am
Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Entwurfs- rechtsverbindlich geworden.
begriindung haben vom 22.01.2002 bis einschl.
22.02.2002 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Berge, den 4, APR. 2002

ermeister

el '

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebau-
ungsplandnderung ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvoarschriften beim Zustandekommen der Bebauungs-

Bﬁmrmelstar é#& planénderung nicht geltend gemacht worden.
Der Rat der Gemeinde hat in seiner g am

dem geéinderten Entwurf der Bebauungsplananderung und der Berge, den
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die emeute Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

2. tffentlichen Auslegung wurden am ortsiib-

lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanénderung und die Entwurfs- | .
begriindung haben vom bis einschl. Birgermeister

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausge- | Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Be-
legen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den geén- bauungsplanénderung sind Mangel der Abwégung beim
derten bzw. ergénzten Teilen vorgebracht werden. Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht gel-
tend gemacht worden.

Berge, den
Berge, den
Bﬁggemreaster Biir'éermeister o

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanénderung - mit | Die Bebauungsplanénderung wurde ausgearbeitet vom:
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung
am 11.03.2002 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie

die Begriindung beschlossen. PLANUNGSBURO
Dr. gcholz-—Pehling - Twisselmann

1 T St - %iii dschaftsglanung

Berge, den  § 4. APR. 2002 Nl | sfindeisttats 27~ ¥ 45080 Osnabrock

Tel. (0541) 2 22 57 - Fax (0541) 20 16 35

B{/ Osnabriick, den 22.11.1999 / 05.01.2000 / 10.04.2000 /
daiirgermeister %!!3196 21.11.2001




