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Textliche Feastselzungen

z.B Allgemeines Wohngebiet

Ausarbeitung der Bau-

2 Vollgeschosse, Hochstgrenze

GRZ 0,4
GFZ 0,8
offene Bauweise

Planinhalts (Planzeichenverordnung
I S5.833)

Hinweis auf textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

m7
o R

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Mag8 der baulichen Nutzung

0,2

Zahl der Vollgeschosse (Z)
als Hochstgrenze

Grundfl&dchenzahl (GRZ)

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A

Of fene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Befahrbarer Wohnweg

Bereich ohne Zu- und Abfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die

Verwertung oder

Beseitigung von Abwasser und

festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

©

Trafostation

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungenp

O—{10kV}—C
Grinflachen

Elektrizitdtsleitung
unterirdisch 5

Kinderspielplatz, &6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen und MaB8nahmen

zum Schutz, zur
der Landschaft

0000000
Q00000 Q

Pflege und zur Entwicklung

Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern

Sonstige Festsetzungen, Kennzeichnungen, nach-
richtliche Ubernahmen und Vermerke

Darstellung des

d

M7

Stellung der baulichen Anlagen

(siehe Textliche Festsetzungen)

Sichtfl&chen
(siehe Textliche Festsetzungen)

Fldchen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

(siehe Textliche Festsetzungen)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Bestandes

Flurgrenze, Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Gebdude mit Wohnnutzung

Gebdude mit sonstiger Nutzung

Gebidudenummer

~und Nr.

§ 9 Abs.1

Nr.l BauGB

§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs.1
§§ 16 bis

§§ 17 und
§ 2 Abs.6

Nr.l BauGB
21 BauNVvO

18 BauNVO
NBauO

§ 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 9 Abs.1
§§ 22 und

Nr.2 BauGB
23 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 23 Abs.3 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1

§ 9 Abs.1

§ 9 Abs.l

§ 9 Abs.1

§ 9 Abs.l

§ 9 Abs.1

§ 9 Abs.1

§ 9 Abs.1
und Abs.6

§ 9 Abs.l

§ 9 Abs.1
und Abs.6

§ 9 Abs.1

§ 9 BauGB

§ 9 Abs.1

§ 9 Abs.l

§ 9 Abs.1

§ 9 Abs.7

§ 1 Abs.4

Nr.ll BauGB

Nr.ll BauGB

Nr.l1l BauGB

Nr.ll BauGB

Nr.ll BauGB

Nr.l2

14 BauGB

Nr.12 BauGB

Nr.13 BauGB
BauGB

Nr.l5 BauGB

Nrn.20, 25
BauGB

Nr.25a BauGB

Nr.2 BauGB

Nr.10 BauGB

Nr.24 BauGB

BauGB

BauNVvVO

§ 16 Abs.5 BauNVO

Praambel

Der Rat der Stadt Fiirstenau, Landkreis Osnabriick, hat aufgrund des
§ 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl.I S. 2253) und der §§ 6 und 40 der Nie-
dersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22, Juni 1982
(Nds. GVBl. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. September
1989 (Nds. GVBl. S. 345), diesen Bebauungsplan Nr. 20 "KoppelstraBe-
Ost, Teilbereich 2", bestehend aus:

Planzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen,

in seiner Sitzung am 25. Oktober 1989 als Satzung beschlossen.

Firstenau, 0l. Oktober 1990

'

(Schrdder)
Blirgermeister

.- LR I ] s afe s 8 =

Kamlage)
Stadtdirektor

Textliche Festsetzungen

$ 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253)
in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstilicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
der Neufassung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763),
gedndert durch die Dritte Verordnung zur &Anderung der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 19. Dezember 1986 (BGBl.
S. 2665)..

(1) Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.l Nr.l BauGB i.V.m. § 1 Abs.2 BauNVO)

(1:1) Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs.2 Nr.2
BauNVO zuldssige bauliche Nutzung ist nicht Bestandteil des
Bebau- ungsplans
(§ 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO)

{1.2) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen Wohngebdude nicht
mehr als 2 Wohnungen haben.

(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB i.V.m. § 4 Abs.4 BauNVO)

(1.3) Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs.3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauun-
gsplans
(§ 1 Abs.6 Nr.l BauNVO i.V.m. § 4 Abs.3 BauNVO)

(1.4) Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO)

Das Mischgebiet (MI) im rdumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans ist gemdB § 1 Abs.4 Nr.l BauNVO gegliedert
nach Art der zuldssigen Nutzung.

(1.5) Im Mischgebietsteil (MI 1) noérdlich der Frohlkingstrafe
(B 214) sind von den nach § 6 Abs.2 BauNVO zuldssigen Nut-
zungen nur zuldsssig:

- Geschidfts- und Bilirogebidude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

(§ 1 Abs.4 Nr.l und 2 BauNVO i.V.m. § 6 Abs.2 BauNVO

(1.6) In Mischgebietsteil (MI 2) an der 0Osnabriicker StraBe sind
von den nach § 6 Abs.2 BauNVO zuldssigen Nutzungsarten nur
zuldssiqg:

- Wohngebdude

- Geschdfts- und Bilirogebdude

: - Einzelhandels- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kul- -
turelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(§ 1 Abs.4 Nr.l BauNVO i.V.m. § 6 Abs.2 BauNVO)

(1) In den Mischgebietsteilen (MI 1 und MI 2) sind die nach
§ 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO zuldssigen baulichen Anlagen, Betrie-
be des Beherberungsgewerbes, nicht zuldssig
(§ 1 Abs.9 BauNVO i.V.m. § 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

(2) MaB8 der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)

Im Einzelfall koénnen im festgesetzten Mischgebiet (MI) von
der Zahl .der Vollgeschosse (Z) und der Grundfldchenzahl
(GRZ) Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte
Geschofiflachenzahl (GFZ) nicht iliberschritten wird

(§ 17 Abs.5 BauNVO)

(3) Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung
Innerhalb der {iberbaubaren Grundsticksfldchen sind die
ldngeren Gebdudeseiten der Hauptgebdude und die Hauptfirdt-
richtung parallel und die kiirzeren rechtwinklig zu dem in
der Planzeichnung festgesetzten Planzeichen anzuord-
nen. Abweichungen bis 10° von der Richtung des Planzeichens
sind zuldssig.

Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen gilt nicht
fiir die Stellung von Garagen gemdB § 12 und baulichen Ne-
benanlagen gemd8 § 14 Abs.l BauNVO.

Von der Stellung der baulichen Anlagen kann die Bauauf-
sichtsbehdérde im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme
gemdB § 31 Abs.l BauGB um 90° von der Richtung des Planzei-
chens zulassen.

(§ 9 Abs.1l Nr.2 BauGB)

(4) Sichtfldchen (§ 9 Abs.10 BauGB)

Sichtfldchen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung mit einer HGhe

> 0,8 m tiber der angrenzenden Verkehrsflidche freizuhalten;
zuldssig sind Jjedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in
mindestens 3,50 m HOhe
(§ 9 Abs.1 Nr.1l0 BauGB)

(5)

(6)

Immissionsschutz an der FrdhlkingstraBe (B 214)

Bei einer Neubebauung innerhalb der Mischgebietsteile 1
und 2 (MI 1 und MI 2) an der FrdhlkingstraBe sind fiir Rdume
mit Wohn- und Blironutzung und fiir Radume fiir freie Berufe an
der der B 214 zugewandten Gebdudeseite MaBnahmen des pas-
siven Immissionsschutzes durchzufiihren, die die Einhaltung
der nach DIN 18005 (Vornorm) "Schallschutz im Stddtebau"
fiir Mischgebiete (MI) geltenden Planungsrichtwerte von:

(06.00 bis 22.00 Uhr): 60 dB(A)
(22.00 bis 06.00 Uhr): 45 d4dB(A)

gewdhrleisten
(§ 9 Abs.l Nr.24 BauGB).

tags:

Lyar,t =
nachts: =

LWA",n

Fldchen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern entlang
der StraBe An den Schanzen

Entlang der StraBe An den Schanzen ist ein mindestens
2,50 m breiter Grundstlicksstreifen fir dichte Pflanzungen
aus Strduchern (2 Pflanzen je m2, Hohe mindestens 0,80 m)
vorzusehen und mindestens 5 mittel- bis groBkronige Bdume
anzupflanzen

(§ 9 Abs.l Nr.25a BauGB)

Von dieser Festsetzung sind Zufahrten mit einer Gesamtbrei-
te von 15,0 m ausgenommen,

- Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am
25. Marz 1982 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.20
“Koppelstrape-Ost, Teilbereich 2" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlup ist gemap § 2 Abs.l BBauG am
06. Januar 1983 ortsilblich durch Aushang in den Aushan-
gekédsten der Stadt Firstenau bekanntgemacht worden.

Fiirstenau, 0l. Oktober 1990

(Kamlage)
Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.20 “Koppelstrape-Ost,

Teilbereich 2" ist im Auftrage der Stadt Firstenau aus-
gearbeitet worden vom

Institut fur Stadt- und
Regionalplanung Hannover

ISR

Hannover, 15. Februar 1989

(v. Lange)
Planverfasser

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am
21. November 1988 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.20
"Koppelstrape-Ost, Teilbereich 2" und der Begriindung
zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemip § 3 Abs.2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 4. Offentlichen Auslegung sind am 08.
Mirz 1989 ortsilblich durch Aushang in den Aushangkésten
der Stadt Fiirstenau bekanntgemacht worden.

Der Entwurf der Bebauungsplans Nr.20 “Koppelstrape-Ost,
Teilbereich 2" und die Begriindung haben vom 28. Marz
bis 28. April 1989 gem&p § 3 Abs.2 BauGB Sffentlich aus-
gelegen.

Fiirstenau, O0l. Oktober 1990

Stadtdirektor

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen
| e st

geben keine Verletzung von Rechtsvor-

schriften geitend gemacht.

11.DEZ. 1990

Landkreis Osnabriick
Der Obarkreisdirektor

n Vertretj?hg

Osnabriick, den

Innerhalb eines Jahr q& Inkra
ungsplans ist die Verle A 214 Abs.l Satz 1
Nrn.l und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Belauungsplans Nr.20
"Koppelstrape-Ost, Teilbereich 2" nicht geltend gemacht
worden

(§ 215 Abs.1 Nr.l BauGB).

Flrstenau, 07' Auga 1995

(Kamlage)
Stadtdirekto

'URSCHRIFT

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Gemarkung Fiirstenau, Flur 9
Mapstab 1:1000

Die Vervielfaltigungserlaubnis wurde der Stadt Fiirstenau
vom Katasteramt Osnabriick erteilt am 11. August 1980,
Az. 2075/80.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist im Planbereich die stddtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strapen, Wege
und Platze vollstidndig nach (Stand: 11. August 1980).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und ‘der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. /

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, 16. Nov. 1990

Katasteramt Osnabriick
1N

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat den Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr.20 “Koppelstrape-Ost, Teilbereich 2" nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gemdp § 3 Abs.2
BauGB in seiner Sitzung am 25. Oktober 1989 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Fiirstenau, 0l. Oktober 1990

(Kamlage)
Stadtdirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gemdp § 12
BauGB L Amtsblatt fir den Landkreis Osna-
briick bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr.20 “Koppelstrape-Ost, Teilbereich 2"

ist damit SL mﬂmchtsverbindlich geworden .

Fiirstenau, 16. Sep. 1991

(Kamlage)
Stadtdirekto

Innerhalb won sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr.20 "Koppelstrape-Ost, Teilbereich 2"
sind Mangel der Abwidgung nicht geltend gemacht worden

(§ 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).

Firstenau,

(Kamlage)

Siegel Stadtdirektor
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