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Maﬁstab: .........................
Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1983, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
‘bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
21061994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesctzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersiichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen FFestsetzungen sowie

den nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung. in der Sitzung am

Satzung beschlossen.

. Planungsrechtliche Festsetzungen:

8]

GemidB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine
Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muls dabei genau
90 Grad betragen.

- Gemil § 31 (1) BauGB kann die Baugenchmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der

Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + | VollgeschoB zulassen. wenn die festgesetzte Traufenhdhe
eingehalten wird.

. Auch in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsriume einschlieBlich der zu ihnen

gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswinde ganz auf die festgesetzte GeschoBflichenzahl
anzurechnen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBBbodens im Allgemeinen Wohngebiet darf, gemessen von Oberkante
Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebidudes an der
StraBenseite 0,60 m nicht iiberschreiten.

. Die Traufenhhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der

Aullenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht iiberschreiten.

. Die Firsthohe im Mischgebiet wird auf max. 9,00 m iiber Oberkante fertiger ErdgeschoBbfuBboden festgesetzt.

Bei den Einzelbdumen und in den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind nur land-
schaftsgerechte, heimische Gehélze gemih Landespllegerischem Planungsbeitrag zulissig.

. Je Wohngebiude sind nur 2 Wohnungen zulissig.
. Je angefangenen 350 m* Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum (darunter fallen auch

Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m Hohe mind. 14 ¢m).

. Je 150 m? offentlicher Verkehrsfliche ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m

Hdéhe mind. 14 cm).

Die Grundflichenzahl darf gemi § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche.
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % iiberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfiillt werden:

Stellplitze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlissig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pfaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemill § 14 BauNVO mit Flachddchern sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfliche sind dauerhaft flichendeckend zu begriinen.

Das auf den befestigten Flichen anfallende nicht schiidlich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche oder
technische Malinahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung cines Speichers und die Entnahme
von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt.

Gestalterische Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet

Biirgermeister I.s¥v.
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Die Dachausbildung muf als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf
zwischen 35 und 48 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und
Kriippelwalmdichern nur fiir die lingere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebiude gem.
§ 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m iiber StraBenoberkante zulissig.

3 0. Sep. 1996
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Aus dem Bereich direkt nordlich des Plangebietes sind Urnenfunde iiberliefert. Zudem ist das Plangebiet von

Plaggenesch (mittelalterliche Auftragsboden zur Bodenverbesserung) bedeckt, unter denen mit gut erhaltenen

archiologischen Fundstellen zu rechnen ist. Eine Genehmigung fiir die anstehenden Erdarbeiten kann deshalb

nur unter folgenden Auflagen erteilt werden:

a) Rechtzeitige Nachricht und Riicksprache vor Beginn von ErschlieBungsmalinahmen mit der Denkmalbehor-
de oder einem Beauftragen fiir die Archidologische Denkmalpflege; '

b) uneingeschrinkte Maoglichkeit zur Durchfiihrung von evtl. notwendigen archiologischen Untersuchungen.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m {iber Straienoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. Es
sind nur Einzelbdume zulissig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hdéhe tiber Geldnde ansetzen.

. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der

ordnungsgemiBen Bewirtschaftung der Fliachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese
sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Von der LandesstraBe konnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen koénnen gegeniiber dem Triger der StraBlenbaulast keinerlei Entschiddigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

[nnerhalb der Baubeschriinkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstrabe 60
diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralie nicht errichtet werden (§ 24 (2)
NStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher
Genehmigungen der Zustimmung des Straenbauamtes Osnabriick bedarf.

Ber Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk-GW 125 zu beachten.

In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist, miissen die Baugrundstiicke mit einer
festen liickenlosen Einfriedung entlang der StraBengrundstiicksgrenze versehen werden.

Bei der Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-
Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
['echn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

10.Uber den siidlichen Planbereich verliuft die Richtfunkverbindung Berge-Quakenbriick der Deutschen

Bundespost Telekom fiir den Fernmeldeverkehr.
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URSCHRIFT

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am08.12.1994
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. | BauGB am14.09.95
ortstiblich bekanntgemacht.

Berge. den 30.09.1996

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfligung vom heutigen
Tage -

|eben-keinz Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den - 2, Jan. 1996
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. Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am13.09.95
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 19.04 .96
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfs-
begriindung haben vom 30.04.,96 bis zum 31.05.96

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Berge, den 30.09.1996

AR geverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan ist gem. § T2 BauGB am im
Amtsblatt fiir den Landkreis Fiirstenau bekanntgemacht wor-
den. Der Bebauungsplan ist damit am

ortsiiblich bekanntge- [ rechtsverbindlich geworden.

Berge, den

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Ent-
wurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom

lichen Auslegung wurden am
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die

Entwurfsbegriindung haben vom

Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den geidinderten
bzw. erginzten Teilen vorgebracht werden.

Berge. den

ten betm Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Berge, den

bis zum
beschlossen. Ort und Dauer der 2. dffent-
ortsiiblich be-

Gemeindedirektor

bis zum
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. | Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Mingel der Abwigung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Berge. den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGRB in

seiner Sitzung am 27 .06 .96

sowie die Begriindung beschlossen.

Berge. den 30.09. 1996

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

als Satzung (§ 10 BauGB) PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ
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