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S ) LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.11B HINWEISE

Das Baugebiet ist an die sentrale Wasserversorgungsanlage der Stadt Firstenau

‘ " . St’GEURG“STRASSE/BRUNNENSTRASSE anzuschlieBen.
| DER STADT FURSTENAU' LANDKRElS USNABRUCK Simtliche anfallenden hauslichen und gewerblichen Abwdsser sind iiber ausrei-

! chend dimensionierte Schmutzwasserkanalisationsleitungen ordnunrgs- und satzungs- ; Hannover, im Februar 1984
| gemdB der Kldaranlage Firstenau zur ordnungsgemaBen Reinigung zuzuleiten.

PLAN ZE|CH ENERKLARUNG RECHTSGRUN DLAGEN Das im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes anfallende Oberflachenwasser m%@ /i’

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausqearbeitet durch die NILEG
Niedersachsische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Hannover, als
Treuhinder der Stadt Firstenau.
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jst liber eine geordnete Oberflachenentwasserung schadlos in ein gewisser edn- Vil - 00 77 Feeahapperseaarnes W a % s Wox s 5 wiemem
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG : zuleiten. Die Einleitung bedarf einer Erlaubnis gemdp § 10 NWG. Planferfasser
= : Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bis auf das WA-Gebiet entlang
) ' ' der Brunnenstrabe innerhalb der Altstadt von Fiirstenau, die als Gesamtheit :
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i baulicher Anlagen gemaB § 3 Abs. 3 Nieders.DenkmSchG erhalten bleiben soll. ] Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am 28.11.1983. . /dem fntwur*
' ‘ des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Aus-
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht lequng gemdB § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.
Mischgebiet § 6 BauNV0 , werden, wird darauf hingewiesen, dap diese Funde meldepflichtig sind (Nieder- | Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am Z6.0LAG0L. ... innvimves
¥ sichsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1978). : ortsiiblich bekanntgemacht.
i Fs wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis- und Stadtverwal- i Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.02.1984
Kerngebiet § 7 BauNVO f tung zu melden, die sofort die Bezirksregierung Weser-Ems (Dez. 406) benachrich- I bis 20.03, 1984 .. qemdp 3 7a Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen.
| tigen wird. E -~

Fiirstenau, den 25.Juli 1984

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11 B “St.Georg-StraBe/BrunnenstraBe”

— MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG | treten die von diesem Bebauungsplan iiberdeckten Teilflachen der Bebauungsplane i

\ | -' kNr. 6 "Wegemiihlenweg" und Nr. 8 "Brunnenstrape" auBer Kraft. ;

\ . ir 2.B. |l 7ah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 17 Abs. 4 BauNVO L S— :

' O ' i e =4 : \ 38 : |/ 2.8. 1.0 Grundfliachenzahl § 19 BauNVO ¥ NPRAAMBEL - e ' ' |
- ' | ) % "’ J \ £ s / i
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Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am ...cceeveenes

& . 2 B, GeschoRflachenzahl § 20 BauNVO ] . derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriind €
3 / | Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) eingeschrankte Beteiligung gemap : auG beschlossen.
\ 38 / / | 5.d4.F. vom 18.08.1976 (BGB1. I. S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedn- Den Beteiligten ' 53 2 7 BBauG wurde VOM ........oceeeeceee:
L)) 9 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG -- dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Stellungnahme bis ZUM .......c.eee. gegeben.
8 ‘7/ zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom .
\ / | 06.07.1979 (BGB1. I S. 949) und der §§ 56 und 97 der Niedersdchsischen Fiirstenau, den
Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO ‘ Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds. GVB1. S. 259), zuletzt gedndert durch

(o]
das vierte Gesetz zur Knderung der Nieders. Bauordnung vom 16.02.1983
. (Nds. GVBI. 1 S. 63) i.V.m. § 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur ] :
Geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO | Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVBI. il Stadtdirektor
9 (s. Nr. 2 und 2.1 der textl. S. 560), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.12.1982 (Nds. GVBI. ,
S. 545) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom l
o ”4 . 22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 229) hat der Rat der Stadt Fiirstenau diesen | 3 N
' - ammemmues  Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO | Bebauungsplan Nr. 11/B "St.-Georg-StraBe/Brunnenstr.", bestehend aus ' Der Rat der Stadt Fiirstenau hat den Bebauungsplan nach Prufung %%E I%%d[‘enke”
TSR,
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Festsetzungen)

= e e TR

der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie und Anregungen gemdB § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 12.0A 1984
als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen.

i der ortlichen Bau hrift ib i 1 -
T — § 23 Abs. 3 BaulV0 se;. ichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung als Satzung beschlos

Fiirstenau, den 25.Juli 1984 N, s

\ i F % _ Fiirsfpnau, den 25.Juli 1984
_ 7 -3 » 257 VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG | F —
PAg / j i ﬂ"; ) ( (mwalle)
/ .'i /l ' = —— ‘! ) .
/S ? 6 A : ~ — StraBenbegrenzungslinie, entfallt, ‘ _{Schréder) Stadtdirektor
TP A : 7_6 wenn sie mit einer Baulinie oder _ Biirgermeister
'\Lf.ﬂ} 5 T 234 115 Baugrenze zusammenfdllt i Bezirksregierung
77 3 _— 112 _ \ ' ) Der, Bebagungosplan ist mit Verfijgu%g der Genehmigungsbehorde W.6.§.€.1 .= Ems
ks 43 g StraBenverkehrsflache mit der Dar- ; " ! .,48.}....0.'..-.9:".2..’1’.0.2.'.19.'9.0.ﬁf 7] = ... e v...) vom heutigen
7 Beb ungsplon Nr. 8 - ’ o stellung ihrer beabsichtigten Auf- : ( | Tage wnter-Auflagenimit-Mapgaben - gemds § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2
" " 219 - teilung in Fahrbahn/FuBweq. Die ‘ \ ; bis -4 BBauG genehmigt/éedilweise—genehmiatr
Brunhenstrale i = ﬁqfﬁiwéugg 2i;n§egk§h$f;§§2§ziits | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | Bio—kenntiieh-gemachien-Teile-sind-auf-Antragrder Stadt-Firstenay
5 : : e egen . “ Hngs= i 1 Moo gemad-—--6-Ab s -4 BB a0 i-=dpr-Genehmigung-ausgenommes
. L - . ‘ AN verfahrens ‘| 1. Gcemas § 31 Abs. 1 BBauG in Verbindung mit § 17 Abs. 5 BauNVO kann die u
) R : . S h A\ \\ PRAY / : i Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Furstenau Ausnah- | v 47’ diae
- Mi| o ) /4 Ao\ / A\ Al > ﬂ Uffentliche Parkflachen it men von der Zahl der Vollgeschosse zulassen, wenn es sich hierbei um '; gL tnbwg; . SEP. 13%% .
/4 5 EAN \ /i \ : i Dachaeschosse handelt, die im Sinne des § 18 BauMVO in Verbindung mit 3 ¥ Y  n ¥ - CEERP) CECELEEL SEE A
= 04 (06 X 45 /| §z?\b 6 NBau0 als Vollgesch 1t
_ il \ : . / e ‘ T au0 als Vollgeschosse gelten.
- N . / - \ : ‘ .
21 R 1 / | 112 GRONFLACHEN . § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG |, _ ;o _ g . |
Q’ \» — ) o~ - : 2. GemdB § 31 Abs. 1 BBauG kann die Baugenehmigungsbehorde im Einverneh- , B »
_\\<§\\ | ¢E;sﬂb /‘f/ ;J;/ ;? ‘ gffentliche Griinflachen (anzulegende | ! men mit der Stadt Fiirstenau Ausnahmen von der geschlossenen Bauweise l ?z; Sat der Stadt First ags;sgzu?ﬂngezgg; .....
. o\ : Mi|o : Lt £y - ' - - Rasenflachen und anzupflanzende Straucher) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG || zulassen, um vorhandene Traufgassen zu erhalten. L 9
y SAN i el s OF ; j \ _— é \ // ; - . Aiaes i : ZUNG AM s eeeososonss
0408 : \\\ » Fed F &% / "l N |/ i Private Parkanlage (Gartenwirtschafts- j 2.1 GemaB § 31 Abs. 1 BBauG kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einverneh- ; Der Bebauungsplan jat zuvor wegen der Auflgfen/MaBgaben vom ....../c.ceeene
' \ s L LY / N / . , ‘ bereich Hotel Landwehr) | men mit der Stadt Firstenau in den riickwirtigen eingeschossigen Be- i bis ...... snumeads BETEALLICH ausgelegen
‘ i ,/, 4 VR /f’ “é\ \K K”)dergarfen . reichen Ausnahmen von der geschlossenen Bauwei.e im Sinne einer ein- ! 07‘: }{Etli.DzUEr‘ rtoffen;11chen Auslegupd wurde am .....cceceeefieocnnennnes
P LS ALt / y ( seitigen Grenzbebauung zulassen. | e anntgemacht. '
. 4 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN f ' )
~ f /i iy N :I>' m 1 3 i 3. GemdB § 1 Abs. 5 BauNV0 sind im Kgrngebiep (MK) Vergniigungsstatten ! Fiirstenay, den
1 R /A “\ s . & \ ) . und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und GroBgaragen '
- 35"“@ \ 5 o " » E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG nicht zulassig. |
; ¢! Ry - o z.B. von Baugebieten ' i {
\ ° \ 44 v oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO 4. GemiB § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Kerngebiet die in § 7 Abs. 3 BauNV0 . L Stadtdirektor
(8§ Y ! ~ / / innerhalb eines Baugebietes vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. i1
: —F / . iy "
: P NTN : T . cod]i 5. Gemib § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) sonstige Woh- .
3110 5 7 o v _ 109 Abgrenzung unterschiedlicher Stellung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG e % b i c Erd as h S;n {T B g?ﬁez ?a gi ) ' ! Die Genehmigung des Bebauungsplanes-ist gemd § 12 BBauG am 15, Oktober 1984,
: ; - - ; * 708 . i baulicher Anlagen nungen oberhalb des Erdgeschosses allg m ulassig. , : . A 9
g I \W/N A0 | . Bebouungspl.an - 6 ; 9 ! im Amtsblatt . far .den.Landkreis. Ospabrick . ... .ouiiiiiiinanenenanenenens
P >  ShA - L[ oroA\ . " i 2 ; _ ‘ 6. GemiB § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVv0 sind im Kerngebiet (MK) oberhalb des bekanntgemacht worden. e - o
\ [N LA~ X Wegemuhlenweg | Stellung baulicher Anlagen innerhalb § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG 1. Obergeschosses nur Wohnungen zuldssig. Der Bebauungsplan ist damit am 19.10-1984 .. rechtsverbindlich geworden.
WVUNY e 4 ‘ o § eines durch Baulinien oder/und Bau- |
mi| o / &7 ‘ Y TN | <> grenzen umgrenzten Bereiches - ldngere | o] Fiirstenau, den 26. Oktober 138% B
N\ AN 7 AN . - o Mittelachse des Baukdrpers - Firstrich- i ’ : X B
04108 Y Npo—. ye . . Lo h & tung i %g-/v\w“yd&,,
¢ - ! i [} s , : gt?HGk -~
= 3§ : @ " ' tadtdirektor
41! ' 3 é Nur geneigte Dacher zuldssig § 56 NBaul ;
e o 7()63 ] (s. ortliche Bauvorschrift) . \;_ /
\ X . . 707 ] . Zu erhaltende' Baumbestand § 9 Abs. 1 Ne. 25b BBauG| | / URT C - _ \ , Inr,erhalbvei?:e; Jahresdnach Inkrafttrqgen des_Bebauunggp]_a_nes ist die Verlet-
R . - i ‘ LICHE BAUVORSCHR'FT _ zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
DAS kg - g m'S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BBauG _ : : ' ' planes nicht geltend gemacht worden.
- des Bebauungsplanes . Wegen der Fortfiihrung der vorhandenen Dachneigungen der Altbebauung und
"T\ : 706 220 _ L : damit der Erhaltung des vorhandenen Stadtbildes sind in den Bereichen Fiirstenau, den
; ., 7_(2_4 e Mit Geh-, Fah- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG e”“"“"% der St.Georg-Strde ¥ _‘An den Schanzgn (Str‘a!?fe) und "Bp_ten
_— b odh 4 ‘ ] B Sl Zuaunsten der Anlieger e Porten" (StraBe) nur geneigte Dacher (Sattelddcher, Kriippelwalmddcher)
e : Tl 3 ‘ | imsessd  Stadt Firstenau zu belastende Fliche zulissig. Die Dachneigungen sind zwischen 40° und 50° zu errichten. Stadtdirektor
- AT e, ¥ X - Die fiir das StraPenbild der obengenannten Bereiche charakteristische
i i P\ : | Giebelstindigkeit ist zu erhalten und als wesentliches Merkmal einer Ab-
i i 2 W ‘Kb P— E]gzhe fiir ﬁiwasser,tvergohrt, § 9 Abs. 1 Nr. 21.BBauG grﬁnzung der Altstadt gegeniiber den neuzeitlichen Erweiterungen zu be-
. : ‘ e L —_J eitungsrecht zugunsten der . wahren. :
= ?;;hagﬁi 27 EFF oy ‘ e 18 | Stadt Fiirstenau l (§ 56 NBauO in Verbindung mit § 1 DVBBauG) B
101 oA T oy O Fsl S ‘ -
s, il s e - e . 1 Fahr- und Leitungsrecht zugunsten :
8 e ; 4o i e’ F/L der A11gemeinhei% : {

235 o N = ¥

N \Vi /) " ' ot g . ‘o ' : ' ; ) S A 10 ' . VU - Wl g, ¢ 3 KENNZE ICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN i VERFAHRENSTEXTE
) 137 Ma g orer, ‘ ' 4 \ ‘ / / : 5 e, TR e \ *; Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am 29091977 die Aufstel-
[ 5 rktplatz , Y ' i AN ) i L S S ' - R, gk 4 120 /- ) // Vorhandene Gebaude : lung des Bebauungsplanes Nr. 11/B beschlossen.
. G : . fo , " ; ‘ - , - ' ) LT . ‘ N E % | Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG am 0.25.01.1978 . ........
EY : 702 o i e - P , \ 2 i - ’ ' | . : ortsiiblich bekanntgemacht.
~ 4, . ‘ ),,./ - -1 ——o0— Vorhandene Grundstiicksgrenzen | _
i \ < s B8 ; Fiirstenau, den 25. Juli 1984
- DDL—L] Grenze der raumlichen Geltungsbereiche !1 .
102 Ny i E‘JCJED benachbarter rechtskraftiger Bebauungs- ' Wf,)%/ -
o — Ar i plane (s. Hinweise) Imwalle *
Krankenhaus e £ L& 5 o Stadtdirektor
o B
M "
» | Grenze des formlich festgelegten Sanierungs- § 10 Abs. 1 StBauFG
gebietes, SatzungsbeschluB vom 13.10.1975. o
. \J | ]25 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs- Vervielfaltigungsvermerke
v ' - planes liegt innerhalb der Grenzen des form-
\ D 4 lich festgelegten Sanierungsgebietes Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur ,...... 1
T "Altstadt von Fiirstenau". | , MaBstab 1:500
g ; Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis flir
122 AN If 000 adesEdsda e .erteilt durch das
Katast to brii
9 \ 7u beseitigende Gebaude und § 10 Abs. 1 StBaufG | : asterami Ushs PUCK AMeaws oo s momwen e oo
et Sonstige bauliche An'|agen ! Ziw g 1nnewemmonee s ddsdRadmemedssiseese s
i - A .
\ -’0 R
| e = 20 %
Wt N i ) s
; . ’ Sichtflichen innerhalb der Sicht- . )
‘. - - PE " v o il - dreiecke Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
I NS T~ . ‘ weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An;agen sowie Strafen, Wege
AR _ A { und Plitze vollstandig nach (Stand vom .ZF:/22%..). |
_ . ' . P, T | — —— 10 kV-Erdkabel/Trafostation Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
i\ - / & < LY - ; . | _ geometrisch einwandfrei.
1 B 722 . - ; Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist ein-
" i V. , ) wandfrei moglich.
i 7 N L Landkreis Osnabruck -
o Gemeindebezirk Stadt Furstenau - ' il i ; Osnabriick, den 7?.3}[ '
122 = Gemarkung  Furstenau | . *
3 Flur 8.9.10 - MaBstab 1:500 L ..
. L VergroBerung der Flurkarte - g | L -
5.5 '0’ : Der Stadt Furstenau zur Verwvielfaltigung ' |
e " unter den am 27 1.1977 anerkannten Bedingungen freige - ' :
9 a A geben durch das Katasteramt Osnabruck. Zu diesem Plan ‘
gehort ais Beﬁstan:tglv?;;\ %q*é\ggtucksverzeuchms vom t :
——= €sCN. D. T f 1 b i
Ausgefertigt 2:?:59?—?“#9””3”'1977 4 BE3AUUNGSPLAN NR- 11 B
b e | | St - GEORG -STRASSE / BRUNNENSTRASSE
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