GEMEINDE BIPPEN
BEBAUUNGSPLAN NR. Lk
MLUSACGRER’

MIT BAUGESTALTERISCHEN

LARMBELASTETER BEREICH I

Die Orientie werte fur WA - Gebiete
konnen in den Dachgeschossen bis zu
2.5 dB Uberschritten werden.

(siehe textl Festsetzung 1 h.1)

LARMBELASTETER BEREICH II:
Die Orienti werte fur

WA - Gebiete konnen bis zu
2.5 dB Uberschritten werden.
(siehe textl. Festsetzung 1 h2)

FESTSETZUNGEN
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An]g;en sowie
StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 8.7, .77).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauliche
Anlagen geonetrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwasdfrei moglich.
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" auch Ivecke der Bauleitplanung.

Planunterlage ..gerertigt vom
Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick, Gemeinde gippen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MasBstadb 1 : 1000
Gemarkung Bippen Flur 6
Feldvergleich vom 25.10.1991 Az.: V 2072/91
Katasteramt Osnabriick, den 04.11.1991

Die Vervielfaltigung ist mur flir eigene, nichtgewerbliche
Ivecke gestattet ( § 13 Abs. & Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dezu gehBren
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
(s. textl. Festsetzung la)

Mischgebiete gem. § 6 BauNVO
(s. textl. Festsetzung 1b)

2. Map der baulichen Nutzung

Geschoffldachenzahl

03 Grundfldchenzahl (s. textl. Festsetzung lc)

11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

Offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

Baugrenze

0
P
: uberbaubare Grundstiicksflache

4. Flachen fir den Gemeinbedarf
i E NN

Flachen fur den Gemeinbedarf: Zweckbestimmung siehe
Planeinschrieb (s. textl. Festsetzung 1d)

5. Verkehrsfldchen

Strapenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie
6ffentliche Parkflache
Fupweg
Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Abschnitt eines 6ffentlichen Fup- und Radweges mit
Zulassigkeit der Befahrbarkeit fiir bestimmte Anlieger

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Grinfléchen

offentliche Grunflache

Spielplatz

Grunanlage: gartnerisch naturnah als Rasenflache mit
heimischen standortgerechten Strauchern und Baumen zu
gestaltende und dauernd zu unterhaltende Fléche

private Grinflache: gartnerisch naturnah als Rasenfliche mit
heimischen standortgerechten Strauchern und Baumen zu
gestaltende und dauernd zu unterhaltende Flache

Regenwasserriickhaltebecken

7. Flachen fir Wald

Flachen fir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fladchen fiir Mapnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1 Nr. 25b BauGB (s. textl. Festsetzung le)

Z O Bindung fiir Erhaltung und Bepflanzung von Bdumen gem. § 9
Abs.

9., Gestalterische Festsetzungen

SD /WD
40° - 50°

Satteldach/Walmdach (s. textl. Festsetzungen 2a, 2b, 2¢)

Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzungen 2a, 2b, 2c)

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB

N Stellplatze (privat)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von

Baugebieten) und/oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
00—  erhalb eines Baugebiets gem. § 1 Abs., 4 und § 16 BAbs. 5
BauNVO
EEEEEmERE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Fag,
1 . Sichtdreiecke (s. textl. Festsetzung 1k)

-

b TR

Immissionsschutzwall (6ffentliche Griunfldche) gem. § 9 Abs.

1 Nr. 24 BauGB: Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

E:IE und  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (s.
textl. Festsetzung 1g)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4
BauNVO:

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVvO). N

b) Mischgebiet MI gem. § 1 Abs. 4,'5 und 6 BauNVO und § 6 BauNVO:

Unzulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO) sowie die
Ausnahme (gem. § 6 Abs. 3 BauNVO).

c) Die =zulassige Grundfliache gem. § 19 BauNVO darf nur bis max. 25 %
uberschritten werden (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO0).

d) Flachen fiir den Gemeinbedarf (Altenwohnungen):

Wohnungen fir Betriebs-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Dienstwohnungen sind zuldssig. Die Bruttogeschoffldche der Wohnungen

darf 25 % der tatsdchlichen Nutzfliche in den Gebauden nicht
uberschreiten.

e) Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung von Biumen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB:

Der eingetragene Baumbestand ist zu erhalten und ggf. mit groéfen-
und standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen.

f) Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewassern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit einheimischen
Baum-, Strauchgruppen und sonstigen Bepflanzungen =zu erhalten und
ggf. mit standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen. Das Gewasser
ist zu erhalten und darf hinsichtlich kiinstlicher Eingriffe bzgl.
Wasserstand und Qualitdt nicht gedndert werden.

g) Immissionsschutzwall (6ffentliche Grunflache):

1. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen zum
Sinne des
ist ein Immissionsschutzwall mit
einer Hohe von 3,00 m - gemessen uber Fahrbahnoberkante der L 73

Schutz vor  schadlichen Umwelteinwirkungen im
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- zu errichten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

2. Der Immissionsschutzwall ist zusammenhangend mit einheimischen
Baum-, Strauchgruppen und bodendeckenden Pflanzungen anzulegen
und dauernd zu unterhalten. Art und Eigenschaften der Pflanzung

abzustimmen,

Innerhalb von Sichtdreiecken ist die Sicht zwischen 0,80 und

1 Nr.

sind auf Standort und ganzjadhrigen Schutzzweck

2,50 m iber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gem. § 9 ADbs.
25a BauGB) .

h) Passiver Schallschutz:

1. Innerhalb des
Schlafrdumen im Dachgeschof auf der der L 73
Gebidudeseite Fenster der Schallschutzklasse 1.
(Schalldammaf: 25 dB - 29 dB).

2. Innerhalb des larmbelasteten Bereichs II sind bei Wohn- und
Schlafraumen mit der der L 73 zugewandten Gebaudeseite Fenster
25 dB - 29

der Schallschutzklasse 1 einzubauen

(Schalldammap@:
dB) .

i) Die Oberkante fertiger Fufboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf
Mitte Gebaude, nicht héher als 0,50 m uber Oberkante anbaufdhiger

Offentlicher Verkehrsflache liegen (Bezugsebene).

j) Bei eingeschossigen Gebauden
Ausnahme um ein Vollgeschop zuldssig,
Dachgeschof im Sinne von § 2 Abs. 4 NBauO handelt.

k) Je vier angelegte Stellplatze ist
Stellplatzbereich ein Baum anzupflanzen.

1) Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und

2,50 m lUber Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen,
Einfriedungen, etc.) freizuhalten.

m) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie ummittelbar an die L 73
angrenzen, an der Strafeneigentumsgrenze

unterhalten

(§ 24 NStrG i. V. m. Nr. 2 Zufahrtenrichtlinien und § 15
NBauO) .

2, Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 56 NBauQ

a) Es sind fir die Hauptbaukdérper nur Sattel- und/oder Walmdicher mit
der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig.

b) Doppelhduser sind hinsichtlich der Dachneigung, des Materials, der
Form und Farbe der Dacheindeckung jeweils einheitlich zu gestalten.

¢) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen iber
Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

d) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der
Trauflange der entsprechenden Gebdudeseite zulassig. Dachaufbauten
mussen einen Abstand von mindestens 2,00 m vom Ortgang bzw. Walmgrat
einhalten.

e) Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuPenflache Dachhaut mit Aufenkante

des aufgehenden AuBenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf 3/4
der Traufldnge bei

eingeschOSSigen Hausern die Hoéhe von 3,30 m,
zwelgeschossigen Hausern die Héhe von 7,00 m

iber Oberkante

fertiger
iberschreiten.

Fupboden des Erdgeschosses nicht

f) Der nicht d{berbaubare Grundstiicksstreifen zwischen erschliefender
6ffentlicher Verkehrsflache und Gebaudefront, verlédngert bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt.
Vorgarten sind, auper den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten.

g) Werbeanlagen:

1. Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom
befestigten Fahrbahnrand der Landesstrafe L 73 diirfen
Werbebanlage im Blickfeld zur Strafe nicht errichtet werden (gem.

§ 9 Abs. 6 FStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am
Ort der Leistung.

2. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zulassig. In den
WA-Gebieten sind deren Ansichtsflachen nur bis 1,00 m2 zulassig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind oberhalb der Briustung des 1I.
0G unzuléssig.

h) Warenautomaten:

In den WA-Gebieten sind Warenautomaten als Nebenanlagen nur im
Zusammenhang mit L&den u. a, Verkaufsstellen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulédssig.

HINWEISE

!

" nachrichtliche Ubernahme der Umgrenzung von Schutzgebieten
- im Sinne des Naturschutzrechtes: Landschaftsschutzgebiet
H !

nachrichtliche Ubernahme der angrenzenden Kernzone im
Naturpark

el zu beseitigendes Gebaude

(:) Anliegerbezeichnung

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf die Funde
meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979
(veroffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBl. Nr. 35, S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zust@nd@gen Krgis~ .oder
Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die zustandige Archaologische
Denkmalpflege des Regierungsbezirkes Weser-Ems benachrichtigen wird.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 des
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bippen diesen
Bebauungsplan Nr. 14 "Klusacker" mit baugestalterischen Festsetzungen,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den &értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als

Satzung beschlossen.

3. Feb,.1996

................

. Blrgermeister

VERFAHREN

Der Rat Gemeinde Bippen hat 1in seiner ) y
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 augestalterischen
Festsetzungen b = ufstellungsbeschluf ist gem. § 2 Abs. 1
.......... ortsublich bekanntgemacht.

Sitzung am

---------------------

(Gemeindedirektor)

Die frihzeitige Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung (Darlegung
uﬂ?lﬁ?hérung} ist nach Mapfgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom 15.02.1993 bis

...... -1993 in Form . AnhGrund............. ermdglicht worden.
Bippen, . .2 3. .Feh. 1996

I (=11 = ) I ;

(Gemeindedirektor) !

larmbelasteten Bereichs I sind bei Wohn- und

zugewandten
einzubauen

(2ahl der Vollgeschosse = I) ist eine
wenn es sich dabei um ein

vom Eigentumer auf dem

(auferhalb der OD) mit
einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und dauernd zu

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am .02.06.93. dem

Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen

Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.

beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegundg wurden am
ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des
baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung haben vom
bis 19.11.1993 gem. § 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.

Bippen, 23f£~.’i. 1996

Lo

..... (Schreiher)
(Gemeindedirektor)
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Bebauungsplanes mit
j8.

und der

2 BauGB
09.93. -

10.83..

Verwaltungsau . . .
Der E%k( d;r ég gfn gcrﬁﬁbpen hat in seiner Sitzung am 02.11.1994 dem
geanderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen
Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die erneute Auslegung gem.

§ 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen

Auslegung wurden am 27.12.94.. ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
geanderten/erganzten Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen
und der Begrindung haben vom 05.01,1995. bis .(06,02,1995gem. § 3 Abs. 2

BauGB o6ffentlich ausgelegen.

ooooooo

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am
gednderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit bauges
Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und ge
BauGB die Beteiligung der Eigentim
betroffenen Grundstiicke un &

wn

C
§ 3 Satz
N den Anderungen/Ergdnzungen
n offentlicher Belange beschlossen. Den

BeteilithEG‘%mﬂ,siﬁﬂe”'von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
sin i ~—. Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .......... gegeben.
BIDDET: jiete Vi e

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen
Festsetzungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2

sowie die

BauGB in seiner Sitzung am 20..09..1995 als Satzung (§ 10 BauGB)
Begriundung beschlossen,

----------------------

(Gemeindedirektor)

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs.
3 BauGB dem Landkreis Osnabriick angezeigt worden. Der Landkreis

hat mit Verfigung vom 3. b erklart,
Rechtsvorschriften geltené degggktﬁggi

Osnabrick, ].Q‘Juni 1336

den,

""" Landkreis Osnabruck
Der Oberkreisdirektor

Osnabrick

dap keine Verletzungen von

Die Dﬁrchfﬁhru%&}des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist_ gem. § "12
BauB am 30.02.1596.. im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabrick
bekanntgemacht worden. ?ﬁf Q%Eﬂﬁungsplan mi; baugestalterischen
Festsetzungen ist damit am ,,;P?:.... rechtsverbindlich geworden.
"% Seop 1887

BIPBEl; i i
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(Schreiber)

MmN NN EN ) Biirgermeister

LANDKREIS OSNABRUCK

GEMEINDE BIPPEN ...

BEBAUUNGSPLAN NR. 14

"KLUSACKER'
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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