PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs 1 Nr. 1 BauGB, 85 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete gem § 4 BauNVO [s textl Festsetzung 1a)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (& S Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BouNVO)

Geschofflachenzahl

0.3 Grundflachenzahl (s textl Festsetzung, 1d)

I Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze [s. fextl. Festsetzung, 1.c)

AL STAL

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 722 und 73 BauNV0)

0 Offene Bauweise

Offene Bauweise:
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache

L. VERKEHRSFLACHEN (&9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

F Fufweg

R Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

- TS Abschnitt eines offentlichen FuB- und Radwenes mit Zula=sigkeit der
i, Befahrbarkeit fur bestimmte Anlieger.

5. GRUNFLACHEN (89 Abs 1 Nr15 und Abs 6 BauGB)

CERTTEE]  Gffentliche Grinflache
Spielplatz

Die Grunanlage ist entsprechend dem Grinordnungsplan zu gestalten

GRU"ANLAGE ls. textl. Festsetzung, 1e)

Private Grunflache

RRB Regenwasserriickhaltebecken

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

104

Spielplatz

7. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald

Hdhrenbfmk

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAKMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(&9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
eEeEsrs  Umarenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
8| Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BouGB
{s. textl. Festsetzung, 1¢)

86

: : Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die “rhaltung von
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegensclhaftskatasters E::EH 3 - !
Planunterlage .osueisr von und weist die stadtebaulich bedeutsamen bat(xlichen Aniagen sowie) Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- ! ] StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom .......... "
i ° KataSteramt osnclerCk Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauliche
isch ei dfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
MaBstab 1: 1000 Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obe g

9. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.t BouGB i V. m. 85 56, 97 und 98 12au0)

bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei moglich.

69
Landkreis Osnabrick. Gemeinde Firstenau, Stedt | ... E Repsediin = SD/WD Satteldach/ Walmdach (s. textl. Festsetzungen, 2.a, 2.c)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000 Katasteramt: coosenmanemesiaanmeiies : :
n | Gemarkung Firstenau Flur 12 14, 20 {0°-50° Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzungen, 2.0, 2.c)
feldvergleich vom 0107.1992 Az.: V 2053792

Katasteramt Osnabriick, den 03.09.1992

' Die Vervielfaltigung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche
(u Iwecke gestattet ( § 13 Abs. & Nds. Vermessungs- und Kataster-

gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehbren
[ ]
M. ] L 1000
a]

auch Iwecke der Bauleitplanung.

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

Emmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes

P, Sichtdreiecke die darin eingeschliossenen Flachen sind von jeder sichtbe-
| £ hindernden Nutzung und Bepflanzung (Straucher, Hecken, Einfriedungen u, a)
L——_ > zwischen 08 und 2,5 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten

=l Geh- und Fahrrecht

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Aligemeines Wohngebiet WA gem. § 1 Abs. & Nr 1 BauNVO und § 4 BauNVO:

Unzutassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. £ und 5 BauNVO0),

b) Die Oberkante fertiger Fufboden des Erdgeschosses darf nicht hoher als 0,50 m ber
Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache bezogen auf Mitte Gebaude iiegen.

c] Bei eingeschossigen Gebauden ist eine Ausnahme um ein Vollgescho} zuldssig, wenn es
dabei die Traufhohenbestimmung eingehalten wird (gem. § 16 Abs. 6 BauNVO).

d) Die zulassige Grundflache gem. § 13 BauNVO darf nur bis max. 25 % Uberschritten
werden (gem. § 19 Abs. 4 BauNV0)

e) Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

f) Die im Bebauungsplan festgesetzten Grinanlagen sind entsprechend dem Grinordnungs-
plan mit einheimischen Baum-, Strauchgruppen und bodendeckenden Pflanzen anzulegen
und dauernd zu unterhalten.

g) An der nordlichen Seite des ‘Firstenauer Mihlenbachs’ ist ein 5,00 m breiter Raum- und Ge-
wasserrandstreifen (gemessen von der Boschungsoberkante) von jeglicher Anpflanzung und
Veranderung der Gelandeoberkante freizuhalten.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG (8 9 Abs. L BouGB L V. m. 58 56,
97 und 38 NBaud)

ai Es sind fir die Houptbouk6rper nur Sattel- und/oder Waimdarher mit der in der Plgn-
zeichnung festgesetzten Neigung zulassig

b

Dachaufbauten (Gauben] und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflange der ent-

sprechenden Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens

2.00 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

¢! kinzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs 1 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung
nicht betroffen

d

Der nicht Uberbaubare Grundstucksstreifen zwischen erschliefender Verkehrsflache und
Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als

Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, aufier den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten

el Zur Dacheindeckung der Hauptddcher ist bei Doppelhdusern dasselbe Material, dieselbe
Form und Farbe zu verwenden.

fl Werbeanlagen:

In den WA-Gebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung mit einer
Ansichtsflache bis 1,00gm zulassig. Selbstieuchtende Werbeanlagen sind oberhalb
des EG unzulassig.

9) Die Trauthohe (= Schnittpunkt AuBenflache Dachhaut mit der Auflenkante des aufgehenden
Auflenmauerwerks) darf auf 3/4 der Trauflange die Hohe von 3,50 m Uber Oberkante
fertiger Fuflboden des Erdgeschosses nicht dberschreiten.

HINWEISE
@ Anliegerbezeichnung

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl die Funde meldepflichtig gem. § 14

Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBI.

Nr. 35, S. 517 sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die zustandige Archdologische Denkmalpfiege des
Regierungsbezirkes Weser-Ems benachrichtigen wird.

VERFAHREN

Der Raider Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am 17.06.1992 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 4L “"Am Firstenauer Mihlenbach” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 1g.07.1994 ortsiblich bekanntgemacht

3 0. Aug, 1356

<

(Stadtdirektor)
in Vertretuna
Die frihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung (Darlegung und Anhorung) ist
nach Mafigabe des & 3 Abs. 1 BauGB vom ¢2.08.1994. bis 19.03. 1994 ermoglicht worden

Furstenau, 30' _ﬁ._u_g! 4‘8%

//F;ﬂ{/%f%fff/
(Weymapr]

(Stadtdirektor)

In Vartietung yeryalt

Der \Ral/ der Stadt ﬁﬂrsfeun% ; %%SChUB

ungsplanes und der Begrindung’ zugestimmt und die offentliche Auslequng gem. § 3 Abs 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 28.11..1994
ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebaungsplanes und der Begriindung haben
vom 14.12.1934 bis . 17.01.1995 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

3 0. Aug. 1936

Furstenau,

Furstenau, . ., . ... ...
/ /m///
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(Stadtdirektor)
In Vertretuncg
Der.,ggk‘.ﬂ'@rﬁ&&{ﬁq}?@mﬁ%t in seiner Sitzung am 15,03.1095 dem geanderten/
erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die erneute
Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten offentlichen
Auslegung wurde am .16.06.1995 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des gednderten/
erganzten Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom -03.07.1995 bis . pz.08.1905
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Furstenau 3 0. Aus, 1995
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(Stadtdirektor)
In Vertretung
Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am . . ... .. .. dem geanderten/
erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB die Beteiligung der EigentUmer der von den Anderungen/Erganzungen
betroffenen Grundsticke und Troger Sffentiichur Belarge beschlossen. Cen Beteligien im
Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben voin. . . ... ... Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum . . . . . . ... gegeben.

FUESHEHERE s 2 5 4 2 cus
(Stodtdirektor)
Der Rat der Stadt Firstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gem. §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .18.12.1995 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

In Vertretung
Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 3 BauGB dem Landkreis Osnabriick angezeigt worden,

Der Landkreis Osnabrick hat mit Verfigung vom2 3. Nov. 19gﬁerklé‘:rt, daf} keine Verletzungen

von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Landkreis Osnabruck
Im Auftrag:

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs, 3 BauGB ist gem. § 12 BouGB am
(5041997 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Der Bebau-
ungsplan ist damit am 15.04.1997 rechtsverbindlich geworden.

2 3, April 1897

B

(Stadtdirektor)
In Vertretung

in seiner Sitzung am ¢5,1¢..1994 dem Entwurf des Bebau-

PRAAMBEL

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Stadt Firstenau diesen Bebauungsplan Nr. 44 “Am Firstenauer Mihlenbach* mit bauge-
stalterischen Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

(Héymann)..........
| Stadtdirektor )

In Vertretung

(:S¢
( BUrgermeister )

STADT FURSTENAL

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 44

“AM FURSTENAUER MUHLENBACH"
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

e : I \. 7 -I . AT

~UBERSICHTPLAN: M. 110000

f . ] i . & il 2 i

DER STADT FURSTENAU
PLAN-NR. 9233/15

it

AUSGEARBEITET M AUFTRAGE UND ENVERNEHMEN
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