PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL

8 — Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
196 . hen B dnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebau- . i
S N V4 schen bauordnung u § g Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
g Art der baulichen NUtzung ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachste- Landkreis: Osnabriick
g ) ] . henden o6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, in der Sitzung am 10.06.2003 als Satzung beschlossen. Gemeinde: Berge
A\ WA Allgemeine Wohngebiete Gemarkung: Berge
S \ s . .. Flur: 4
3664 - Uberbaubare Grundsttcksflachen - Matistab: 11000

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

)|
|

- nicht Uberbaubare Grundstucksflachen - 1. GemaR § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zugelassen.

Vervielfalti fur ei , hicht blich
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO Die Abweichung muss dabei genau 90 Grad betragen. O B o e S e

Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes A
vom 2.7.1985, Nds GVBI. S. 187).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen
Feldvergleichs. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom 20. Feb. 2002).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschb.-Nr. P 02/001

Im Liegenschaftskataster
noch nicht nachgewiesen

2. GemaR § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Vollgeschoss zugelassen,
wenn die festgesetzten Traufenhdhen eingehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung 3. In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieRlich der zu ihnen gehdérenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande auch ganz auf die festgesetzte Geschossflachenzahl anzurechnen.

Gescholflachenzahl 4. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrund-
stlick erschlieRenden StralRe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stra-

Renseite 1,00 m nicht Uberschreiten. Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

04 Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 6. In den Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind als Vorkehrungen gegen Amtssiegel
den Verkehrslarm von der Lingener Stralle (L 60) die AuRenbauteile (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster
etc.) der Gebaude mit einem Schalldammwert von 25 - 29 dB(A) auszustatten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben- | e oo e e

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante

des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht tGberschreiten.

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen er-
fullt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster
oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

8. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

9. Bei den Einzelbdumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte

10.

11.

heimische Gehdlze gemal der Liste des Landespflegerischen Planungsbeitrages zulassig.

Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch Obst-
baume) zu pflanzen.

Das auf den befestigten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche oder
technische MalRnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unbertihrt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss zwischen 35
und 50 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmdachern nur fiir
die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit
Flachdach errichtet werden.

Quakenbrick, den ......cccccceeeeieiiiiiiiin.

Offentl. best. Verm.-Ing.

BEBAUUNGSPLAN NR. 17

,» NORDWESTLICH DES OSTERBERGES *“
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE BERGE

SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29.04.2002 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.

. . 2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis o

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung maximal 0,80 m iiber StraRenoberkante zulassig. Einfriedungen zu den sonstigen dffentlichen Flachen (Griinfla- 1BauGB am 15.08.2002 ortsiblich bekannt gemacht.
chen, Flachen mit Pflanzbindung, Fuflwege etc.) sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus 5 q

. . . . Hecke und darin liegendem Zaun zulassig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,0 m betragen. erge, den

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
Berge, den
Zweckbestimmung: Ful®- und Radweg
Birgermeister

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegrindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 02.12.2002
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebau-

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

(] 5 -0 i - ungsplans und die Entwurfsbegriindung haben vom Berge, den
Grunflachen Gffentlich 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: 16?1;_2002 bis einschl. 17_02?2003 ggem. § 3 Abs. 2 ?
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio- BauGB offentlich ausgelegen.
Zweckbestimmung: Parkanlage nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 (1) des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Berge, den e
Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises (Kreisarchaologie Osnabrick, Lotter Biirgermeister
Zweckbestimmung: Spielplatz Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277/4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NdSchG bis ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
PI Nut | MaRnah d wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. e, vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
?nunge_r_l’ utzungsregeiungen, Nalbnahmen un 2. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstrae 60 diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt Birgermeister nicht geltend gemacht worden.
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Werbeanlagen im Blickfeld zur StraRe nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von 20 - 40 m be- (I;)er Rat"d((ejr ?temgi”tde :jfactj in Taeiger Sitzunlg am id 5 g
. i i ir di i i i Br- em geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der erge, den
und zur EhtWICk'LIng von Boden, Natur und Landschaft gzrz§d|2e4li>§)ugesr:re£;mgung far die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der Strallenbaubehér Entwgrfsbegr[]ndung Zugestimmt und dgie eroute Ausle g
gung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und 3. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die LandestralRe 60 angrenzen, sind entlang der StralReneigentums- Ort und Dauer der 2. 8ffentlichen Auslegung wurden am
Strauchern -6ffentlich- grenze mit einer festen llickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 ortstiblich bekannt gemacht. Der ERtWUIf | ..o
NStrG in Verbindung m|t Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien Und § 15 NbauO) des Bebauungsplans und d|e Entwurfsbegrﬂndung haben BUrqermeister
vom bis einschl. gem. § 3 | Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Anregungen und Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zu-
von Baumen und Strauchern -6ffentlich- HINWEISE Bedenken konnten nur zu den gednderten bzw. erganzten | standekommen des Bebauungsplans nicht geltend ge-
Teilen vorgebracht werden. macht worden.
1. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Scha-
den un.(_j Unfélle vermieden w.erder?. lScha.c.htarbeiten in der N?he dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand Berge, den Berge, den
Sonstige Planzeichen auszufuhrep. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungsanla-
gen in der Ortlichkeit zu bitten.
Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen 2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsge-
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen lr;iﬂr:ei:ziivg;]dns]z:aﬂung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiib- Burqermelster ---------------------------- Burqermelster -----------------------------------
(siehe Ziffer 6 der planungsrechtlichen Festsetzungen) ' Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit [ Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
3. Von der Landesstralte 60 gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentber dem Trager Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der | vom:

der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

/ 22 q S 4. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das ,Merkblatt Sitzung am 10.06.2003 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
Malstab 1:1.000 o . {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
- 25@ Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten. B q
246 P . '] erge, den
|0 |1O |20 30 |40 |50 100 %% a Nachrichtliche Ubernahmen 5. Bei der Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstlcken ist das ATV-

Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Grenzlinien der Baubeschrankung gem. § 24 (1) und (2) NStrG

e — . . . - 6. Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
(siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2) Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

Bilirgermeister

Osnabriick, den 12.11.2002; 17.06.2003

F:\ARBEIT\B-PLAN\BERGE\VOrEAG\17_bplan.dwg, 1, 29.06.2020 15:45:31, we, pdfFactory Pro_Map2008_quer.pc3, Kopie von Letter Transverse, work10, Map2008




