PLANZE'CHENERKLARUNG 1.4 Gebaudehdhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

[ N |
’ s I nn I F“ n s I E“A“ RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 12 BauGB
; 7.05, ¢ o :
| 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die innerhalb der GEe-Gebiete festgesetzte maximale Gebaudehéhe ist bezogen auf die Der Fsecrgl.uidllfiis Bebartéungsplanes ist am J ....... R A 5' ortsiiblich bekannt gemacht worden und damit
: . Mitte der Gebaude (iber Oberkante erschlieRender Verkehrsfliche zu messen. b s e el
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) = BI Jum 58{15
. F' _éi .__ = Gewerbegebiete :

1 1.5 Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:
—.o ~o=._ .| (s. textl. Festsetzung 1.1 und 1.2)

migags¥Yyl............,

P . . Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m iiberschreiten. die Abstinde regeln sich nach der (Stadtdirektor) Gt
" i ) = " rate ~1| eingeschrankte Gewerbegebiete Landesbauordnung. 5871
ewe rh e g e I el l rl rwe Ile r" n g |. S emie | (s. texdi. Festsetzung 1.1, 1.2 und 1:3) GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1
=T BauGB

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und formvorschriften

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.6.1 Die Flachen zum Anpflanzen von B4umen und Strauchem sind nach Angabe im beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Griinordnungsplan mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. FOPStenau, ..o
GeschoRflachenzahl . < "
V T 3 — ghol = 1.6.2 Je angefangene 6 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich ein groRkroniger,
A . standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Einzelheiten: siehe Grinordnungsplan).
\ & 0,6 Grundfiachenzahl (Stnditnaidon)
\
\ .
EE & I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze 1.7 Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
_ ) i Umwelteinwirkungen im Sinnde des Bundesimmissionsschutzgesetzes
il d E ( GHmax. maximale Gebaudehohen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
—— ] \ ¢ (s. textl. Festsetzung 1.4) worden.
0,6 @ { = “-> Wohn- und Schiafraume (in Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber 3
= L+ und Betriebsleiter) sind so auf dem Grundstiick anzuordnen, daR die von der B 214 ausgehenden Flrstenau, .........c.....
GH 1 @ /] / 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN Schallimmissionen aktiv abgeschirmt werden
max. 12 m S / /| (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (z. B. durch vorgelagerte Lager-, Produktions- oder Nebengebaude)
._F.gp_._ [ g / oder (Stadtdirektor)
= o ; .
Tag: 55dB(A) = oD ( b / \ a abweichende Bauweise (s.textl. Festsetzung 1.5) sie sind auf der ldrmabgewandten Seite anzuordnen
: : 3 oder
Nacht:42 dB(A) /‘g o o / . P . .
. /o) Iy B \ e - es sind AuBenbauteile mit einem SchallddmmaR von mindestens 40,0 dB
> o0 /| / ! , g (gem. Larmpegelbereich IV/ DIN 4109) zu verwenden.
A |
O
° = /| / Uberbaubare Grundstiicksfldche
B 214 adl e g °°° s 1.8 Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 (a) BauGB:
o] - o
o=t - oo A 4 HSEL?Z Die gem&R Griinordnungsplan durchzufiihrenden MaRnahmen zum Ausgleich auf einer
- / . VERKEHSFLACHEN .
o L o o Teilfliche der Ersatzflache 1.7 im Ersatzflachenpool WSG Ohrte (= Flache Nr. 8,
o = (§ 9 Abs. 11 BauGB) ’
5 8 2 T 05 % Gemarkung Hartlage, Flur 11, Flurstiick 3, (siehe nebenstehenden Ubersichtsplan)) werden
. : .' - °°° ¢ StraRenverkehrsflichen den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt - anteilig - zugeordnet:
: o ©°
o S o0 GE T —— 1. Offentliche Verkenrsfliachen : 122 %
} 5 L\ Yo o = L e N : : ’ b & b IR ' (Planstrafien A, B und C sowie Ful}- und Radweg
Ls 7';- Y \- <: "M'-. ) : ‘ 5 ] 2 : y ¥ E = 3 - o P i -
L s %a ‘ S X e L e ArL g e Il a - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung TV SE Mg e Pisininss )
“351 o S A\l s » S . : o e, ; / Wirtschaftsweg iete : 9
] . - : _ o 0.6 @ 2. GE- und GEe-Gebiete : 87,8 %
] ol ’
i -_ g b = D = | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
| L a® L R Al : FSP \
" rE b + g o o ) s ) Tag: 60 dB(A) 4 PR Ful- und Radweg
LAy T % . 3 ; o) Nacht:47 dB(A) \ |
G s TU e o Delne i : . o ) 5. FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
GE g a » b AR AL sopaEs B : (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
i e - ‘ N it _ nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB ¥ P
< e AY ML ALY - . | P e, Ao ‘ . ) UBERSICHTSPLAN ERSATZFLACHENPOOL DER SAMTGEMEINDE FURSTENAU
— ¥ ekt @24 ' : ' s - 2.1 Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG: WSG OHRTE "FLACHEN 1.7 BIS 1.12"
M i : i e i : : ; o 2
0,6 @ el Yt B — N . 0 Abfall (1.7: Gemarkung Hartlage, Flur 11, Flurstiick 3)
R N a—""\ e / - CA Y ; o Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m iiber T _ AR ! BB
FS_P \\ N s : s : oo 6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Fa.hrbahnoberkante von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfriedungen etc.) / S :
Tag: 60 dB(A) AW = 2 VALY e (§ 9 Abs. 13 BauGB) freizuhalten. v /
Nacht:47 dB(A) % ! ?& 1 o S '
“ \ ' : : : i Leitung mit Schutzstreifen
g? _ % ; ’ ! % Nutzur?g gem. Planeinschrieb 2.2 Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:
" 7 ® , : .
G,;" 59 ) oA - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
‘:“ S it e, - g gt il e ; ° o e ) . gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds.
>4 e g - e : s P — 7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (verdffentliicht 30.05.1978, Nds. GVBL. Nr. 35 S. 517) sind.
1 R e e : : g MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zusténdigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu
§ A 0. °°° = - BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege bei der Bezirksregierung
164 o HEARELEY et : GE L (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Weser-Ems benachrichtigen wird.
A 4 : » b ¢ : : ——— @ o
Bebauungsplan Nr. 30 e 3 gy Il a °°°° - [ 7 ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
"Gewerbegebiet Utdrift" fe [ e A . e o o sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.6
4 planstr@ _ : : = - : 1 o6 @ : °°°D - . ¢ e HINWEISE
: ‘g : °° o | [Fee®essesss, Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von o . 8 : "
% ——F-SF— A o,, *esessssssss’| Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen T nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen
<She 2 Tag: 60 dB(A) -, WY = S hrichtliche ( i
_ciomens S > g : o " . nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzgebietsgrenze
vwer-von Siem % e Ly \ /( LY i o \[ Nacht:47 dB(A) °° A zu erhaltende Baume (schematisch) ﬂnnn nnnri
Wirtschaftsweg Wiz AW VAT | 7 o . \ ) "4 ’|_ Umlegungsbereich
(in bestehender Breite) L e DU A ) - . = g 8. SONSTIGE PLANZEICHEN
: i RN i 4 [ : ; : ; 4 ; o0 RAA ;
159 o A WAV LL / e - oy s L ol N BEm R W Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes P MBEL ”;:" Anceieya
| 580 98 e, v _:' e . ! Vs F % : ¥ . : . 2 o 0 & riwr Yannan
EE R 1 / ; o : TR . i ; B s i O B Abgrenzung der Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
— Vi \),\/ Lo S e - : ] i e e ‘:i der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stagt Fiirstenau diesen Bebauungsplan
] a vl \"\ /| o /’- g - o e e Yo et s, [ s Nr. 53 "Gewerbegebiet Utdrift - Erweiterung”, bestehend dus der Planzeichnung und
—— o ‘ / 14 ; 7 :. ) S . s ; - ‘ L _ _~ _ Sichtdreiecke (s. textl. Festsetzung 2.1) den v ;Stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung/béschlossep.
| 0,6 @ 4 i 4 § T )/ H o : A | = ; : o o ? N E 2 HS
Al ; : ‘:Z ’ Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Frst Ji“}g*/ ial. 20
FSP 4 / i / . i e : : ‘ ; : - vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG sowie die zum Schutz L \
Tag: 60 dB(A) 5 ; 1444 / Do e Sl - - i 1 o ‘ vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minimierung solcher (éég%rpnég:g et ' (S;dtdirem)' """"""""
Nacht:47 dB(A) g € e : i e S : 3 T o Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen. )
F . @24 - A (5. text. Festsetzung 1.7) A
A ok g i g e Vs Gy e A ¢ vorh. 10 kV-Leitung VERFAHREN - =
ST, o Tl e T ST B Ve SN L LA LS ; v
48 /‘ (A AN A A A A ' 6
Sl Ay S R R TR R 1> / / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
226 Rl Mt . i == 1 s 0o
() 1 ] : " : )
« Sl o . o ° o / / / - Der Rat der Stadt FUrstenau hat in seiner Sitzung am £5.06.%6. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53
é ¢ : i e AN : S 110 k\]_\__e\tuﬂg "Gewerbegebiet Utdrift - Erweiterung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am l“n"nils 03"““"““
N~ F L1 Yo 7H S S i gep!- _ NortruP TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 45.93:93. ontsiiblich bekanntgemacht.
. = B> (L LA/ Eirstenay
—~ R\:Grﬁnabfallsammelplatz Lo bk
= 7/ 7 787 /. I/ / o o /b In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: b
“ ; &/ /7T ° ' 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN L i =
e ‘ cr LAl LY N (gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)
Y fo |
// : = 1.1 Flachenbezogener Schalleistungspegel fiir die Gewerbegebiete (GE) und die eingeschrankten B "
\ 0 175 . Gewerbegebiete (GEe) gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO: - rwe. er “ng
o g9
3 o
i{, i S ‘ Innerhalb des Plangebiets diirfen von allen Betrieben und Anlagen Emissionen nur in dem MaR
23 e = / WW ° ’ erzeugt werden, als pro m? der Grundstiicksflachen die eingeschriebenen flachenbezogenen
: ~ VOrhT’}‘b /\,'T/K Schalleistungspegel (FSP) ohne Bertlicksichtigung von Fremdgerauschen nicht
] Ll s - :
_— ,‘E S st - Le’fUng'?\ Uberstiegen werden.
,'_....'_\,5,;;;,, . * -~ = -~
:::: s Wirtschaftsweg = 1.2 Fir die Gewerbegebiete (GE) und die eingeschrinkten Gewerbegebiete (GEe) werden
HINWEIS: 5 (in bestehender Breite) / gem. § 1 Abs. 9 BauNVO folgende Regelungen getroffen:
» # ” Von d.em vorhgnde_anen Griinabfallsammelplatz kénnen f 2 ] OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
B T - zumindest teilweise - Staub- und/oder : 7 ‘ 1.2.1 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf Virw a@epraretslass
NE i Geruchsimmissionen ausgehen. Auf den unmittelbar 3, K e . an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen sind Der Rat der Stadt Flrstenau hat in seiner Sitzung am A682.9¢ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
r___ e angrenzenden Grundstiicken sollten Wohnungen gem. / O/-Z\ nicht zulassig Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO bzw. die I 1?0 o ) offentlichen Auslegung wurden am 07-24-#3  onsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Wohnungsgrundrisse so angeordnet werden, dass sie L ’fk’\ . Al " , 5 Stk e i 2N Beyriindung haben vom 74..26 . 94 bis 74.63.94 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
die Hauptwindrichtung berticksichtigen (vorwiegend <33 <e,;2; § zentrenrelevante Sorimente werden fesigesetzt:
Westwind), durch sonstige Geb&ude abgeschirmt e v ’79>> s o N ; ¥
werden 0.4 = 5 - Lebensmittel, Getranke
= = -- Drogerie-, Kosmetik- und Haushaltswaren
o ' -- Teppich (ohne Teppichboden)
= - — Blumen
i i ) - o g . : , : - ey, - - . - Campingartikel
-- Fahrrader und Zubehér, Mofas
-- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
Planuntoriage . -- Blicher, Zgitgﬁhriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am :7#:72. 44 dem gednderten/ ergénzten Entwurf des
g Geschélftxzei chen L4-T102084 — Kunst, Antnqgltaten Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
— Baby- und Kinderartikel beschlossen. Ort und Dauer der emeuten &ffentlichen Auslegung wurden am £7:19.91. ortsiiblich bekanntgemacht. Der
-- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe Entwurf des geanderten/ erganzten Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .08, - 31 pis 40,7249 gem.
Kartengrund age Liegenshafidarte -- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.
Legenscheftskarte; Fiirdenau Flur 6 - Foto, Optik 1 2' Mai 2:‘}5
M sRgsh: 1:1000 -- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
— Musikalienhandel
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaban des amtlichen Wermessungswwesenssnd nach § 5 des -
Niedersichgschen Gesetzes (ber des amtliche Vermesungswesn vom 12122002, Nds. GVBI, 2003 S & opren, Schmuck A ger\. /.. B e
geschinzt. Die Verwertung fur nichtsigans oder wirtschaft lichs Zwecke und ie offentlichs Wisdergabe (g nur — Spielwaren, Sportartikel B e o S bhiena
mit Edaubnisder Vermessungs und Kal ederbeharde Osabrick zulasig
Die Planunterlage entsricnt dem Inhall desLiegenshaftskatasters und weig die Sadisbaulich bedeu samen 1.2.2 Abweichend von der Regelung unter 1.2.1 sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir “E SIc'"srm M.1 :10 (mn
beulichen Anlagen sowie Zrafien, Wege und PIdt 2= voll#andig nach (Stand vom 08.07 2004). Se i¢ hinschtlich den Verkauf an Endverbraucher zulassig, wenn das angebotene Sortiment iiberwiegend aus SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB AUSGEARBEITET IM T VERNEHMEN M a
der Parﬂe!lmg der Grenzen und der baulichen Anlegen geometrisch einwandfrei o der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufefiiche der E AUFT G UND EINVER HMEN MIT DER STADT FURSTENAU
Die Ubertragbarkeit der neu 2. bildenden Grenzen in die Ortlichkeit i¢ einwandtrel m dglich. GeSCthBﬂéChe untergegrdne?ist Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am<.9.:4- 4% oqp Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 PLAN NR. 9642 / 12
’ Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Omabrick, den

besthlossen.
Yermesaings und Katad erbehdrde Omabrick

b o s 1.3 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) gem. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO und § 8 BauNVvO:

Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nur als Ausnahmen zuldssig. Generell

_Untershrift - ausgeschlossen sind Schrottplatze sowie Lagerplatze fiir Schittgiter (Sand, Kies, u. 4.) und
M 1.1000 Baumaterialien.
| [ ]
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