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_ PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL |
; i Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen ‘*
' ‘ Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr.10 "Gewerbegebiet Stockel
- 1. ART DER BAULICHEN NUT,ZUNG / Vechtel" 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB) als Satzung beschlossen.
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—_ ] I eingeschrankte Gewerbegebiete " F -
‘ ‘ : ] : (s. textl. Festsetzung 1.1 und 1.2) A Duthinp havs ) _
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)

T ¥ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § BauNVO) '
K ' VERFAHREN
1. ANDER : s
L AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB ;
0,6 Grundflachenzahl Vsrisa ) ol P '
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Der Rat der Gémeinde Bippen hat in seiner Sitzung am . %Y. . 14.14 die Aufstellung der 1. Anderung des
e e o s ey S _ 4 I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbegebiet Stéckel / Vechtel" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde
Im Neuen v o a T o eI SRS - . gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ~19..77¢ . dtdortsiiblich bekanntgemacht.
E— GEBAUDEHOHE ~ Maximale Geb4udehdhe 2 1, Sep. 2001
max. 10 m (s. textl. Festsetzung 1.3) Bippen, i 21 TR AN
S Soes b
- (e
¢ P 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (Jhrede) ..
3 K (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (Burgermeister)
Vechtel Flur 15 |
. DDA FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB
a Abweichende Bauweise et - " : ; :
Die frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom ... bis
(s. textl. Festsetzung14) durchgefughrt worden. =
X A
0 ED, Einzel- und Doppelh&user Bippen, .......cccccovnne.
\\“ assssmssmmme Baugrenze
'Y
: Uberbaubare Grundsticksfldiche
\ (Burgermeister)
- 3 4. VERKEHRSFLACHEN OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB |
An der Lonner Grenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

D a e -“"‘i‘ :::" Ad P aine q;.'= = 1 & 7 T T aerm AW LT -ae - '9?." HES
k aa “ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bebauungsplanes NF:-%%@M%%&M@%WWM@E
offentliche Auslegung gem-—§-3-Abs—2-BauGB—besehlessen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
A A VA Ein- und Ausfahrt wurden am” 717, Jéed. ortsublich bekanntgemacht, D’er\Entwurf der 1. Anderung des Be‘bauungsplanes und
der Begrindung haben vom #0:7%.£ ¢t¢ . bis (4. 1.{. L 0% gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
A A A Bippen iL‘("’;“ﬁ 2601

A 5. GRUNFLACHEN Sl o
ke (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) %f}m 74
(va-v‘*Jw') ..............

(Burgermeister)

s, Parkplatz

Private Grunflache
(s. textl. Festsetzung 1.5.2)

] SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
R p . . i . Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am 4. 07,264 nach Prifung der Bedenken und
ETi 8, 6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB,
3 HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES und die Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 1 Com A :
Bippen, £ ) oCp, 2t '
- Wasserflachen ) & ¥
7e
Wasserflache, privat : /é !
- ..... Hdeplod. ...

(Burgermeister)

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

Der Satzungsbeschiull des Bebauungsplanes ist am L7.0%. 407 ortsblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

T 0 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bi 3 1, Okt, 2001
e Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.5.1) PPN B ionnisls e
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8. SONSTIGE PLANZEICHEN e T

(Birgermeister)

000 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215

BN A Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Abs. 1 Nr. 1 BauGB
IP\ = Sicht_dreiqcke Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbegebiet
Lo — e —o=ee, (8 Hinwein 2} Stéckel / Vechtel ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des

" . ; e Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
gressssnssp Mellinie (Beurteilungspege! / bezogen auf gewerbliche Schallemissionen)

(Burgermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
g - 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN "Gewerbegebiet Stéckel / Vechtel" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
A A (gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)
_ BIPPEH, .. uimmasmmus
A 1.1. Gewerbegebiet GE und Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe gem. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO

und § 8 BauNVO:

1.1.1 Im GE- und GEe- Gebiet durfen von allen Betrieben und Anlagen Emissionen nur in dem T JR——
MaR erzeugt werden, als an jedem Punkt der angegebenen MaRlinie die eingeschriebenen (Burgermeister)
Beurteilungspegel ohne Beracksichtigung von Fremdgerauschen nicht Gbersteigen werden.

Ebenfalls dirfen hier die Schwebstaub—Emissionsgrenzwerte nach TA - Luft nicht
Uberschritten werden.

Im Sande

112 Im GE- und GEe- Gebiet sind besondere Vorkehrungen zur Vermeidung von
Schallimmissionen zu treffen. In ihnen sind die Bauteile der baulichen Anlagen (Wand-,
Dach-, Fenster-, Lufter- und Torkonstruktionen) schallddmmend auszubilden. Die
erforderliche Dammwirkung ergibt sich aus Punkt 1.1.1 in Verbindung mit dem

------------------------- eingeschriebenen Beurteilungspegel.
9]

1.2. Eingeschranktes Gewerbegebiet GE gem. § 1 Abs. 4, 5, 9 BauNVO und § 8 BauNVO: mn“nﬂs ns"ABn“c“

Unzulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, -platze und offentl. Betriebe sowie
Tankstellen (gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO).
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u

Die festgesetzte Gebaudehshe ist bezogen auf die Mitte der Gebaude uber Oberkante

erschlieRender Verkehrsflache zu messen. Ausnahmen sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB fur einzelne,

funktionsgebundene Anlagen zuldssig, wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfuhrungen gy

innerhalb der Hohengrenzen méglich ist. 1 A““En “ N G
B

1.4. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:
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£ l PRIVATE WASSERFLACHE

Die Gebaude kénnen eine Lange von 50 m uberschreiten. Die Abstande regeln sich nach der
Landesbauordnung.

Strickamp

1.5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

Lonnerbecke Flur 6_ ool

15.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind als Schutzpflanzung

A A zusammenhangend mit einheimischen Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen und
A A A dauernd zu unterhalten. Art und Eigenschaften der Pflanzung sind auf Standort und
ganzjahrigen Schutzzweck abzustimmen.
o = PR e S SRR PR k s _A.

1.5.2 Die privaten Grinflaichen sind gartnerisch naturnah als Rasenflaiche mit heimischen
standortgerechten Baumen und Strauchern zu gestalten.

A A i
HINWEISE
A A L
i i : 1 1. Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:
A ; SR Planunteriage L 4-1827/1999 | X ¥
. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte wird darauf hingewiesen, dal die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom

: : ~ ‘g Liegenschaftskarte: Vechtel, Loannerbeeke. oo e | i A P 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1979, Nds. GVBI. Nr. 35 S. 517) sind. Es wird gebeten, die Funde
MaRstab: 1 : 1000 ; unverzuglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die zustandige

Die Vervielfsltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Archaologische Denkmalpflege bei der Bezirksregierung Weser- Ems benachrichtigen wird.

Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
gedndert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 )

\ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
1 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze volistdndig nach ( Stand vom

2. Sichtdreiecke:

i .21,10.1999...... . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
| geometrisch einwandfrei.

Die Flachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m

- -gemessen von der Fahrbahnoberkante der angrenzenden Stralenverkehrsflache-  von 1 a
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandAfre;tméglich. Sgichtbehinderungen wie z.B. Einfriedungen, Bepflanzungen nga freizuhalten. UBERSICHTSPLAN M. 1:10 000
16 MAI 2001 m Autirag '
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| ..Osnabruck . o |
- * Osnabruck ' AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE BIPPEN
R €= 153 (=1 £ 21| S s i : — :
| : Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung werden fur die Gberplanten Flachen alle Festsetzungen des PLAN-NR. 9948/ 2
| 1 ‘ : Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbegebiet Stockel / Vechtel" (Ursprungsplan) rechtsunwirksam.
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