PLANZE ICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 bis 11 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVOD
(Einschrankungen s. textl. Festsetzungen)

GED GeschoBfldachenzahl
04 Grundflachenzahl
l Zahl der Vollgeschosse,als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze
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ANLAGEN BIS 7U EINER HOHE
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A {3‘3 SEYZUNG GEM. §9(1) NR. 252 BBauG : (s. textl. Festsetzungen)
{ANDGRTGEMASZEN BAUMEN UNS- STRAU-
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4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
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StraBenverkehrsflachen
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StraBenbegrenzungslinie

MIT LUCKENLOSER FESTER EINFRIEDUNG U
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FuBweg

Radweg

j y ‘ ' offentliche Parkflachen
‘IMMISSIONSSCHUTZWALL MIT PFLANZFESTSETZUNG
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offentliche Parkfliachen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (s Planeinschrieb)

Ein- und Ausfahrt

P

Abschnitt eines offentlichen FuB-und Radweges mit Zulassigkeit
der Befahrbarkeit fir bestimmte Anlieger

0

ZULESSIGREIT
_* BEFAMR ZUGUNSTE

5. GRUNFLACHEN (§9Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

: fi?' Spielplatz

Friedhof

Muhlengarten

Q

offentliche Grunflachen

Grunanlage : gartnerisch und naturnah als Rasenflichen mit heimischen

standortgerechten Strduchern und Baumen zu gestaltende und dauernd zu
unterhaltende Flachen.

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)
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Wasserflachen

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit §56 NBau0)

Satteldach/Walmdach (s. textl. Festsetzungen)

7

Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzungen)

8. PLANUN NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASZNAHME M _SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT 9 Abs.1Nr. 20, 25 BBauG)

Bindung fur Erhaltung und Bepflanzung von Biumen gem. §9 Abs.1 Nr 25b
BBauG (s.textl. Festsetzungen)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 2%:72.798%)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen.

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu % |
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei moglich. k Landkreis Osnabriick
/ Kartengrundiage :
Flurkartenwerk 1: 1000

Osnabriick 24 9.41985
Gemarkung Firstenau

---------- » e !
‘ Erlaubnisvermerk:
| - '

Pla nunteﬂage angefertigt vom

Katasteramt Osnabriick

MaBstab 1: 1000
Gemeinde Fiirstenau

Pflanzfestsetzung gem. S 9Abs.1 Nr. 253 BBauG (private Grunflichen): Um-
grenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
( s. Planeinschrieb)

Flur 10,14

1 Vervielfaitigungserisubnis tir Gemeinde Firstenau

i//: erteilt durch das Katasteramt Osnabriick am 20.12.1984 Az.:V2087/84

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

[ —— Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

326206 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung
baulicher Anlagen = Hauptfirstrichtung

Immissionsschutzwall in Verbindung mit Pflanzfestsetzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 i. V. m. Nr. 25a BBauG):
Umgrenzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwel teinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (s. text].
Festsetzungen)
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M] Standflachen fiir Millbehdl ter

Sichtdreiecke(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)sind von jeder

sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
~ Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von
0,80 m iiber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.

(:) Bezeichnung bestimmter Anlieger

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BBauG sowie § 31 Abs. 1 BBauG

a) im Allgemeinen Wohngebiet:
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 u.
Nr. 5 BauNV0 unzuldssig.

b) Die ldngere Mittelachse des Hauptbaukdrners ist durch die Richtung
des Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festcetzungen kann die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Fiirstenau
gem. § 31 Abs. 1 BBauG eine Ausnahme von 90° zulassen. i

c) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf nicht hoher
als 0,50 m iiber Oberkante anbaufihiger offentlicher Verkehrsfliche
liegen. Betrdgt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelindes im Be-
reich des Baugrundstiickes mehr als 1,00 m, sind gem. § 31 Abs. 1
BBauG Ausnahmen von der Hohenfestsetzung mdglich. In diesem Falle
muB die Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschof in mind. einem Punkt
auf gleicher Hohe mit dem vorhandenen Gelinde 1iegen.

d) Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BBauG: der eingetragene Baumbestand ist zu erhalten und

ggf. mit groBen- und standortgerechten Neupflanzungen aufzu-
fullen.

e) Pflanzfestsetzung fir Pflanzungen auf dem Immissionsschutzwall gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BBauG: die umgrenzte Pflanzfliche wird durch die
Stadt Furstenau zusammenhdngend bepflanzt und einer dauerhaften
Unterhaltung zugefiihrt.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 56 NBauQ

a) Es sind fir die Hauptbaukdrper nur Sattel- und/oder Walmdacher oder
Kombinationen mit der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung
zZulassig. -

b) Die Hauptfirstrichtung ist der ladngeren Mittelachse des Hauptbaukorpers
gleichzusetzen.

c) Der Sparrenanschnittspunkt (=Schnittpunkt Unterkante Sparren mit
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes) darf das MaB von 0,60 m,
gemessen von Oberkante fertiger FuBboden oberstes GeschoB, nicht uber-
schreiten.

d) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNV0 sind von den Festsetzungen iiber
Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

VORSCHLAGE UND HINWEISE

PR — nachrichtl iche (bernahme angrenzender Geltungsbereiche von
Bebauungspldnen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daP die Funde melde-
pflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978

(Nds. GVB1. Nr. 35, S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis- oder Stadt-
verwaltung zu melden, die sofort die zustindige Archdologische Denkmalpflege
des Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle anderslautenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Schwarzer Weg" und des Bebauungs-
planes Nr. 16 "Mihlenbrink" rechtsunwirksam.

VERFAHREN

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am 10..01. 1980,
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 "ParkstraBe" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BBauG am 11.02,1981. .
ortsiblich bekanntgemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (Darlegung

und Anggrung) ist nach MaBgabe des § 2a Abs. 2 BBauG vom 26 02,1981 . bis
13. .03 1981

-------------------

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am 18.02.. 1984

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 27 02,1985... ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.03.1985.. bis
22.04.0985.. gem. § 2a Abs. 6 BBauG Gffentlich ausgelegen.

Fiirspenau, 31 Okiober, 1985

=

LR R

direktor)

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ..........
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindu
und die eingeschrankte Beteiligung gem. § 2a Abs. 7
Beteiligten im Sinne von § 2a Abs. 7 BBauG wur 1t Schreiben vom .....iv.0s
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .. —~7.... gegeben.
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adtdirektor)

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat den Bebauungsplan nach Prifung

der Bedenken und Anregungen gem. § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung
am 16041985, als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung be-
schlossen,

Der Bebauungsplan ist mit Verfiigung der Genehmigungsbehorde ...........
.......................... CAZ.: cvorerssoseraranssa) VO heutigen Tage
' gem. § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis 4
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....Osnabrack 28, jay, 1986 ks

Genehmigungsbehorde: ...........oovuunnn.. /l
/

(Unterschrift)

VO o e s PR oo sem it ALt

SeINEr STEZUNG AW .« oo vvu o beigetreten. Der Bebauun n hat zuvor weaen
der Auflagen/MaBgaben vom .......... B oniisg —offentlich ausgeiegen
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung W s ortsiiblich
bekanntgemacht.
FUPSEONOU . 'oi'anins s

adtd%;ekto;j-
Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BBauG am 28:02-1986
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 28.02:1986. rechtsverbindlich geworden.

............

dtdirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

ST 0137 17 IR o S

(Stadtdirektor)

PREAMBEL

Auft Grund des

§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i. d. F. vom 18.08.1976 (BGB1. 1.S. 2256, ber. S. 3617),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Be-

schleunigung von Verfahren und zur Erlei

chterung von

Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979

(BGBT. I. S. 949) und der

3§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom
23.07.1973 (Nds. GVB1. S. 259), zuletzt gedandert durch
ﬁrtike] 8 des Gesetzes vom 05.12.1983 (Nds. GVB] . 281 ff)
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§ 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds.
GVB1. S. 560), zuletzt gedndert durch Verordnung vom

22.12.1982 (Nds. GVB1. S.

545 Jund des

5 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F.

vom 22.06.1982 (Nds. GVBI1.

nat der Rat der Stadt Fiirstenau diesen

S. 230)

Bebauungsplan

Nr. 27 "ParkstraBe", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den oOrtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als

Satzung/lbeschlossen.

Firste u, 31. Oktober 1985
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LANDKREIS OSNABRUCK
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PLANUNGSBURO GARTHAUS

ARCHITEKTUR-STADTEBAU - REGIONALPLANUNG
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