=7 et ) 3 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB § 9 Abs. 1 BauGB N
g Offentliche Auslegung
1.1 Héhenlage der Gebaude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB o i B AR s
; : : g 3 a er Verwaltungsausschuss der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am 23.11.2021 dem Entwurf
Die Oberkante fertiger FuBboden (OKFF) im Erdgeschoss darf eine Héhe von 52,00 m Uber dEsH 2 X i . .
Normalhohennull (NHIN) nicht dberschreiten. es Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

1.2 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVvO
a)Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuRenfliche Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bl AuBenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange eine Hhe von max. 3,50 m Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 20.12.2021 bis 21.01.2022 geman
[Bebauungsplan Nr. 4 Uber Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses nicht tiberschreiten. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
"Apfelwiese III" : ; ichzeitia di " ;
P b)Die Geb&ude dirfen eine Gesamthdhe / Firsthdhe von 9,50 m Uber der Oberkante fertiger ?;m:{& gfgsml:\;séfBB?uGB smd_grielc:;z:glg g'g St?;IIBu ng_;nahr:n ﬁn Ger Behdrdan 1ad sonstigen
FuBboden im Erdgeschoss nicht iiberschreiten. 9 elange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. ;
: ) V.
Furstenau, den /1/]0}72()&1 /f //%
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem4B § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise | /) L ——
2.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Apfelwiese lll“, 1. Anderung Aladiimitor
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Apfelwiese IlI* wird durch die 8. Anderung in einem
Teilbereich Uberplant. Mit Inkraftireten der 8. Anderung des Bebauungsplans werden fiir die satZUHQSbeSChluss
Uberplanten Fléchen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans
3nwriFr)ksam. - Sl g g, Der Rat der Stadt Firrstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§

3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.06.2022 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
] Begriindung beschlossen.
2.2 Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen

u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Furstenau, den AAO%QO'LL /W/
Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, e i 2 ST

sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und Stadtdirektor
missen der Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Inkrafttreten
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige ) N : o S : &
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Der Satzungsbeschluss iber den B"eb_auungsplan Nr. 4 "Apfelwiese IlI", 8. Anderung ist gemaR § 10
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Abs. 3 BauGB am 15.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Beb i i indli
53 Krshsshiz r Bebauungsplan ist damit am 15.07.2022 rechtsverbindlich geworden.
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu beachten; y & // f /
diese gelten unmittelbar und unabhéngig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplans. Firstenau, den ;lg(_}%:l@li K :
2.4 Verkehrslarm Stadtdirektor
Von der BundesstraRe 214 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen .
kdnnen gegentiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Verletzung von Vorschriften

Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

25 Rechiche Grundiagen Sl et el e e e L L G
a nu es oder beachtlic an
Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, o o5 - adwd

Abwagungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Ent hend
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Fiirstenau (SchioBplatz 1, 49564 N e e L e TR ROl B R dtioate
Fiirstenau) eingesehen werden.

Stadidirektor
‘ Planunterlagg Ao 1\ \/T\\ 1
LGLN 02021 e N /\\ %
s ( \ o X \ \
Planzeichenerklarung
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL 1991 I, S. 58) in der akiuell glitigen Fassung und der l
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBL. 1, S. 3786) in der aktuell giltigen Fassung. m
el
%?
|. Bestandsangaben £ - j
=1
Gemarkungsgrenze // ;/ 5
Flurgrenze / 0 J 2 Wohngeb&ude mit Hausnummern Praambel und Ausfertlgung | :
Flupstlioks-bew. Eigenfimsgrenze 1 Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | ViiLg
it Grenzmal 5 Wirtschaftsgebaude, Garagen S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Flurstiicksnummer [ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell umer Strage
gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Fiirstenau diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Apfelwiese IlI", ; ‘ &
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. 8. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung 4 o - ”;7
beschlossen. Linge, j
I“St \
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes o
e e Firstenau, de A4.03.2022 we '
: er baulichen Nutzung C ; i . e Y e e N O Osaa\‘-‘ri.'xckeri
(gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) RIHE o A 5 \ i { g
Birgermeister Stadtdirektor SR o
b 208 : = B214
I ine Wohngebiet : i B T o ' Photovoltaik-
N b Aufstellungsbeschluss T P | e
2. MaR der baulichen Nutzung Der Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am 29.06.2021 die Aufstellung - / o B %% g
: 5 des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am < &0 E
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) 13.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden. e & K114 5
I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) : : ¥ 5
i3 { A - ( ; v . ,‘zl / / / / - 4 i 3
04 Grindfschenzati Furstenau, den / ...... 020 /> A / 3
Geschossflachenzahl Stadtdirektor '
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Planunterlage
: bs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO
i ; Fu Fe YR 6 ) Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Fiirstenau, Flur 6
0 offene Bauweise s o :
Mafstab: 1:500 Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
Eaugienze Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
15. Sonstige Planzeichen Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2021 Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
S . Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- (G ;errr:zg %e:g: u;ngcarlgBC)Beltungsbere:chs e Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Entwurfsbearbeitung: %GENIEURPLANUNG DN Datum Zeichen
ki 3 IPW Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst bearbeitet 2022-06 Sz
Tet8§407/880-0 - FaxO: 0-88 -
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich “ g, ey gezeichnet | 2022-06 Ber
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach 7 (4 ' {,(,MG‘ACLU geprift 2022-06 Sz
—JTTJT— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne (Stand vom 18.11.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Wallenhorst, 2022-06-14 ; atthias Desmarowitz [ freigegeben| 2022.06 b
geometrisch einwandfrei. ‘ : il
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdoglich. Pfad: H\FUERSTENAU\221 496\PLAENE\BP\bp_bplan-4-8aen_01_Ur-Absohrift dwg(Urschri)
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