o F

.\ GEMEINDE B
. BEBAUUNG SPL
v BRAMS(‘H]*JN

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
MAX 2 WO (s. textl. Fesetzung 1b)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl

03 Grundflachenzahl (s. textl. Festsetzung 1d)

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmap

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNv0)

Of fene Bauweilse

Einzel- und Doppelhduser
Baugrenze

A
TR SN S ST,
D uberbaubare Grundstucksflache

4. VERKEHRSFLACHEN
7§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strapenverkehrsflache
Strafenbegrenzungslinie

Fuf- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfldchen
(Zweckbestimmung: s. Planeinschrieb)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte vV 2008/94
Licganschafiskurte: 16 IRR-0 ILHICT o s i e e ST
Ma@stab: 1 1000 .

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des :
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Dia Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstindig nach [ Stand vom
03,02.1994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrl'sch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der nau zu bildenden Grenzen in dia Ortlichkeit ist ainwandfrar méa'ich

( Unterschrift )
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6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Befplan-

(s. textl. Festsetzung la bis d und 2 a bis e)

Verkehrsflachen bescnderer Zweckbestimmung:

zungen (s. textl. Festsetzung 1f)

zu erhaltende Baume

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ)
SD /WD Satteldach/Walmdach

{s. textl. Festsetzung 2a und 2 c)

30°-40° Dachneigungsbereich

(s. textl. Festsetzung 2a und 2c¢)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

mm e mmmmOrenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Sichtdreiecke

~

P (s. textl. Festsetzung lh)

— T

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1., PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a)

b)

&)

d)

e)

Innerhalb des WA-Gebietes sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO - Gartenbetriebe und Tankstellen - nicht zulassig

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Bei eingeschossiger Bauweise ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen
je Gebaude auf maximal 2 begrerzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) .

Die Oberkante fertiger Fupboder des Erdgeschosses darf, bezogen auf die
Mitte des Gebaudes, nicht héher als 0,50 m uber Oberkante anbaufahiger
offentlicher Verkehrsfldche liegen.

Die zuldssige Grundfldche gem. § 17 BauNVO darf - bei_ freistehegden
Ein- und Zweifamilienhdusern - fir Garagen, Stellplatze und 1ihre
zufahrten nur bis maximal 30 % iberschritten werden (gem. § 19 Abs. 1

BaulNvO) .

Ab einer Grundstiicksgrope ven 500 m2 ist mindestens ein heimisc{er
hochstadmmiger Laubbaum anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGH) .
(Einzelheiten: siehe Grinordnurgsplan)

f) Die im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten
Flachen sind mit einheimischen Baum-, Strauchgruppen und sonstigen
Bepflanzungen zZu erhalten und ggf. mit standortgerechten
Nachpflanzungen aufzuflillen (Einzelheiten: siehe Grunordnungsplan).

g) Der eingetragene Baumbestand ist zu erhalten und ggf. mit grépen- und
standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen.
(Einzelheiten: siehe Grinordnungsplan)

h) Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen einer Hohe von
0,80 m wund 2,50 m uber Fahrbahnoberkante von  Sichtbehinderungen
freizuhalten.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. € BauGB 1. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ)

&) Es sind fur die Hauptbaukoérper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der
in der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflédnge
der entsprechenden Gebdudeseite zuldssig. Dachaufbauten missen einen
Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von
der Mitte der Ansichtsfldche der Gaube) einhal:en.

c) Einzel- wund Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen {ber
Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

d) Der nicht Uberbaubare Grundsticksstreifen zwischen erschliepender
Verkehrsflache und Gebdudefront, verldngert bis =zu den seitlichen
Grundstucksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind,
aufer den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten.

e) Die Traufhohe (= Schnittpunkt Aupenfldche Dachhaut mit AuRenkante des
aufgehenden Aupenmauerwerkes bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der
Traufldnge bei eingeschossigen Hausern die Hdéhe wvon 3,50 m iber
Oberkante fertiger Fupboden des Erdgeschosses nicht uberschreiten.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dap die Funde
meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979
(veroffentlicht 30.05.1987, Nds. GVB1l. Nr. 35 S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverzliglich der =zustdndigen Kreis- oder
Stadtverwaltung zu melden, die sofort die zustdndige Archéoclogische
Denkmalpflege des Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

e» eme emm @ [bernahme von Geltungsbereichen angrenzender Bebauungsplédne

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 1
Abs. 2 des Mafnahmengesetztes zum Baugesetzbuch (BauGB) - MafnahmenG) und der
§§ 56, 97 wund 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ®) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bippen diesen
Bebauungsplan Nr. 15 "Bramschen Wiese", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden ©&rtlichen
Bauvorschriften lber die: Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bippen, 24, Juni- 199

Fobrel s

.o koChreiber]
(1. (Gemeindedirektor)
VERFAHREN
Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sltzung am 0?.]?.]993. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Bramschen Wiese" mit

baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.02.1995 ortsiblich bekanntgemacht.

Iy

(Schreiber)

Di frihzeitige Beteiligung der Burger an der Baulelt%lanung (Darlegung und
Anhérung) ist nach Mapgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom ¢ 1995 bis13.03.1995. .
ermoglicht worden

f@ﬂw,&a

(Schreiber)

(Gemeindedirektor)

Verwaltun sausschu
Der ? Gemelngb Bippen hat in seiner Sitzung am Z.04. 1995{dem Entwurf

des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung
zugestimmt und die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurde am . (9,199.5 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mlt baugestalterischen
Festsetzungen und der Begriindung haben vom .18..09..199.8bis 20..10..199.% gem. § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bippen, 2.4, Juni-199p

..... Sﬁﬁé;ber'/ézﬁé

(Gemelndedlrektor)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am .......... dem
geanderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen
Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und die erneute Auslegung gem. §
3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung

wurden M e sssesan ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
geanderten/erganzten Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und
der Begrundung haben wvom .......... Bi8 @soscessss gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bippen, ..........

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am .......... dem
geanderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen
Festsetzungen und der Begrundung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
die Beteiligung der Eigentimer der von der Anderungen/Erganzungen betrof fener
Grundstiicke und Trdger offentlicher Belange beschlossen. Den Beteiligten im
Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .......... gegeben.

----------

Bippen, ..........

..................

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen
Festsetzungen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGR
in seiner Sitzung am .g %gﬁs Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen. e

Bippen, 2 k, Juni. 1996

.................

B bauungsplan mit estalterischen Festsetzungen ist mit Verfiigung vom
/?%f e 4 %é& (sz‘b fb ﬁiﬁﬂ@#ni gem. § 1¥ Abs. tgpnohmlgt worden,
&«Zaéfr&
Oldenburg, 4#1....??2;
~Fm-Auftrag:
Bezirksregierung
hWeser-Emsl lx

...........................

Die Einleitung der Genehmigung (§ 11 Abs. 2 BauGB) ist gem. § 12 BauGB am
.......... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
.......... in Kraft getreten.

(Gemeindedirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplens nicht geltend gemacht worden.

Bippen, ..........

(Gemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend oemacht worden,

Bippen; «swsmc iy .

(Gemeindedirek*-or)

GEMEINDE BIPPEN

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 15
"BRAMSCHEN WIESE"

MIT BAUGESTALTERISCEN FESTSETZUNGEN
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- GEPLANTER
KINDERSPIELPLATZ

IT DER GEMEINDE BIPPEN
PLAN - NR. 9404 / 7

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN

PLANUNGSBURO DIPL. ING. GARTHAUS

ARCHITEKTUR - STADTEBAU - ORTS- UND UMWELTPLANUNG

49078 OBNABRUCK Erpmens, mneiasser,



