! e
i . PLANZEICHENERKLARUNG 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege | OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
! : und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB ‘

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am /';Iffzjwifdem Entwurf des Bebauungs-

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.6.1 Der Fu- und Radweg ist nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung (z.B. wassergebundens . planes Nr. 25 "Hiitfelder Kamp" und der Begrindung zugestimmt und-die-&ffentiche-Ausleg :
! | {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 bis 11 BauGB) Wagedecke, grofifugiges Pflaster, Rasengittersteine) zulassig. | §3-Abs-2BauGB besehlessen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am AT.0N L1
! ' | ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 "Hiitfelder Kamp" und der Begrindung
| | 3] Allgemeine Wohrigebiste 1.6.2 Als externe Kompensationsfldche ist aus dem Ersatzflichenpool WSG Ohrte eine Teilfléche | haben vom . 8244448 bis £4.45.2 05 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.
'J ]| (s textl. Festsetzung 1.1) von 5.730 m? (Kataster-Nr. 1.1/ Flachen-Nr. 2, Gemarkung Ohrte, Flur 20, Flurstiick Nr. 18 ! “:ﬁﬂr‘
! ] i : thw - s. nebenstehender {Planausschnitt) nach den Vorgaben des Griinordnungsplanes i K it
i max. 2 Wo Beschréinkung der Zahl der Wohnungen ARt 1. |
! | : {s. textl. Festsetzung 1.3) 1.7 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen | N‘,)

-| : | gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i

i I !
MlT B n“G ESTA[TE“'SG“E" FESTSETZ““GE“ | 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG i 1.7.1 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem sind auf den Grundstiicken geman ;: SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
: _ _ H (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e o e o b !

landschaftspflegarischem Begleitplan anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
||I I
|'II.I

I ! ' : | Der Rat der Gemeinds hat in seiner Sitzung am -’fz'ﬂzmraach Prifung der Bedenken und
l ! Geschofiflachenzah! 1.7.2 Je angefangene 500 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein heimischer hochstammiger - Anregungen gam. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die drtlichen
' Laubbaum zu pflanzen. ' Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begrliindung gem. § 9

; | | !
E " " i 0.3 Grundfidchenzahl . Abs. 8 BauGB beschlossen.
i ! 1.7.3 Je angefangene 500 m* StraRenverkehrsflache ist ein klein- bis mittelkroniger . - 7
| , I Zahl der Vollgeschosse, als Hachstgrenze hochstammiger Laubbaum innerhalb des Stratenraums anzupflanzen. (e,
| : ‘d?

1.8 Bindungen fiir Eepflanzungén und fiir die Erhaltung van Biumen, Striuchem und sonstigen '
Bepflanzungen gemn. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGE |

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

. (Blirgermeistear)
/ i ; ' i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) Auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flurstiick Nr. 40 teilweise ist die vorhandene Baum- :
i . 3 - ERah e e | i I i ; R i | BN o | ! Strauchhecke dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. ),
; 1 =5 & i : | o Caria Baisie . RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 Bau(sB
By 4 R : ! ' i .
! ] % ! | Der Satzungsbeschlult des Bebauungsplanes Nr. 25  Hutfelder Kamp® ist am 31.12.2005 ortstiblich
' fme) i — L , i A Einzel- und Doppelhduser 1.9 Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB: | bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
! —] ! i | i
/ / | E p wn i 4 s Baugrenze Die gemal Grinordnungsplan durchzuflihrenden MaBnahmen zum Ausglsich auf der Bippen, 11.01.
! : ! e im nebenstehenden Ubersichtsplan gekennzeichneten Teiflache aus dem Ersatz- ;
. f | Uberbaubare Grundstiicksfiache flachenpool 1.-'W.II'SG Ohrte der Samigemeinde I—Tﬁrsrtenau sind den Eingriffsfidchen im !
/ ff ¢ b . i | : A ————— Geltungsbersich des Bebauungsplanes vollstindig zugeordnet. -
/ | : : '
/ fff I ’ —p [Stelluﬂn;_:] 't::ulmhgr .Anlfgsen WA- Gebiet 756 % | EBufgermeister}
i 3 euiuER etz | 5) Offantliche Straftenverkehrsfichen 22,7 % ; i
feedt GER | £ : Ful- und Radwege 1.7 % .
J,’r i seooessscssac  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung baulicher Anlagen | GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMYORSCHRIFTEN gem.
¥ 1.10 Fl&chen fiir die Wagserwirtschaft gern. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB: . §215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i
i & | | GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
I | 4. VERKEHRSFLACHEN Die Flache fir die Wasserwirtschaft {Gewsasserrandstreifen) ist von jeglicher Bebauung, . BEBAUUNGSPLANES UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANES gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i A i ' {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gelandeerhbhungen und Anpflanzungen von Baumen und Striuchem sowie Einfriedungen _ ; , : o S
1 ' freizuhalten. Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25 Hutfelder Kamp® ist die
i [ - Verletzung von Verschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
5 o . Strafienverkehrsfidchen i iy
{ | - .
£k ' Stralenbegrenzungslinie ' i
e | e 2. ORTLICHE BAUVORSGHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG avith
' I
\H"“m _ ! ETR i Ful- und Radweg ~ {gem. § 9 Abs. 4. %. m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ)
i e P { . . : | 2.1 Es sind flir die Hauptbaukérper nur Sattel- undfoder Walmdacher mit der in der O
/ e Verkehrsflachen mit besondarer Zwackbestimmung: Planzeichnung festgesetzten Neigung zuléssig. B : : — -
/ “g i A Werkehrsberuhigter Bereich : .
| ! ; i §
f.;"’? [ . 2.2 Dachaufbauten {Gauben) und Dacheinschnitte sind bis ¥4 der Trauflange der . GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
[ g ' ’ entsprachenden Gebaudeseite zulissig. Dachaufbauten milssen einen Abstand | 3 :
i % 5. WASSERFLACHEN UND FLACHEN F{R DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ ! vor mindestens 2,00 m vom Origang bzw. YWalmgrat einhalten. ! Innerhall von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25 "Hitfelder Kamp" sind beachtliche
! UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES i Mangel des Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden.
i' (§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ' ' 2.3 Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Neben- :
i | anlagen gem. §14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen dber Dachform . Bippen, i
W Wasserflachen | und Dachneigung nicht betroffen. i

2.4 Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuBenflache Dachhaut mit Auenkante des auf- i ﬂ ------ } ---------------

: Wy : : gehenden AuBenmauerwerks bei geneigten Déchern) darf auf % der Traufldnge bel . (Blrgermeister
= Umgrenzung von Fléchen flir die Wasserwirtschaft. (s. text. Festsetzung 1.10) eingeschossigen GebAuden eine Hohe von 3,50 m iiber Oberkante fertiger Fuliboden
|) des Erdgeschosses nicht Uberschreiten.

Die diasar Aarunlerlaga 2U Grunde lieganden Angaben des amtlicien Vermesungaseirs gnd nach § 5 des
Hiedersichdxhen Besetres Obar das aeliche Mormesungavessn vory 12122002 Nis (VB 2003, 8 5,
‘comhiitzt, Die Varwartuag FOr nictteigene oder wirtschaftlione Zwecke und cie difentiiche Wiedergsbe i nur
mit Erfaobnis ded Varmesunge urd Katasterbandride Cengbrick zuidsag. 1. FLANUNGSRECHTLICHE FESTRELA oLy

(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGE)

| 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN 2 5 Der nicht iberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen erschliefender Varkehrsfldche
| ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT i und Gehaudefront, verldngert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen, wird als Vorgarten !
: ) (& 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - ; R TR s P i S : _festgesetzt. Vorgérten sind, aulier den notwendigan Zuwegungen, gartnerisch anzulegen i ¥
e und dauerhaft zu erhalten, i
N Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ‘ f
. f ” : : : 9 Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.7.1) : [
HINWEISE .
{" | ———s——— Umgrenzung von Flachen mit Bindung flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung ; | Gl
& L] I ™ L 3 H
N l « s s s | vonBaumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.8) | Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) - SAMTGEMEINDE FURSTENAU/LANDKREIS BSHﬂBB“ﬁH
Y I i
: - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen u.a. sain:
' - Tangefalischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken, sowie auffallige Bodenverfirbungen und ] n EB n“ “ “ G s Pln“ " n 25
i 7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ' Steinkonzentrationen, auch gerings Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 . o
b (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ) NDSchG meldepflichtig und miissen der Denkmalbehtrde des Landkreises Osnabriick {Stadt- und Kreisarcha- ! T = T
, ologie im Osnabriicker Land, Lotter Strafte 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) | " TFE[“E“ KAMP
i Satteldach / Walmdach : unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. i
3 SD/WD (s textl. Festsetzungen 2.1 - 2.3) Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der i
! Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir inren Schutz ist Sarge zu tragen, wenn nicht die MY nn“EESTMTEnlsc“E“ FESTSETZUNGEN
I age.45e  Dachneigungsbereich Denkmalschutzbehbrde vorher die Fortsetzung dgr Arbeit gestattet. i
g
': s : “T n" nTEIn ““TE“ME“SG“
8. SON NZEICHEN -
| | ‘PRAAMBEL ..
| _-__- Grenze des raumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplanes
| AUf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der
. : Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
i el ; ; = : Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr. 25 "Hitfelder Kamp” mit baugestalterischen Festsetzungen, 5
SIS erags B L I bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden értlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung als |
A | Satzung beschlassen. .'
: : B ! TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Kartang rundlage: Liegenachaftskarta I. i i
Lisgenschal:skarke. ChrisTduwa % i ¥
Maisah: 111400 v In Erganzung der Planzeichen wird Folgandes festgesetzt:
o !

Dia Braiunlerlage enlgricht dem Inhalt des Liegenschaftscaladers und weist dle st lebaulich bedaulssmen
baulichen Anlagen sowia Rralen, Wege und Pliize volistandip nach |3and vorn 22.03.2004). 3e id-hingdhilich
cor Dorgglivng dor Grenzen und dar Bautchen finlagen geamatssh ainwandfre.

Die Deriragharkeit dar nau-zu biidenden Granzan in disJrtlichkell it simwandire madlich.

1 1 Ausschlul von ausnahmsweise zulissigan Nutzungen gem. § 1 Abs, & BauNVO

: Cenabetch, oo innerhalb dE?___ Allgemeinen Wohngebietes sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. VERFAHREN

Vermessunge- und Katagterbehorde Covabe ok
- Katagaramt -

1.2 Anzahl der Vﬂl\lgsschnsse gem. § 20 BauNvOD i
E AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB |

| nicht héher als 0,50 m {iber Oberkante anbaufahiger &ffentiicher Verkehrsflache liegen. . (Burgermeister)

UBERSICHTSPLAN M.1:10.000

1.5 Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

PLAM NR. 0409/6

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

. | ofE ol gl Ia der Bariris s 4 | Eine Ausnahmelvon der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist um maximal ein Vollgeschoss |
~Untersdhr AL - b oo 1 . * | zulassig, wenn die unter Ziff. 2.4 festgesetzte Trauthéhe eingehalten wird. Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am &h.00 4oy gie Aufstellung des Bebauungsplanes 5.
' L )’ B St S et L TR _ i1 :i Nr. 25 "Hiltfelder Kamp" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 5
| 'i 1.3 Zuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 4103 490Grtsiiblich bekanntgemacht. i

i I

Exter le Kompensationsflache Kataster - Nr. 1.1, Gem. Ohrte, Je Geb3ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. I

Flurz]il. Flurst. 18, Teilfldche ]I

! ; 1.4 Hihenlage der Gebiude gem. § 9 Abs. 2 BauGB f

| : |

| Die Oberkante fertiger Fultboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte das Gehdudes, Ky / ) J

| !

i

!

Die Hauptfirstrichtung (= |&ngere Mittelachse des Hauptbaukdrpers) ist durch die Richtung des _ AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE BIPPEN
Planzeichens festgesetzt. Als Ausnahme gem. § 31 BauGE ist eine Drehung um 90° zulassig. Die friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vOM e, bis . (4

vsaeennnnnne. Aurchgefithet worden.
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