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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege Planunteriage
und Platze vollstandig nach (Stand vom ....................). Sie Kartengrundiage: Liegenschaftskarte v 2008/94
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Liegenschaftskarte: _1428A-0, 1427C,D

Die MaBswab: 11000

baulichen Anlagen geometfrisch einwandfrei.
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbiiche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.° 989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plize volistindig nach { Stand vom

03021994 .. ). Sie ist hinsichtich der Darstethung der Grenzen und der baulichen Anlagen
Katasteramt. ......... Die Dmm“‘::'m zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
., den
Katasteramt
{Unmrlﬂ) .................................... (U )
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

& —WR_ "] Aligemeine Wohngebiete
L (s. textl. Festsetzung 1.1)

Dorfgebiete
(s. textl. Festsetzung 1.2)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GescholiMlachenzahl

0,3 Grundflachenzahl
Il Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
Z_é\_D_\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—————— — - — Baugrenzen

Uberbaubare Grundstiicksflache

4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR
DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
Nutzung gem. Planeinschrieb
(s. textl. Festsetzung 1.3)

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

[ F+R | FuR-und Radweg

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

~— Offentliche Grunflache
;33 Nutzung gem. Planeinschrieb
(s. textl. Festsetzung 1.6.1)

Kinderspielplatz

Private Grinflache
(s. textl. Festsetzung 1.6.2)

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

SD/WD Satteldach/ Walmdach
(s. textl. Festsetzung 2.1, 2.2, 2.3)

MIND. 20° Dachneigung

(s. textl. Festsetzung 2.1, 2.2, 2.3)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
e e 1 Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze (privat)
(s. textl. Festsetzung 1.6.3)

BN B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1 Allge meines Wohngebiet WA gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und & 4 BauNVO:

UnzLlassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 Abs 3 Nr.4 und 5 BauNVO).

1.2 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO:

Innerhalb des Dorfgebiets sind

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten
- Sonstige Wohngebaude und
- Tarkstelien

nicht zuldssig

1.3 Flacren fur den Gemeinbedarf (Altenwohnungen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB:

Wohnungen_ fur Betriebs-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Dienstwohnungen
sind zulassig. Die BruttogeschoRflache der Wohnungen darf 25 % der tatsachlichen
Nutzflache in den Gebauden nicht Gberschreiten.

1.4 Hoéhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf Mitte Gebaude,

nicht hoher als 0,50 m uber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache liegen
(Bezugsebene).

1.5 Anzanl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO:

Bei eingeschossigen Gebauden ist eine Ausnahme um ein Voligeschofl zulassig, wenn die
unter 2.5 festgesetzte Trauthohe nicht tberschritten wird.

1.6 Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1
Nr. 25 a BauGB:

1.6.1 Die offentlicne Grunfiache mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage” ist gartnerisch naturnah
als Rasenflache mit heimischen standortgerechten Strauchern und Baumen zu gestalten
und dauerhzft zu unterhalten (Einzelheiten: siehe Grunordnungsplan).

16.2 Die private Grinflache ist gartnerisch natumah als Rasenfliche mit heimischen
standortgerechten Strauchern und Baumen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten
(Einzelheiten: siehe Griinordnungsplan).

1.6.3 Je vier ancelegte Stellplatze ist vom Eigentumer auf dem Stellplatzbereich ein Baum
anzupflanzen.

1.7 Zuordnung der Au:sgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 (a) BauGB:

Die gemafl Grunordnungsplan durchzufihrenden Maflnahmen zum Ausgleich auf der im
nebenstehenden Ubersichtsplan gekennzeichneten Teilfliche der FErsatzflache 1.9 im
Ersatzflachenpool WSG Ohrte werden den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des
Begbauungsplane:s wie folgt —anteilig- zugeordnet:

WA- Gebiet 6 %
MD- Gebiet 94 %

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § Abs. 4i.V.m. §3 56, 97 und 98 NBauQ)

2.1 Es sind fur die Hauptbaukorper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Neicung zulassig.

2.2 Doppelhauser sird hinsichtlich der Dachneigung, des Materials, der Form und Farbe der
Dacheindeckung jeweils einheitlich zu gestalten.

2.3 Einzel- und Doppeilgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. §
14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen Gber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

2.4 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis % der Trauflinge der entsprechenden
Gebaudeseite zu 3ssig. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 2,00 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

25 Die Traufhohe ( = Schnittpunkt AuBenfliche Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf % der Trauflange bei

eingeschossigen Hausern die Hohe von 3,30 m,
zweigeschossigen Hausern die Héhe von 7,00 m

uber Oberkante fetiger FuBboden des Erdgeschosses nicht tberschreiten.

2.6 Der nicht uberbaLbare Grundsticksstreifen zwischen erschlieBender offentlicher Verkehrsflache
und Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten
festgesetzt. Vorgarten sind, auller den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und
dauernd zu unterh.alten.

2.7 Werbeanlagen sird nur an der Stitte der Leistung zulassig. In den WA- Gebieten sind deren
Ansichtsflachen rur bis 1,00 m? zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind oberhaio der
Briustung des |. OG zulassig.

2.8 In den WA- Gebieten sind Warenautomaten als Nebenanlagen nur im Zusammenhang mit Laden
u. a. Verkaufsstell=n innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen unzulassig.

HINWEISE
@ Anliegeroezeichnung
emme s=—p -=es Angrenz=nde Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

Sollten bei den geplanten 3au- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht warden,
wird darauf hingewiesen, daf} die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom
01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBIL. Nr. 35 S. 517) sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die zustandige
Arch&ologische Denkmalpflege des Regierungsbezirkes Weser-Ems benachrichtigen wird.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und <8 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr. 14  Klusacker’, 1. Anderung mit baugestaltenschen
Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bibpen; siiiersea

(Blrgermeister)

(Ratsvorsitzender) (Siegel)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bipoen hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 Klusacker* 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul® wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsiblich bekanntgemacht.

(Burgermeister)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom ........... .. bis
.................... durchgefuhrt worden.

(Blurgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf der 1. Anderurg des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ................ bis
voeeeeeenenee. g@mM. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

(Birgermeister)

DS 00 — 074 27 Fo

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ... nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB,
die drtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begriindung gem.
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

BRI o

(Blrgermeister)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluf} des Bebauungsplanes istam .................. ortsublich bekanntgemacht worden. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich geworden.

Bippen, ....................

(Birgermeister)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Bippen, -

(Burgermeister)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bippen, .......cccccocc.e.

(Burgermeister)

GEMEINDE BIPPEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
JKLUSACKER"
1. ANDERUNG

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

Vermessungs- und Katasterbehérde
Katasteramt - Dez. llI/9 -

Zu diesem Entwurf des Bebauungsplanes
wurde vom Katasteramt im Rahmen der
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
eine Stellungnahme

am: 74,4, 20072

abgegeben.
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