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Planunterlage

‘| Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

sangefertigt vom

o — ————

1 »
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters ! Landkreis Osnabrlick, Gemeinde Bippen
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
I StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .......... )
| Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauliche
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich,

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Bippen Flur 6, 3
Feldvergleich vom 651988 Az.: V 2054/88
Katasteramt Osnabrick, den 11. Nov. 1988

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. & Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren
auch lwecke der Bauleitplanung.
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PLANZE I CHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiete gem. §5 BauNVO (s. textl. FestsetZung; 1 a)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

08
04
I

3. BAUMEISE,
0

—

GeschoBflachenzah]
Grundflachenzahl (s. textl.Festsetzung, 1e )

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

BAULINIEN, BAUGRENZEN
of fene Bauweise
of fene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fir den Gemeinbedarf

offentliche Verwaltungen

5. VERKEHRSFLACHEN

StrafBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Parkflache, vom flieBBenden Verkehr getrennt
FuBweg

Radweg

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

®

Trafostation

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

EGELUNG DES WASSERABFLUSSES

UND DIE R

Wasserflachen

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, 7

UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR WND LANDSCHAFT

Bindung fur Erhaltung und Bepflanzung von Baimen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 b BauGB (s. textl., Festsetzung, | b)

9. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

S0/ WD
35°-45°

Satteldach/Walmdach (s. textl. Festsitzungen, 2 a 2 b)

Dachneigungsbereich (s. textl. Fesfsetzungen, 2 a, 2 b)

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

00—

Abgrenzung unterschiedlicher Art derNutzung (z. B. von Bauge-
bieten) und/oder Abgrenzung des MaBe| der Nutzéng innerhalb eines
Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und §16 AB. 5 BauWO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Flachen sind von Jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung (Straucher, Hecken,
Einfriedungen u. a.) zwischen 0,8 und 2,5 m iber Fahrbahnoberkan-
te freizuhalten

mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB); Begiinstigte siehe
Planeinschrieb

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Dorfgebiet MDgem. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO und § S BauNVO:

Unzulassig sind Gartenbaubetriebe, und Tankstellen

(gem. § 5 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO0).

8 und 9 BauNV0) sowie die Ausnahme (gem. § 5 Abs.

b) Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

BauGB:

Der eingetragene Baumbestand i1st zu erhalten und ggf. mit groBen- und
standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen.

c) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf bezogen auf Mitte
Gebaude nicht hoher als 0,50 m uber Oberkante anbaufahiger offentlicher
Verkehrsflache liegen (Bezugsebene).

d) Je vier angelegte Stellplatze ist vom Eigentimer auf dem Stellplatzbe-
reich ein Baum anzupflanzen.

e) Die zulassige Grundflache gem. 8§19 BauNVO darf nur bis max. 25% uberschritten werden

(gem.

§19 Abs.4 BauNVO).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §8§56, 97 und 98 NBauO

a) Es sind fur die Hauptbaukorper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der in
der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig.

b) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Ne-
benanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber Dach-
form und Dachneigung nicht betroffen.

c) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflange
der entsprechenden Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten miussen einen Ab-
stand von mindestens 2,00 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

d) Die Traufhohe (=Schnittpunkt Aufienfiache Dachhaut mit AuBlenkante des aufgehenden AuRen-
mauerwerkes be: geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange bei

eingeschossigen Hausern die Hohe von 330m,
zweigeschossigen Hausern die Hohe von 7,00 m

uber Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses nicht uberschreiten.

e) Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Selbstleuch-
tende Werbeanlagen sind oberhalb der Brustung des I. 0G unzulassig.

HINWEISE

N

zu beseitigendes Gebaude

Sollten bei1 den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig

gem. § 14 Abs.
1978, Nds. GVB1. Nr. 35, S.

I Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.
517) sind.

ts wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindever-
waltung zu melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege des
Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

VERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am . .14.06..198811e Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 11 "Dorfmitte [" mit baugestalterischen Festsetzungen
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 05.06.1989
ortsublich bekanntgemacht.

04, Jan. 139

Inel foef
..{Schreiber) 7 .. .....
(Gemeindedirektor)

Die frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung (Darlegung und An-
norung) 1st nach MaBgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom .05.06.1989 b1s 21.06..1989 . in
Form ...Anhgrung........... ermoglicht worden.

...(Schreiber)........
(Geme1ndedirektor)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am .28.09.1992 dem Entwurf
des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .04.03.1993 ortsiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fest-

setzungen und der Begrindung haben vom 15.03.1993 bis 19.04.1993. gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

04. Jan.19%

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat 1in seiner Sitzung am ........... dem geander-
ten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen
und der Begriindung zugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am

........... ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des geanderten/erganzten
Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung haben
VOM tvvnnnnnnn. BB wowissssan gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

......................

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner STEZUNG 8M s usaminsesa dem geander-
ten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen
und der Begriindung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Beteiligung
der Eigentimer der von den Anderungen/Erganzungen betroffenen Grundsticke und
Tragern offentlicher Belange beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs.

3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom .......... Gelegenheit zur Stellungnah-
me bis zum ........... gegeben.
BAppen, wuesssxs s

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen Fest-
setzungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .14.09.1993 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

04, Jan.199%4

.. (Schreiber).........
(Gemeindedirektor)

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs. 3
BauGB dem Landkreis Osnabriick angezeigt worden.

Der Landkreis Osnabruck hat mit Verfigung vom .......... erklart, daB keine
Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Osnabriick, ...........

Landkreis Osnabrick
Im Auftrag:

......................

(Unterschrift)

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12 BauGB
am 15.02.1996 1y Amtsblatt fur den Landkreis Osnabruck bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist damit am 15.02.1996
rechtsverbindlich geworden.

~ 5, Sep. 1997

KEXXEXNNEYXXRXXNXN Biirgermeister

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) und der §8 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr. 11 “Dorfmitte I, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden ortlichen Bau-
vorschriften dber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bippen, 04, Jan. 1334

Bhoihes

(Schreiber)

.. (Simanowski) . . ... ..

(I. stellv. Blirgermeister) [ Gemeindedirektor )

GEMEINDE BIPPEN

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 11

“DORFMITTE I”
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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