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Planunterlage

Kartengrundlage: Lijegenschaftskarte V 2054/96
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Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). i

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistindig nach ( Stand vom
.03.12.1994.... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen wund der baulichen Anlagen
geomaetrisch einvandfrei.

Die Ubertragbarksit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 WNr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

| Mischgebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 INr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Gescholflachenzahl
o.m Grundflachenzanhl

H_ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISIE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 INr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

assssssssss——e- Baugrenze

D Uberbaubare Grundstucksflache

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHIMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 NIr. 20, 25 BauGB)

o
o o o of Bepflanzungen

0 OO0

o O ;
e — Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Lnd sonstigen

5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

D Satteldach
(s. textl. Festsetzung 3.1-3.3)

Dachneigungsbereich
(s. textl. Festsetzung 3.1-3.3)

18° - 45°
6. SONSTIGE PLANZEICHEN

BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

=—==—="=— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

b= — — — ..l Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
St Stellplatze

AAAAAAAA  Larmschutzwand

S

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1. Mischgebiet (gem. § 6 BauNVQ)
Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
1.2. Héhenlage (gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante fertiger Fullboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des Gebaudes,
nicht Hoher als 0,50 m uber Oberkanze anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache liegen.

2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

2.1. Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

2.2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dall die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBL. Nr. 35 S. 517) sind.
Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustédndigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu
melden, die sofort die zustandige Archaoclogische Denkmalpflege bei der Bezirksregierung Weser-
Ems benachrichtigen wird.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ)

3.1. Es sind fiir die Hauptbaukdrper nur Satteldacher mit der in der Planzeichnung festgesetzten
Neigung zulassig.

3.2. Dachaufbauten (Gauben ) und Dacheinschnitte sind bis  der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite zuldssig. Dachaufbauten muissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang - gemessen von der Mitte des Dachaufbaus oder —einschnitts — einhalten.

3.3. Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. §
14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

3.4. Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuBenfliche Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden
AulRenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf % der Trauflange bei

- eingeschossigen Gebauden die H6he von 3,50 m
- zweigeschossigen Gebauden die Hohe von 7,50 m

uber Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses nicht Uberschreiten.

3.5. Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, durfen
nicht unmittelbar auf den Grundstiicksgrenzen der offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden.
Es ist ein Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten, der gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten ist.

HINWEIS

Mit Inkrafttreten dieser 3. Anderung werden fir die Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11c ,Buten Porten Sua / An den Schanzen® mit baugestalterischen Festsetzungen
(Ursprungsplan) rechtsunwirksam.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadt Firstenau diesen Bebauungsplan Nr. 11c ,Buten Porten Sud / An den Schanzen®, 3. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden
drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung cmmoz_owmv:.
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(Schroder)

(Birgermeister )

|

U

(Kamlage)l . /... .
(Stadtdirektor)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am 21.10. 1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
11c ,Buten Porten Sud / An den Schanzen®, 3. Ancerung mit baugestalterischen Festsetzungen
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12.10.1998  ortsublich
bekanntgemacht.

(Stadtdirektor)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom ... . his
.................... durchgefihrt worden.

Farstenau, ...................

(Stadtdirektor)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

s en‘, 3.—Anderung—und—derBegriindung—zugestmmt—und—die-
liche Austegurg—gem—4-3-Abs. 2—BeuGB—besehtessen- Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
bis 27.11..98 . gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

(Stadtdirektor)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am . 22.04.99.... nach Priufung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die értlichen
BauVorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begrindung gem. § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ,Buten Porten Sid / An den Schanzen® ist am 30.07.99
ortsublich bekanntgemacht worden und damit rechtsverbindlich geworden.

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 BauGB

alb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Buten Porten Siid / An den Schanzen® ist

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
d gemachpworden.

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Ats. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Buten Porten Siud / An den
Schanzen- sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Farstenau. ....................

(Stadtdirektcr)
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