PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL

Planunterlage Geschéftszeichen: P 06001
A_yfgr;]rL_mdhdesB§ 1 Aébs. 3 unt(jj %es §§1400ddes I?\le_lugesqtzrt:u'chis (BguGB') gnd ger 88§ :Eit 37 ngmc![ 28 dgr Nie_dt(ajr- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
0 sachsischen Bauordnung und des er Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde . ..
Art der baulichen NUtzung diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festset- Landkreis: Osnabriick-Land
. . . . .. ie d hstehenden ortlichen B hriften (ber die Gestaltung, in der Sit 04.10.2006 ] ;
Allgemeine Wohngebiete - Uberbaubare Grundstucksflachen - g?sngg?zﬁgg'gesiﬂlgsgeﬁe enden ortiichen Bauvorschriiien Uber die Laestaliung, in der sitzung am Gemeinde. Berge
' Gemarkung: Grafeld
- nicht Uberbaubare Grundstucksflachen - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Flur: 4
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO MaRstab: 1:1.000
1. Gemal § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zuge- Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
lassen. Die Abweichung muss dabei genau 90 Grad betragen. sachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Ver-
. wertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.
MaR der baulichen Nutzung 2. Gemal § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Vollgeschoss zuge- Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches.
lassen, wenn die festgesetzten Traufenhdhen eingehalten werden. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
. . . . . . . . o . . 12. Jan. 2006).
Gescholflachenzahl 3. In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieBlich der zu ihnen gehé- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit
renden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande auch ganz auf die festgesetzte Geschossflachenzahl der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Bebauungsplan Nr. 5 . anzurechnen. _ _ .
"Nérdlich des Schul " 04 Grundflachenzahl o _ . _ Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm -Ing.
oralich aes ochulweges 4. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
) ) grundstick erschlielenden StralRe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes Quakenbrick, den J—
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal? an der StraRenseite 0,60 m nicht iberschreiten.
5. Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Aus-
47/23  Spielplatz senkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Uberschreiten. Offentl. best. Verm.-Ing.
A ”F?Ch/%g 17/4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
ur
4 47/27 - : 7. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimi-
S 0 offene Bauweise . . NP . : e
= sche Gehdlze gemaR der Liste in der Begriindung (Kapitel 7) zulassig.
?‘% ‘i . .. . 8. Auf dem Flurstiick 57/2 ist je angefangene 500 m? Baugrundstiick auf dem jeweiligen Grundstiick mindes-
= nur Einzel- und Doppelhauser zulassig tens ein hochstammiger Laubbaum - darunter fallen auch Obstbdume - zu pflanzen (Stammumfang in
47/24 1,0 m Héhe mind. 14 cm).
00—~ 00— — 16/5 === Baugrenze
e ; — == @ /3 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
';\,/ 2 \“fh ~—— SChU/Weg — /45/5 -— St_ellung der bau“Cher? Anlagen (Hauptfirstrichtung) 1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss zwi-
\ i . \Nﬂ = Weg (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1) schen 35 und 48 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippel-
\ o 52/ ? \ T N — walmdéachern nur fir die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14
| S= 6771 D —— 54 - ) BauNVO koénnen auch mit Flachdach errichtet werden.
o) = \ 590/5 Wﬂ 92 ° e -o—o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der baulichen Anlagen
q [ } Py . . . . . . . -
= E:, \ A | . B 2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
= = WA | ‘ - #5/2 nur bis maximal 0,80 m (ber StraBenoberkante zuldssig. Einfriedungen zu den sonstigen offentlichen Fla-
b F % 03 ﬁ% \: il . . L. . chen (Grinflachen, Flachen mit Pflanzbindung, Fulwege etc.) sind nur in Form von lebenden Hecken oder
' ] T Ao L7 \ fod [} ) Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit als Kombination aus Hecke und darin liegendem Zaun zuldssig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal
d 9 : g .. - : o : 1,0 m betragen. e
] L ;
- : [ Rereedd 9] [ A Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und 2. ANDERUNG (VEREINFACHTES VERFAHREN § 13 BauGB)
@\m A NL e \.. 2 .. privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf Berge, den ......coo........ BEBAUUNGSPLAN NR. 3
— v ‘\ 57/4 0 . .
w\@}\-_msw\‘ ( \\ \ - Flichen fiir den Gemeinbedarf ~NORDLICH DER DOHRENER STRASSE*“
T ) J L e 46/4
WA | Crer §EO% s \ 4 3 e - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
- . . Friedhof Schule Biirgermeister
Siim=erg) = : \ riedho LA g GEMEINDE BERGE, OT GRAFELD
_— N 1/7 A . o
e L TR Ee [ W I 4 i i
03 | 09 < e 2 . SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK
\ey Joe || Zg// O % T % e i\ IS Verkehrsflachen
—_—l S @
\ \ JF( 59 /4 \.- | .. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Be-
o || <§ z b ) StralBenverkehrsflachen 13.12.2005 die Aufstellung der Bebauungsplananderung bauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
[ — e L Kirch beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss istgemal §2 | ..o im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick
63/8 ® (- . .. Abs. 1 BauGB am .........c.c...e.. ortstiblich bekannt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
T\ 0 % < StralRenbegrenzungslinie gemacht. am .o, rechtsverbindlich geworden.
60 | = o
63/7 , 7 . . Berge, den ..........c......... Berge, den .......c..........
/ \g.//evvfﬁét \ 9/5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
61/1 95 &—> \ 7T\ : 47
58 X 5 %3 WA Parkplatz
57/1 03] A P Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich e e
L_l_o Blrgermeister Blrgermeister
\ \ UW . . Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung der
~ 5 B2 :’A/ FR Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg 22.05.2006 dem Entwurf der Bebauungsplanénderung und | Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von Verfah-
| 2 ] der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentliche rens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf
\ LA’Q il 56,/8 ‘ \ = Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und § 214 BauGB i.d.F. vom 23.09.2004) beim Zustande-
i 3 PR PO Y S Jugend v gy Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.05.2006 | kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
] — i — heim Grunflachen ortstiblich bekannt gemacht. worden.
5 of Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
Griinflichen - offentlich - wurfsbegriindung haben vom 09.06.20006 bis einschl. Berge, den ...................
= . 10.07.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
i - i B ,den
64/3 m 1 g Zweckbestimmung: Spielplatz 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. B
2 sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Birgermeister
_—6s A Berqger 5#08@ Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
o1 AN - 69,1 Dohrener StraBfe —K 7247 | o ,9 p|anungen, Nutzungsregemngen, MaRnahmen und des Nds. Denkm'alschutzgesgtzes (NDSchG) mgldepfljchtig_ und mussen der Denkmalbeh_brde der Stadt
o9 - - und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. (0541) TRILIEILII e
= AnschluB Flachen fuar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 323-2277 oder 4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten Burgermeister
34/3 34/1 36 37/2 Flur 6 38 39/1 39/2 97 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablaut Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
o von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn | ....... NI dem geanderten Entwurf der Bebauungs-
I nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. p'?ghdefungtuw d?r EntWUFbee§ggURgung Zuge?’s’gmmct;B
= un e erneute Ausiegung gem. S. 2 un au
0 Umgre"nzung von Fla.c.:hen Zum A:npflar_\zen und Erhalten 2. Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraBenoberkante dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2) NStrG). beschlossen. Ort und Dauer der 2. éffentlichen Auslegung
o Yo von Baumen und Strauchern - offentlich - Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausgenommen. wurden am .........cocoeeene. ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom .................... bis einschl.
. . HINWEISE e gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-
Sonstlge Planzeichen gen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den geén-
1. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit derten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.
- e Crenze des raumlichen Geltungsbereiches Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen Berge, den ...
—  der Bebauungsplananderung sind von Hand auszuf'L'lhr(_an. Im _I__%eQarfsf_aII sinq die jeweiligen Versorgungstradger um Anzeige der erdverleg- ’
ten Versorgungsanlagen in der Ortlichkeit zu bitten.
G d .. lichen Gelt bereich q 2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ord-
— —— >renzedesraumiichen Leltungsbereiches angrenzender nungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese Birgermeister
Bebauungsplane sind als ortstiblich hinzunehmen. , ) . "
Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung - Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausge-
3. Von der Kreisstralle 124 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem mit Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der | arbeitet vom:
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend ge- Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
. . . macht werden. Sitzung am 04.10.2006 als Satzung gem. 10 Abs. 1
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
4. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
(.) 20 40 60 80|m o—y— . . . . . . .Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell- Berge, den ..o
N W Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2) schaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.
Mal3stab 1: 1.000 5.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
Durch Geruchsimmissionen der Landwirtschaft stark vorbelastete der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

Bereiche (siehe Gutachten der Landwirtschaftskammer) Birgermeister
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Osnabriick, den 22.03.2006 / 29.03.2006 / 20.09.2006




