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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 bis 11 BauGB)

===

[ GE : eingeschrankte Gewerbegebiete gem. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO und § 8 BauNVO
e_ ]| (s. textl. Festsetzung 1.3)
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= _§ﬁ._ ~"]| sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

L (s. textl. Festsetzung 1.2)
Flachenbezogener Schalleistungspegel
FSP (s. textl. Festsetzung 1.1)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO)
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HINWEIS: v77/x
LARMBELASTETER BER/I,EICH
(s. textl. Festsetzung 1.6)
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Vermessungs- u. Katasterbehorde
Katasteramt - Dez. 111/9

Zu diesem Entwurf des Bebauungsplanes
wurde vom Katasteramt im Rahmen der
Beteiligung Triger tffentlicher

Belange eine Stellungnahme

am: 9 5. 2001

abgegeben

M.1:1000
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Planunterlage L4 - 1224 / 2000

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte: Stadt Firstenau, Gemarkung Firstenau Filur 2
Mafstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geéandert duch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S. 300)

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
19.07.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Osnabrick, den .............coueveenn...

Katasteramt Osnabriick
(Unterschrift)
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| Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze
GEBAUDEHOHE Maximale Gebaudehche
MAX. 10m (s. textl. Festsetzung 1.6)

| 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
| (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
—+— —+«—=—:——-- Baugrenze
!l- } Uberbaubare Gmndstﬁcksﬂéche

4. VERKEHRSFLACHEN
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

& & & @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VA Ein- und Ausfahrt

| 5. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
{ HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE)

——————] Wasserflachen

(| Frachen fir die Wasserwirtschaft

RRB Regenwasserriickhaltebecken

| 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

EARLLLLLE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
coocooooo]| Bepflanzurgen (s. textl. Festsetzung 1.4)

|
| 7. SONSTIGE PLANZEICHEN
|

\ " I Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

|
% 2 3 & Abgrenzung der Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

| der baulicnen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

S Sichtdreiecke
'L === (s.textl. Festsetzung 2.2)

=|®

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéanzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1. Flachenbezogener Schalleistungspegel fir das sonstige Sondergebiet und das eingeschrankte
Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO:

Innerhalb des Plangebiets dirfen von allen Betrieben und Anlagen Emissionen nur in dem Maf
erzeugt werden, als pro m? der Grundstiicksflachen die eingeschriebenen flachenbezogenen

Schalleistungspegel (FSP) ohne Beriicksichtigung von Fremdgerduschen nicht iiberstiegen
werden.

1.2. Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO:

Zulassig sind nur folgende (grof3flachige) Handelsbetriebe: Mobel, Baumarki, Gartenmarkt, Kfz-
Handel und Kfz- Zubehtr.

1.3. Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) werden gem. § 1 Abs. 9 BauNVO folgende
Regelungen getroffer: "

1.3.1 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf

an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen sind
nicht zuldssig.

Als zentrenrelevante Sortimente werden festgesetzt:
Lebensmittel, Getrénke

Drogerie-, Kosmetik- und Hushaltswaren

Teppich (ohne Teppichboden)

Blumen ;

Campingartikel

Fahrrader und Zubehdr, Mofas

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation

Kunst, Antiquitaten

Baby- und Kinderartikel

Bekieidung, Lederwaren, Shuhe

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Musikatienhandel

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

1.3.2 Abweichend von der Regelung unter 1.3.1 sind Handwerksbetriebe mit Verkaufs-
flachen fur den Verkauf an Endverbraucher zulassig, wenn das angebotene Sortiment
uberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die
Verkaufsflache der GeschoQflache des Handwerksbetriebes untergeordnet ist. Der
Verkauf von Lebensmitteln bleibt ausgeschlossen.

1.4. Abweichende Bauweise:

Die Gebaude kdnnen eine Lange von 50 m iiberschreiten. Die Abstande regeln sich nach
der Landesbauordnung.

1.5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB:

1.5.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind, aufer den notwendigen
Zuwegungen, gem. Grinordnungsplan anzulegen.

1.5.2 Je vier angelegte Stellplatze ist vom Eigentiimer auf dem Stellplatzbereich ein
Baum anzupflanzen.

1.6. Gebaudehohe gem. § 18 BauNVO:

Die festgesetzte maximale Gebdudehohe (gem. § 16 Abs. 3 BauNVO) ist bezogen auf
Mitte Gebaude uber Oberkante Fahrbahn erschliefender Strafle zu messen. Die Stadt
Fiirstenau kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehdrde Ausnahmen gem. § 31
Abs. 1 BauGB fiir einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes zulassen,
wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfiihrung innerhalb der Héhengrenze
moglich ist. '

1.7. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BimSchG zu treffende bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Wohn- und Schlafraume (in Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind so auf dem Grundstiick anzuordnen, dal

die von der B 402 ausgehenden Schallimmissionen aktiv abgeschirmt werden (z.B. durch
vorgelagerte Lager-, Produktions- oder Nebengebaude)

oder

sie sind auf der larmabgewandten Seite anzuordnen

oder

es sind AuRRenbauteile mit einem Schalldammafl von mindestens 40,0 dB (gem. Ldrm-
pegelbereich IV / DIN 4109) zu verwenden.

1.8. Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen gem. § 9 Abs. 1 (a) BauGB:

Die gemal Grinordnungsplan durchzufihrenden MalRnahmen zum Ausgleich auf der im

nebenstehenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Teilflache aus dem Ersatzfiichenpool
WSG Ohrte (Gemarkung Hartlage. Flur 11, Fist. 9 teilw.) werden den Eingriffsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt - anteilig - zugeordnet:

GEe- Gebiet 56 %
SO- Gebiet 44 %

2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

2.1. Baubeschrankungszone gem. § 9 F StrG:

2.1.1 Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der BundesstralRe 402 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafke
nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich
Werbung am Ort der Leistung.

2.1.2 Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an der Bundesstrale 402 angrenzen, sind
entlang der StralReneigentumsgrenze mit einer festen, lickenlosen Einfriedung zu versehen
und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG i.V.m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien
und § 15 NBauO).

2.2. Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG:

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m (iber
Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen (Einfriedungen, Bepflanzungen, etc.) freizuhalten.

HINWEISE

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen. daf die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs.

1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (verdffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBL.

Nr. 35 S. 517) sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zustandigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die zustandige Archéologische Denkmalpflege
bei der Bezirksregierung Weser - Ems benachrichtigen wird.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Fiirstenau diesen Bebauungsplan
Nr. 36 "Gewerbegebiet westlich der B 402", bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textiichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Flrstenau, .....ooeeeeeeememeeeeee.

(Birgermeister) (Siegel) (Stadidirektor)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am 21.03.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 36 "Gewerbegebiet an der B 402" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 25.09.1990 ortsiiblich bekanntgemacht.

Farstenau, .......coooeeevmmeeeeenenn.

(Stadtdirektor)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom 11.10.1990 bis
26.10.1990 durchgefiihrt worden.

Firstenau, ..........cocce.......

(Stadtdirektor)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am 09.09.1992 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.12.1992 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet westlich der B 402" und der Begriindung haben vom 11.01.1993
bis 12.02.1993 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich ausgelegen.

Farstenau, .....c..oeeveeevenenenenen.

(Stadtdirektor)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderten/ ergénztenEntwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der emeuten &ffentlichen Auslegung wurden am
bekannt gemacht. Der Entwurf des geanderten/ erganzten Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet
westlich der B 402" und der Begriindung haben vom .............bis .............. gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Fiarstenau, .......coovvemeeeeen.

(Stadtdirektor)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (3) gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am .................. dem gednderten/ erganztenEntwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die emeute offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der emeuten offentiichen Auslegung wurdenam ................... ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des gednderten/ erganzten Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet
westlich der B 402" und der Begrindung haben vom ............... bis ............... gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Firstenau, .....cccoooeeee

(Stadtdirektor)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzungam ..................... nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die ortlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begrindung gem. § 9 Abs.
8 BauGB beschlossen.

EOrstenauy, «.. . wisssaisoin

(Stadidirektor)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluf} des Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet westlich der B 402" ist am
........................... ortsiiblich kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich
geworden.

Flrstenau, .......ccccveveevecnnns

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHREN- UND FORMVORSCHRIFTEN gem.
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Firstenau, ......cocoeveeeeeeerenn.

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

EGrstenall, :qnnsanasaimaas

(Stadtdirekior)

................... ortsiiblich
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