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- Gartenbaubetriebe (Nr. 6)
- Tankstellen (Nr. 7)

- Vergnlgungsstatten (Nr. 8)

1.3. Ausschlufy von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

1.3.1 In den GE-, GEe-1 und GEe-2- Gebieten sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesellschaftliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

1.3.2 In den GE-, GEe-1 und GEe-2- Gebieten sind Vergnligungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO nicht zulassig.

1.3.3 Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind in dem MI- Gebiet nicht zulassig.

1.4. Differenzierung nach Arten von baulichen und sonstigen Nutzungen in den GE- und GEe- Gebieten
gem. § 1 Abs. 9 BauNVO:

1.4.1 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an

Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen sind nicht
zulassig.

Als zentrenrelevante Sortimente werden festgesetzt:

- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie-, Kosmetik- und Haushaltswaren

- Teppich (ohne Teppichboden)
- Blumen

- Campingartikel
- Fahrrader und Zubehor, Mofas
- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

- Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Bliroorganisation
- Kunst, Antiquitaten

- Baby- und Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

1.4.2 Abweichend von der Regelung unter 1.4.1 sind im Zusammenhang mit Handwerksbetrieben

oder dem produzierenden Gewerbe je Betrieb eine maximale Verkaufsflache von 50 m?

zulassig, wenn die darin angebotenen Sortimente Uberwiegend aus der eigenen Herstellung
am gleichen Standort stammen.

1.5. Gebaudehdhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

Die innerhalb der GE- Gebiete festgesetzte maximale Gebaudehothe ist bezogen auf die Mitte der
Gebaude Uber Oberkante erschlieBender Verkehrsflache zu messen. Ausnahmen sind gem.
§ 31 Abs. 1 BauGB fiir einzelne, betriebstechnisch erforderliche Anlagen (z.B. Be- und

Entliftungsanlagen) zulassig, wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfliihrungen innerhalb
der H6hengrenze madglich ist.

1.6. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die Abstande regeln sich nach der
Landesbauordnung.

1.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

1.7.1 Auf den Flachen PF1 sind nach den Angaben im Griinordnungsplan
Baum-Strauch-Wallhecken anzulegen und mit heimischen,
standortgerechten Arten zu bepflanzen.

1.7.2 Auf den Flachen PF2 ist nach den Angaben im Griinordnungsplan
ein 10 m breiter zusammenhangender Gehdlzstreifen aus
standortheimischen Baumen und Strauchern anzulegen.

1.7.3 Auf den Flachen PF3 ist nach den Angaben im Grliinordnungsplan ein

10 m breiter Pflanzstreifen mit unregelmafiigen Baum-Strauch-Gruppen
und Landschaftsrasen anzulegen.

Je angefangene 6 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich nach den Angaben

im Grinordnungsplan ein gro3kroniger, standortgerechter und heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

1.8. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG zu treffende bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Passiver Schallschutz vor Verkehrslarmimmissionen von der B 214

Larmpegelbereich IIl:

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Mischgebiete von 60 dB(A)

tags bzw. von 50 dB(A) nachts werden Uberschritten. Es werden maximal 62 dB(A)
tags bzw. 55 dB(A) nachts erreicht.

Bei Raumarten, die gem. DIN 4109 schutzbedirftig sind, sind die AuRenbauteile in den
Larmpegelbereich Il (maBgeblicher AuRenlarmpegel von 61 dB(A) bis 65 dB(A)) einzustufen.

Es ist das resultierende Schallddmm-Malf} erf. R'w,res= 35 dB (z.B. Wohnungen) bzw. 30 dB
(z.B. BlUroraume) einzuhalten.

Larmpegelbereich IV:

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Gewerbegebiete von 65 dB(A)
tags bzw. von 55 dB(A) nachts werden Uberschritten. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1

fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags bzw. von 50 dB(A) nachts werden tberschritten.
Es werden maximal 65 dB(A) tags bzw. 58 dB(A) nachts erreicht.

Bei Raumarten, die gem. DIN 4109 schutzbediirftig sind, sind die AuRenbauteile in den
Larmpegelbereich IV (mafigeblicher Aulenlarmpegel von 66 dB(A) bis 70 dB(A)) einzustufen.

Es ist das resultierende Schallddamm-Maf erf. R'w,res= 40 dB (z.B. Wohnungen) bzw. 35 dB
(z.B. BUroraume) einzuhalten.

Larmpegelbereich V:

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Gewerbegebiete von 65 dB(A)

tags bzw. von 55 dB(A) nachts werden Uberschritten. Es werden maximal 70 dB(A)
tags bzw. 63 dB(A) nachts erreicht.

Bei Raumarten, die gem. DIN 4109 schutzbediirftig sind, sind die AuRenbauteile in den
Larmpegelbereich V (maRgeblicher AuRenlarmpegel von 71 dB(A) bis 75 dB(A)) einzustufen.

Es ist das resultierende Schallddamm-Maf erf. R'w,res= 45 dB (z.B. Wohnungen) bzw. 40 dB
(z.B. Biroraume) einzuhalten.

In allen Larmpegelbereichen ist fir die schutzbedirftigen Aufenthaltsraume eine schall-
gedammte Liftung erforderlich.

1.9. Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen gem. § 9 Abs. 1 (a) BauGB:

Die gemaR Grinordnungsplan durchzuflihrenden Mafinahmen zum Ausgleich auf den im
Plangebiet festgesetzten o6ffentlichen Griinflachen, privaten Pflanzflachen und auf den im
nebenstehenden Ubersichtsplan gekennzeichneten Teilflichen der Ersatzflachen im
Ersatzflachenpool Wasserschutzgebiet (WSG) Ohrte werden den Eingriffsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt - anteilig - zugeordnet

1. Offentliche Verkehrsflachen: 9,3 %

2. GE, GEe und MI-Gebiete: 90,7 %

2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

2.1. Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG:

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind in mehr als 0,80 m Hohe lber den Ober-

kanten der angrenzenden Fahrbahnen von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen,
Einfriedungen etc.) freizuhalten.

2.2. Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Denkmalbehoérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabriicker Land, Lotter Straf3e 2, 49078 Osnabrtick, Tel. 0541/323-2277 oer -4433) unver-
ziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen

nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.3. Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 1, 2 und 6 FStrG:

Im Abstand von 20 m - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der B 214 (Baube-
schrankungszone) diirfen au3erhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Hinblick zur Stral3e
nicht ohne Zustimmung der StralRenbauverwaltung Osnabriick errichtet werden.

Die Baugrundstlicke, soweit sie unmittelbar an die B 214 angrenzen, sind entlang der Stral3en-

eigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand
dauernd zu erhalten.

HINWEISE

= —— Angrenzende Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

Fir die Errichtung von Bauwerken innerhalb des Schutzstreifens der 30-kV-Freileitung (d.h. 10 m
beiderseits der Leitungsachse) ist die Zustimmung der RWE WWW AG erforderlich. Die Mindest-
abstande zwischen dem geplanten Baukorper und der vorhandenen Leitung gem. den einschlagigen
DIN VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Entstehende Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Bei der Errichtung von Bauwerken innerhalb des Schutzstreifens der 10-kV-Freileitung (d.h. 8 m
beiderseits der Leitungsachse) sind die erforderlichen Minderstabstande zwischen dem geplanten
Baukorper und der vorhandenen Leitung gem. den einschlagigen DIN VDE-Bestimmungen einzuhalten.
Vor Erteilung von Baugenehmigungen fur Bauten innerhalb des Schutzstreifens der 10-kV-Freileitung
sind der RWE WWE AG priffahige Bauunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Sollte eine Bebauung
im Leitugsbereich erforderlich sein, kann die 10-kV-Freileitung dem Bauvorhaben angepasst werden.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Firstenau diesen Bebauungsplan
Nr. 57 "Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift", bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden

textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden o6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung,
als Satzung beschlossen.

Filrstenau,

(Blrgermeister)

(Siegel) (Stadtdirektor)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 57 "Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Firstenau,

(Stadtdirektor)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom
..................... durchgefiihrt worden.

(Stadtdirektor)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am .............cccce..ce. dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 57 "Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift" und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cc..c......
ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift" und
der Begriindung haben vom ...................... biS e, gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Firstenau,

(Stadtdirektor)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ..................... nach Prifung der Bedenken

und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die ortlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begriindung gem. § 9 Abs.
8 BauGB beschlossen.

Firstenau,

(Stadtdirektor)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluf? des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift" ist am

............................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
verbindlich geworden.

Firstenau,

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift

ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Firstenau,

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
BEBAUUNGSPLANES UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANES gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift

ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Firstenau,

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift
sind beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Firstenau,

(Stadtdirektor)
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Im Kerkamper Moor

Externe Kompensationsflache 1.9, Gemarkung Hartlage, Flur 11, M. 1:5000
Flurstiick 9 Teilflache
Externe Kompensationsflache 1.12, Gemarkung Vechtel, Flur 13,

Flurstiick 27

Externe Kompensationsflache 1.1, Gemarkung Ohrte, Flur 20,

M. 1:5000
Flurstiick 18 Teilflache

Externe Kompensationsflache 1.6, Gemarkung Ohrte, Flur 19,
Flurstiick 8

STADT FURSTENAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 97

"GEWERBEGEBIET SELLBERG -
UTDRIFT”

| UBERSICHTSPLAN M.1:5000

AUSGEARBEITET IM AUFTRAG UND IM EINVERNEHMEN MIT DER STADT FURSTENAU

PLAN NR.0132/8

PLANUNGSBURO DIPL.ING. GARTHAUS
ARCHITEKTEN - INGENIEURE - STADTPLANER
LENGERICHER LANDSTRASSE 19 49078 OSNABRUCK
TELEFON (0541) 44 11 01 -02 TELEFAX (0541) 44 11 03




