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Planunterlage ..cerertiat vonm
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Katasteramt Osnabruck
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
~ StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .......... Vi MaBstab 1: 1000

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Landkreis Osnabiuck Gemeinde Furstenau, Stadt

Kartengrundlage
Flurkartenwerk 1: 1000
' | Gemarkung Furstenau, Stadt Flur Tu15

..........

Erlaubnisvermerk:

| Vervielfaltigungseriaubnis fur Gemeinde Fursterau, Stadt

......................

(Unterschrift) Erganzt hinsichtlich des Grabens am 14.02.1989.

erteilt durch das Katasteramt Osnabrick am 27.11 1985 Az.:V 2060/85

PLANZE ICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (s. textl. Festsetzung,l.a)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0

GeschoRflachenzahl

03 Grundflachenzahl [s.textl. Festsetzung, 1.d)

I

W

Zah1 der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

Of fene Bauweise

Zﬁhﬁ Of fene Bauweise:

_‘i‘:glpimw B ‘;

SednbIbaa

5. GRUNFLACHEN

GRUNANLAGE

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache

StraBenbegrenzungslinie
FuBweg
Radweg

Verkehrsflachen besonderer /weckbestimmung: verkehrsberuhigter
Bereich

Abschnitt eines offentlichen FuB- und Radweges mit Zulassigkeit
der Befahrbarkeit fur bestimmte Anlieger

offentliche Grunflache

Spielplatz

Grunanlage: gartnerisch naturnah als KRasenflachen mit he:mischen standortgerechten

Strauchern und Baumen zu gestaltende und dauernd zu unterhaltende Flacher

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND

DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

S0 /WD
L0°-50°

Satteldach/ Walmdach (s. textl. Festsetzungen, 2.a, 2.c)

Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzungen, Z.a, 2.c)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

000

Abgrenzung unterschiedl4ther Art der Nutzung (z. B. von Baugebie
ten) und/oder Abgrenzung des MaBles der Nutzung 1nnerhalb eines
Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Flachen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung (Straucher, Hecken,
Einfriedungen u. a.) zwischen 0,8 und 2,5 m uber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen: Pflanzfestsetzung gem. §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB (s. textl. Festsetzung, 1.e)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[n Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

a) Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4 BauNVO:

Unzulassig sind Gartenbaubetrieba und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr.
4 und 5 BauNhVQ). i -

b) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf nicht hoher als
0,50 m uber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache bezogen
auf Mitte Gebaude liegen.

c) Bel eingeschossigen Gebauden ist eine Ausnahme um ein Voligeschofl zulassig, wenn es
sich dabei um ein Dachgeschofi im Sinne von § 2 Abs. 4 NBauO handelt

d! Die zulassige Grundflache gem. §19 BayNVO darf nur bis max. 25% uberschritten werden (gem.
§19 Abs.4 BauNVO . p

e) Pflanzfestsetzung fur flachenhafte Immissions- und Sichtschutzpflanzungen gem. 89 Abs.1 Nr.
253 BauGB:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind als Schutzpflanzung zusammenhangend
mit einheimischen Baum-, Strauchgruppen und einheimischen sonstigen Bepflanzungen zu be -

pflanzen und dauernd zu unterhalten. Art und Eigenschaften der Pflanzung sind auf Standort

und ganzjahrigen Schutzzweck abzustimmen. Innerhalb von Sichidreiecken ist die Sicht zwischen
0,80 und 250m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten

S

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

a) Es sind fur die Hauptbaukorper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der
1n der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflange
der entsprechenden Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten mussen einen
Abstand von mindestens 2,00 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

c) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber
Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

d) Der nicht uberbaubare Grundstucksstreifen zwischer erschiieflender  Ver-
kehrsflache und Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen
Grundstucksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetz! Vorgarten
sind, auller den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und
dauernd zu unterhalten.

e) Die Traufhohe (=Schnittpunkt Auflenflache Dachhaut mit AuBenkante des aufgenhenden Auflenmauer-
werkes bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange bei

eingeschossigen Hausern de Hohe ven 3,30m,
zweigeschossigen Hausern die Hohe von 7,00m

uber Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses nicht uberschreiten.

HINWE I SE

Shemamem ichrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsberecne von Bebauwur gsplanen

zu beseitigendes Gebaude

(:) Anliegerbezeichnung

Sollten be1 den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf die Funde meldepflichtig
gem. & 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht
30.05.1978, Nds. GVB1. Nr. 35, S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustandigen Kreis- oder Stadtver-
waltung zu melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege des
Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind fur die erneut uberplanten Fla-
chen alle entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 "Son-
dergebiet IGS" rechtsunwirksam.

PRAAMBEL

Auf Grurd des § 1 Abs. 3 und des g 10 des Bougesetzbuch»s BouGBj und der §§ 56, 97 und 98

der Niedersachsischen Bauordnung unt de- ¢ 40l de~ Niedersacnsiscnen ‘Fvwfrhfwfﬂuﬂj Nt der
Rat de- 3tadt ~urstenau diessn asdagurgop 1n IO i oo ; :

Fpot etyraee bestetaed aus der Plance wmung L e obienstehenden textlicnen Festselzungen
sowie der orflichen Bauvorschriffen uber die Gestaitung, als Satzung beschlossen

“rerod/ 05, Okt. 1993

i,
(Schroder)

(Blirgermeister

[Stadtdirekjor]

VERFAHREN

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am 17.06.1992 die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Dalumer StraBe'" mit baugestalterischen Fest-
setzungen beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

/09,1992 ortsublich bekanntgemacht.

stenap.09, Okt 1993

Die fruhzeitige Betei1ligung der Burger an der Bauleitplanung (Darlegung und An-
harung) 1st nach MaBgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom 05.10.1992 bis 19.10.1992 in
Orung. .......couou.. ermoglicht worden.

(Stadtdirek

Der YA der Stadt Flrstenau hat in seiner Sitzung am 29.11.1992 dem Entwurf

des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.02.1993.... ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fest-
setzungen und der Begrundung haben vom 15,03.1993 bis 20.04.1993. gem. § 3

2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am .......... dem geander-
ten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzun-
gen und der Begrundung zudestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden

am ... ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des geanderten/erganz-

ten Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung

haban VoM cowmmas e o A gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen.

FUrstenaus eoeissaes

(Stadtdirektor)

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am .......... dem geander-

ten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzun-
gen und der Begrindung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Be-
teiligung der Eigentumer der von den Anderungen/Erganzungen betroffenen Grund-
stucke und Tragern offentlicher Belange beschlossen. Den Beteiligten im Sinne
von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ........... Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum ........... gegeben.

Furstenau, ....eeeee.. :

(Stadtdirektor)

Der Rat der Stadt Furstenau hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen Fest-
setzungen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 1n
iner Sitzung am 15.06.1993. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung
chlossen.

.. 05. Okt,1933

iStadtdrrek

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs. 3
BauGB dem Landkreis Osnabruck angezeigt worden.

Der Landkreis Osnabruck hat mit Verfugung vom .......... erklart, daB keine
Verletzungen von RechtsvorsahrTften geltend gemacht werden.

N S

Osnabriick: :susessaess:

Landkrei1s Osnabruck
Im Auftrag:

(Unterschrift)

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) 1st gem. § 12 BauGB
15.04.1995 . 1m Amtsblatt fur den Landkreis Osnabruck bekanntgemacht worden.

Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen 1st damit am .15,04.1995 .
tsverbindlich geworden.

07 Aug. 1995

(Stadtdirekfor)

STADT FURSTENAU

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 37

“DALUMER STRASSE ”
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

—

\

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER STADT FURSTENAU

PLAN-NR. 9022/ 8
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