PLANZE|CHENERKLARU NG 1.7. Zuordnung der Ausgleichsmainahmen gem. § 9 Abs. 1(a) BauGB:

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Die gemaR Griinordnungsplan durchzufiinrenden MaRnahmen zum Ausgleich auf der im Plangebiet Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 7572 4% 7 nach Priffung der Bedenken und
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG festgesetzten Fldche im Siidwesten, einer Teilflache im Ersatzfidchenpool WSG Ohrte , Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die értlichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB) (= 1.1, Flache Nr. 2, Gemarkung Ohrte, Flur 20, Flurstiick 18) und einer Teilfliche der Ersatzﬂéche Bauvorschriften (iber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begriindung gem. § 9
"Nyenhuis Wiese" (= 1, Gemarkung Bippen, Flur 7, Flurstiick 11/10), (siehe nebenstehende Uber- Abs. 8 BauGB beschlossen.

Aligemeine Wohngebiete sichtsplane) werden den Eingriffsfiachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt 18 Der 3
- -anteilig- zugeordnet: Bippen, ... ez, 2403
| (s. textl. Festsetzung 1.1) i g
. . - MI- Gebiet (GRZ 0,6): 33,5 % )
" " ‘- e o - WA- Gebiet (GRZ 0,3): 473 % %j/ ..............................
(s. textl. Festsetzung 1.9) - PlanstraBe A und B: 12,3 % (Biirgermeister)
3 - Stralle "Holzberg": 54 %

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(s. textl. Festsetzung 1.3) RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

1.8. Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes zu Der Satzungsbeschluft des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzberg™ mit baugestalterischen Festsetzungen
I " 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: einschl. der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zu den Griinden" ist am ../7...74..4 %,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. 2 Wo - Offentliche FuB- und Radwege: 1.5 %

ortsliblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

(1) Aufenthalts- und Schlafrdume sind auf der |a&rmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen
] " ¥ GeschoRflachenzahl oder R . ,
es sind Aullenbauteile mit einem Schallddmmal gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau
- " - . 0.3 Grundfiachenzahl von mind. 30 dB (Larmpegelbereich Il) bzw. mind. 35 dB (LArmpegelbereich 1ll) zu verwenden.
L]
2) Die Aufenthaltsbereiche aufterhalb der Gebaude wie z.B. Terrassen, Balkone, Loggien, u.a.
i Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze (@) Fros

sind durch eine entsprechende Zuordnung zum Hauptbaukérper oder durch die Anordnung von

Garagen, Nebenanlagen, 0.4. von den von der L 73 "Ankumer Stralle" ausgehenden Schall-

immissionen zu schiitzen.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHREN- UND FORMVORSCHRIFTEN gem.
J ’

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) §215 Abs. 1 Nr. 1 BauGE
o Off 4 , 1.9. Ausschiub von aligemein zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO: Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzberg" mit baugestalterischen
ene Bauweise ; ; .. i
2 T " = ; % eal Festsetzungen einschl. der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zu den Griinden" ist die Verletzung
; " g 5 sbietieind ey ralettan pan e, 2 e S BerVkiHoNa Iy, von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
Einzel- und Doppelhduser gemacht worden.
Baugrenze BIDDOIN, . vpicnnimsaisissunis
Uberbaubare Grundstiicksflache
; Stellung baulicher Anlagen 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBERDIEGESTALTUNG e,
. - — em. § 9 Abs. 4 i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO (Birgermeister)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ===~ _~ / ’[? \ (s. textl. Festsetzung 1.5) (gem. § §§ )
3 k \ o - Fiir WA- Gebiete gilt: .
~~~~~ P 0.6 @ \ 200000000000 Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung baulicher Anlagen GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
: N ’ ! o o ; i : ; :
! o F;f;gg;g:&zgﬁgiﬂ:gg;r nptStie- adkadas Vialmdaherink deides Diagacinng Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzberg" mit
" 03 :’ 4. VERKEHRSFLACHEN : baugestalterischen Festsetzungen einschl. der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zu
4= i \ . E | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.2. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflinge der entsprechenden den Griinden" sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
STy o o ! Gebé&udeseite zuldssig. Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 2,00 m vom _
- Z 7‘? f Stralenverkehrsflachen Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Bippen, .....cccecceiiiiieeenn,
L7 /
3 Ankumer Strag ! Strallenbegrenzungslinie 2.3. Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen (iber Dachform

und Dachneigung nicht betroffen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht B FuousaReses 000 T T e

o des W bandas Bersanbiiick 2.4. Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuRenflache Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden (PRgermoi
Zugunsten des vvasserverbandes bersenbru » ; : AuRenmauerwerkes bei geneigten Déachern) darf auf 3/4 der Trauflinge bei eingeschossigen Gebduden
7 ™ Ful- und Radweg mit Befahrbarkeit g i . ol .
s b O 0 e L : 7 die Hohe von 3,50 m tber Oberkante fertiger Fullboden des Erdgeschosses nicht Uberschreiten.
o o - fiir bestimmte Anlieger
------- . 5 _ @ oq | B@C ° ig | ) . 2.5. Der nicht lberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen erschlieBender Verkehrsflache und
...... Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten
festgesetzt. Vorgérten sind, auRer den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen

”- = und dauernd zu unterhalten.
WA e —

|l o

Verkehrsberuhigter Bereich

& & A& A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A\
03

. - 5. GRUNFLACHEN HINWEISE
- : max. 2 Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
0,3

e == nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplénen

N : max. 2 Wo g : 38° - Nutzung gem. Planeinschrieb
=

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
3?82! ?59, zugunsten Anlieger B)

Kinderspielplatz 1. Bodenfunde gem. § 1 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN u.a. sein: TongeféBSCherben, HOIZKOhleansammtur‘QErl, Schilacken, sowie auﬁﬁlllge BOdenverfafbungen
A ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Func_le) .gemacht"werden, sind c:.hese gem. §14
\ \ / 9 Abs. 1 Nr. 20 25 BauGB Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung
, A A (§ 2l ) Weser-Ems, Dez. 406 - Archeologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehérde
Y “BEBAUUN GégLAN NR. 6 . . . des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
\ " - - A / = Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des NDSchG) bis zum Ablauf
ZU DEN GRUNDEN von Boden, Natur und Landschaft von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen,
= wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
\ L ° ° © | Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
\ 2 o o Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.6.3)
1
L]
‘l
: .. . zu erhaltende Baume
]
]
JUUS B PRAAMBEL
————————— 9. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
: ... 22\ ™ | W | T - (3 8AbS. 4 BauGh I.Vn. §5 55,97 und BE NBau©) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
5 5 ; ) o i | T S / d 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
3 ~ SD/wp  Satteldach/Walmdach I hat der Rat der Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr. 17 "Holzberg" mit baugestalterischen
Ausgleichsmaflnahmen — (2. tedl. Fesisatzungen 2.1 - 2.3) Festsetzungen einschl. der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zu den Griinden", bestehend
Gl aus der Planzeichnung und den vorstehenden értlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung als
Hinoranisy sk 0,3 38°-45°  Dachneigungsbereich Satzung beschinssen.g &
o X , vez, 2
max. 2 Wo Bippen, 160' ...... ..Lﬂa
—— .. . . 10. SONSTIGE PLANZEICHEN
SD/WD
38° - 45°

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

(Burgemmeister) GEMEINnE BII I EN

Lty |

T

= o ' ¢ MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (1. stelbe 1S r/usm.'.-lu)
Bppen Flur 3 .-
N / LANDKREIS OSNABRUCK
= 139 o= m Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
e - Kl -7 P Die\Planunteriage entspricht dem Inhalt des schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes VERFAHREN
e 7 Lieggnschaftskataster und weist die stadtebaulich (s. textl. Festsetzung 1.8)
- A o bedeltsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
s nd Pliitze vollsténdig nach (Stand vom................... )- & Larmpegelbereich gem. DIN 4109 (s. text. Festsetzung 1.8) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
% - a ey n A A Sie ist Rinsichtlich der Darstellung der Grenzen und de B EBA“ “ " Espu“ “ n 17
- ?’Jl:frg ;r;l:i?ggrg::én ;L:ntifgle?g;agllig de === Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am 95481453 die Aufstellung des Bebauungsplanes .
e o o A A A Orthchkeit\st einwandfrel méatici 0 (Beglinstigte s. Planeinschrieb) Nr. 17 "Holzberg" mit baugestalterischen Festsetzungen einschl. der 3. Anderung des Bebauungsplanes n "
A 5 A Nr. 6 "Zu den Griinden" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul® wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
AN:19: 446/, ortsliblich bekanntgemacht.
A A Katastoramty............smseecissess TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
H eippen, 1.6: 067, 2003 MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
A o LS Wbl Wl Ty =
\ VEH N\ In Ergénzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt: g EINSCHL. 3. ANDERUNG B- PLAN NR. 6 "ZU DEN GRUNDEN
&9 /‘:6 m A " {Unterschhift)
4 4 T o 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)
iirgermeister)
= 1.1. _WA- Gebiete gem. § 4 BauNVO:
K _"m’_"“'m‘-"““"' Taid i : Innerhalb des WA- Gebietes sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 NauNVO - ERUHZEITICE BORCERAETERICING dom. 5 3 208, 1 BaieB
'. R By o i 1 Rarsnbachelrieie: (nd Tankatlien - it 2005 (5 1408, 5 BauNvR) Dic?Q friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom 41,274 4% . bis
. S-SR M A B gl O (4.7 L8 (i
IR | e : B 4 g. sl cJEd . 1.2. Anzahl der Vollgeschosse gem. § 9 Abs. 1 Nr.1BavGB: Uy e
L S ‘= Ha e Ein zuséatzliches VollgeschoR ist als Ausnahme zulassig, wenn die unter24 70U el e NG R NN,y DL T A R T e

e Ve B . ik festgesetzte Traufhéhe nicht iiberschritten wird.
e t T A & 42

1.3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

-———

(Blrgermeister)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist auf maximal 2 begrenzt (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

ngrieden. &L i : /
7 = .“ ﬁ. w b 1 IO s 1 B

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1.4. Héhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

WY Al e 8 _ _ o ) Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am .4Y.24.£%J . dem Entwurf des Bebauungs-
. it i gmort : i Die Dbedrante fantiger Flulthoden das Erdgaschonsss dud, bazagen aut dis Milta.das Gebaudes, planes Nr. 17 "Holzberg" mit baugestalterischen Festsetzungen einschl. 3. Anderung des Bebauungs-
L st SR __ : nicht hdéher als 0,50 m (iber Oberkante anbaufahiger 6ffentlicher Verkehrsflache liegen. planes Nr. 6 "Zu den Griinden” und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegupg gem. § 3
s e L it . _ Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 75,74 447 ortsiblich
. { P 1.5. Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzberg" mit baugestalterischen
i APERPIIES e 3 = .
% P | wig B ; : " y " . e Festsetzungen einschl. der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zu den Griinden" und der
EERL 4 St i, Die Haupffirstrichtung (= langere Mittelachse des Hauptbaukorpers) ist durch die Richtung des = G 14 LT bis LYy, 1.2443 N .
- dbn — 1] Planzsichens fastgssstzt. Als Augnahme st 8ine Dreung um 80* zultissig, Begriindung haben vom .4%.26. .97 bis .4Y. 772803 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
i | b2 2. v ST S | | BT e SRR, WY 0 X i AR~ 5 o o ‘ L SR 1.6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. . : "
" 1 3 A S . ,...- 3 i oy i e P ¢ 4 : .- v B b . 1 t X 3 i RN ROL. 4 ; Mg o) K kY A .- 4 ! ; - & B i : 1 Nr_ 25 BauGB- PABD. 0t § v v e 4w o Y St 8 e i il o .
M. 1.5000 M. 1.5000 UBERSICHTSPLAN M.1:5000
- - - - . - = T . o 4 1.6.1 Ab einer GrundstiicksgroRe von 500 m? ist mindestens ein heimischer hochstammiger
M 1_1“00 Externe Kompensationsflache (1) “"Nyenhuis Wiese", Flur 7, Flurstiick 11/10, Teilfliche Externe Kompensationsflache (2) _!(ataster-l:lr."1.1, Flachen-Nr. 2, WSG Ohrte, liaibisem srtianzen [Exadhsiism vl Cliosnngsplen) A AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE BIPPEN
s B Gemarkung Ohrte, Flur 20, Flurstiick 18, Teilfliche rge

PLAN NR. 9715/ 15
1.6.2 Je angefangene 450 m? Stralenverkehrsflache ist innerhalb des Strallenraums mindestens
ein heimischer grof3kroniger Laubbaum anzupflanzen {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

(Einzelheiten: siehe Griinordnungsplan).

1.6.3 Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Pflanzstreifen sind nach PLANUNGSBURO DIPL.ING. GARTHAUS
Angabe im Griinordnungsplan mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. ARCHITEKTEN : INGENIEURE . STADTPLANER

LENGERICHER LANDSTRASSE 19 49078 OSNABRUCK
TELEFON (0541) 44 11 01 -02 TELEFAX (0541)44 11 03




