BEBAUUNGSPLAN NR. 19

"LONNERBECKE II"
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Geschaftsnachweis
L4 - 810/ 2005

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Lisgenschaftskarta:  Lonnerbecks Flur ¥
Malstab: 11000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Antgaben des amilichen Vermessungswesens sind

Nds. GVEBI. 2003, 5. 5, geschitzt. Die Verwertungyfir nichteigens oder wirtschaftliche Zwecke
urd die dffantliche \Wiedergabe ist nur mit Erlavbniis der u.g. Behérde zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegeznschaftskatasters und weist die stAdtebaulich
badeutsamen baulichen Anlagen sowig Stralien, Wvege und Plitze volistandig nach (Stand vom
22.07.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung désr Grenzen und der baulichen Anlagen
geametrisch einwandfrai,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildendean Grenzam in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich.

Osnabrick, den ....cooccevvvevieiemiieees
Behorde filr Geainfarmation, Landentwicklung

und Liegenschaften Osnabriick
- Katasteramt -

nach § & des Niederséchsischen Gesetzes (ber dias amtliche Yermessungsweasen vom 12.12.2002,

M. 1:1000

. 1:10000

UBERSICHTSPLAN

ERSATZFLACHENPOOL DER SAMTGIEMEINDE FURSTENAU
WSG OHRTE "FLACHEN 1.7 BIS 1.12"

{Gemarkung Hartlage, Flur 11}

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 Bau@B)

Allgemeina Wohngebiate
5. textl. Fastsetzung 1.1}

N B l:: -

Beschrankung der Zahl der'\Wohnungen

MAX 2 WG
{s. texti. Festsetzung 1.3)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvG)

Gescholdflachenzahl
0,2 Grundflachenzahl
| Zahl der Yollgeschosse, als Hichsigrenze
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)
Q Offene Bauweise

ﬁ Einzel- und Doppelhauser

o — ] Baugrenze

AR — )
r_m PR | Uberbaubare Grundstlicksflaches

Siellung baulicher Anlagear

{s. textl. Festsetzung 1.5)

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZURIEENTWICKLUNG YON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB)

L - ° ° Umgrenzung von Flachem:zum Anpfllanzen von Baumen, Str8uchern und sonstigen
P Bepflanzungen (s. textl. Fastsetzung 1.6.2) - Gemeindeeigene Flache PF 1
i LS Umgrenzung von Flachem:zum Anpflanzen von Baumen, Str8uchern und sonstigen
i LR A Bepflanzungen (. textl. Festsetzung 1.6.2) - Private Fliche PF 2

5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
{50 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 856, 97 und 918 NBaul)

Satteldach |/ Walmdach

S0 /WD (s. textl. Festsetzungen 2.1~ 2.3)

38° . 45° Dachneigungsbereich

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

ssesocoassesc  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen

Grenze des rAumlichen Gallungshersichs des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes Testgesstzt;

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
{gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB))

1.1 WA-Gebiete gem. § 4 BaulNvO:

Innerhalb des Wa-Gebiets sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. § BauNVO -
Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Anzahl der Vollgeschosse gem, § 20 BaiuNVO:

Eina Ausnahme von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist urm maximal ein Vollge-
schess zulssig, wenn die unter Ziff. 2.4 festgesetzte Trauthdhe singshaltar wird,

1.3 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen gem, § 9 Abs. 1 Nr. § BauGB:

Die hichstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist auf maximal 2 begrenzt.

1.4 Gebaudehihe gem. § 18 BauNVO;

Die Oberkahte fertiger Fuliboden des Brdgeschosses darf, bezagen auf die Mitts des
Gebaudes, nicht hher als 8,50 m dbenr Cherkante anbaufahiger &ffentlicher
Verkehrsfldche liegen,

1.5 Steflung baulicher Anlagen gem. § 8 Abss, 1 Nr. 2 BauGB:

Die Hauptfirstrichtung (= |&ngere Mittelmchss des Haupthaukdrpers) ist durch die Richtung
des Planzeichens festgesetzt. Als Ausmahme gem. § 31 BauGE ist gine Drehung um 50°
zuldssig.

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und senstigen Bepflanzungen
gem. 59 Abs. 1 Nr. 25 a2 BauGEB:

1.8.1 Je angefangene 500 m* Grundstiizksfldche ist mindestens ein haimischer hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen (Einzelhsiten: 5. Griinordnungsplan).

1.6.2 Die festgesetzien gemeindeeigensmn {(PF 1) und privaten {PF 2) FlAchen sind gemaft
Pilanzschema im Grinordnungsplian zu bepflanzen und dausrhaft zu erhalten.

1.7 Zuordoung der Ausglgichsmalnahmen gem. § 9 Abs. 1 (a) BauGE:

Dig gamdl Grinordnungsplan durchzufiiihrenden Malnahmen zum Ausgleich auf den im

nebenstehenden Ubersichtsplan gekerinzeichnaten Teilfldchen im Ersatzfliachenpool
"WSG Ohrte" der Samtgemeinde Firstenau sind den Eingrifisfldchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes voll zugeordnst.

/ AN / J .........
{Birgermeister

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER [DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 1. V. m. §§ 56, 97 und S8/INBau0)

2.1 Es sind fiir die Hauptbaukérper nur Saittel- und/oder Walmdacher mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Neigung zuiissig.

2.2 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheifischnitte sind bis ¥ der Traufiénge der entsprechenden
Gebdudeseite zulissig. Dachaufbauteih milssen einen Abstand von mindestens 2,00 m vom
Ortgang baw. Walmgrat einhalten,

2.3 Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 /abs. 1 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dlan Festsetzungen Ober Dachform und Dachneigung
nicht betroffen.

2.4 Die Trauthéhe (= Schnittpunkt Aulenfiiiche Dachhaut mit Aulenkante des aufgehendan
Auenmausrwerkes el geneigten Ddichern) darf auf % der Traufléinge eine Hohe von 3,50 m lber
Oberkante fertiger Fulbboden des Erdigeschosses nicht Gberschreiten.

2.5 Der nicht Uberbaubare Grundstlcksstireifen zwischen erschlieRender Verkehrsfldche und

Geb&udefrent, verlangert bis zu den smitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten festgesstzt.

Worglrten sind, auBer den notwendigain Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhaltan.

HINWEISE

nachrichtiiche Ubernahime angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungspiiiner

Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Niedersfichsisishes Denkmalschuizgesetz iNDSchG)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tengefalischerben, Holzkohleansammiungesn, Schlacken, sowie aufféllige Bodenverfirbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren salcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und missen der Denkmalbehtirde des Landkreises Osnabriick {Stadt- und Kreisarché-
ologie im Osnabricker Land, Lotter Strafle 22 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)

unverziiglich gemeldet warden. Meldepflichtilg ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14//aks. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schulz:ijst Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet,

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Nieders&chsischen Bauordnung und des § 4% der Niedersédchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr: 19 "Lonnerbecke 11", bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textiichen Festsetzungen sowife dan vorstehenden drtlichen Bauvarschtften (ber die Gestaltung,
als Satzung beschlossen.

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSEESCHLUSS gem. § 2 Abg, 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am 05:08.79% Hyie Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 19

"Lonnerbecke 1" mit baugestaltanschen Fesltsetzungen heschliossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGE am 4 .............. 719 Lortstiblich belkanntgemacht.

Bipper, ..

{EI urgermemter}

FRUHZEITIGE BURGERBETEILISUNG gem 8 3 Abs. 1 BauGB

Die fmhzmtfe Beteiligung der Bilrger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom £5:24777d vis
£y 647194, dumhgefuhrt worden.

;47/ .........

ur‘germemter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 22 BausB

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner %itzung Ci SR T e dem Entwurf des Be
baugestalterischen Festsetzungan und derEr
2 BauGH beschiossen. Ort und Dauer der &fffentlichen Auslegung wurden amJ¢:¢1: 084 ontsiiplich

bekanntgemacht. Der Entwurf des EebaUUﬂQ}splanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung

haben vom £, i W 4“ . big 78,47, 234 gemn '8 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Eﬂabauungsplan als Saizung gem. § 10 BauSB, die otlichen
Bauvorschriften (ber die Gestaltung als Satzwng gem. § 97 NBauO sowie die Begrindung gem. § 9 Abs. 5
BauGB heschlossen.

Drer Satzungsbeschiull des Bebauungsplaness Nr. 19 Lonnerbecke (1" mit baugestalterischen

Festsetzungen ist am 15.07 2006 orsiblich tlaekeu‘lI'I’tglerr‘1slv::ht worden. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbmdilch geworden. :

{Blrffarmeister)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215

Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalk von zweai Jahren nach Inkrafttreten des Babauungsplanes Nr. 19 "Lonnerbecke |1" st die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes richt geltend gemacht warden.

BIBDRM, e ieeerrieeevin

(Biirgermeister)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG DER YORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
BEBAUUNGSPLANES UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANES gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauCB

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 19 "Lonnerbecke 1" ist die
Verletzung van Vaorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden,

Bippen, ...

{Birgermeister)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Mr. 19 "Lonnerbecke I1° sind heachtliche
Mangel des Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Bippemn, v eieeenns

{Blrgermeistar)

SAMTGEMEINDE FURSTENAU/LANDKREIS OSNABRUCK
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mmit und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. |
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AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND IM EINVERMEHMEN MIT DER GEMEINDE BIPFEN

PLAN-NR. 8732 /8

PLANUNGSBURQO DIPL.ING. GARTHAUS
ARCHITEKTEN - INGENIEURE . STADTPLANER
LENGERICHER LANDSTRASSE 18 42078 OSNABRUCK
TELEFON (0541) 44 11 01-02 TELEFAX (0541)44 11 03




