STADT FURSTENAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 24a

"GEWERBEGEBIET NORDLICH DER LINGENER
STRABE—ERWEITERUNG”
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Planzeichenerklarung

GemiB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466).

l. Bestandsangaben

——— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
20
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12 i
3 Flurstiicksnummer

Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— liberbaubarer Bereich
GEé \ eingeschrdnktes Gewerbegebiet
' N_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (H&chstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)

a abweichende Bauweise

s=me—.e—= Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

—~w—w — Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

v A Ein— und Ausfahrten

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

"

/\.

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

RRB Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

63dB(A)MC tags . - , . .
48dB(A)ME nachts immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

mmmmmmm Geltungsbereich angrenzender Bebauungspldne

1.

gem. § 9 Abs. 1 BouGB und § 31 BauGB

§ 1 Eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEe) gem. § 8 BauNVO
a) Innerhalb der eingeschrinkten Gewerbegebiete (GEe) sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO nur Anlagen und Betriebe zuldssig, die die in der Planzeichnung festgesetzten
immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel pro gm Grundstiicksflache nicht
uUberschreiten.

b) Lagerpldtze sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur als Ausnahmen zuldssig. Generell
ausgeschlossen sind Schrottpldtze sowie Lagerpldtze fiir Schiittgiiter (Sand, Kies, u.d.) und
Baumaterialien.

c) Gemdss § 1 Abs. 5 BauNVO sind Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude sowie
lebensmittelverarbeitende Betriebe nicht zuldssig.

d) Gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

§ 2 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Gebdude diirfen eine Ldnge von 50 m iiberschreiten. Die Grenzabstdnde richten sich
nach der Niedersdchsischen Bauordnung.

§ 3 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB
a) Je angefangene 5 Stellpldtze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein
groBkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

b) Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen als
Sichtschutz zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
| tice Hinwei

2.1 Bauverbots— und Baubeschrdnkungszonen

Entlang der B 214 “Lingener StraBe” gilt gem. § 24 NStrG die 20 m Bauverbotszone
und die 40 m Baubeschrénkungszone (gemessen vom &uBeren Fahrbahnrand).

Innerhalb der Bauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten nicht zuldssig.

Innerhalb der Baubeschrdnkungszone diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht
errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die
unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des StraBenbaulasttrdgers

bedarf.

2.2 Emissionen von der B 214

Von der B 214 gehen Emissionen aus. Gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger kénnen keine
Anspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

2.3 Einfriedungsgebot gem. § 9 FStrG i.V.m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und 15
NBau0

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die BundesstraBe 214 angrenzen, sind
entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen
und in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

2.4  Archdologische Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde

(das konnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2.5 Aufhebung der bisherigen Festsetzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 24a werden fiir den Uberplanten Teilbereich des
Ursprungsplanes (= siidlicher Teil des Flurstiicks 6/8) alle bisherigen Festsetzungen
unwirksam.

Geschdftsnachweis

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldgtze voll—
stdndig nach (Stand vom 16.11.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 04.01.2006 (Siegel)

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung gez. Dr. Wissel

und Liegenschaften Osnabrick = i esse st sas s s
— Katasteramt - Vermessungsdirektor

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am friihzeitig und offentlich iiber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behorden uns sonstiger Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Fiirstenau, den

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trdger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Fiirstenau, den

Stadtdirektor

Erneute Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt seine erneute
offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurder”am ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der rindung haben vom
bis gemdB § 3 Abs. 2 B erneut offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnghaten der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Fiirstenau, den

------------------------------------------------------------------

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Fiirstenau, den

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Fiirstenau
diesen Bebauungsplan Nr. 24a, “Gewerbegebiet ndrdlich der Lingener StraBe—Erweiterung”,
aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen:

Fiirstenau, den

(SIEGEL)

Stadtdirektor

Stadtdirektor
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 24aq ist
gemdB § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Fiirstenau, den

................... T ——

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Sadt Firstenau hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24a beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.

------------------------------------------------------------------

Stadtdirektor

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Fiirstenau, den

Stadtdirektor
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