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I A D I I l ' R : ; I I N A | ' 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Offentliche Auslegung
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO ) ) )
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.01.2016 dem Entwurf des

. Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2
2.1 Dachausbildun BauGB beschlossen.

a) Fir die Hauptbaukérper sind nur Satteldacher und Pulidacher zulassig. Garagen und
Nebengebaude durfen auch andere Dachformen, z.B. Flachdacher, aufweisen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
- b) Die Dachneigung muss zwischen 20° und 30° betragen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 22.03.2016 bis 27.04.2016 gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

¢) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Wegemuhlenweg”, 5. Anderung R T A

Die AuRengestaltung der Gebaude (Fassaden, Fenster, Hautiiren, Sockel und Dacher) muss in Bezug Firstenau, den 29.06.2016

gez. Tritken

auf Farbe und Materialitét einheitlich ausgefuhrt werden. .\ (QIEGEL) = chmeeeeeeseeeen
9 (SIEGEL) Stadtdirektor
. . Satzungsbeschluss
Planzeichenerklarung
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giitigen Fassung und der . Der Rat der Stadt Furstenau hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gema
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.
|. Bestandsangaben 3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Wegemiihlenweg*
o —  Gemarkungsgrenze Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6",,Wegemijhlenweg“ wird der rech.’fsverbindliche Firstenau, den 29.06.2016 gez. Triitken
} ) Bebauungsplan Nr. 6 (Ursprungsplanung) teilweise Gberplant. Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des (SEGEL) o RS R
————— Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern Bebauungsplans Nr. 6 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Stadtdirektor
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze Nr. 6 ,Wegemiihlenweg“ einschlieRlich der rechtsverbindlichen Anderungen fir die (iberplanten
mit Grenzmal Flachen unwirksam.
/55 — Hahenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Inkrafttreten
13_2 Flurstdcksnummer 3.2 Archiologische Bodenfunde gemaR § 14 NDSchG D 7 w T "5 A
: er Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Wegemihlenweg", 5. Anderung
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Pléne Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 30.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
verwiesen u.a. sein:  Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige . . o
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2016 rechtsverbindlich geworden.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemalR § 14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde des Landkreises )
1. Art der baulichen Nutzung Osnabriick (Stadt- und Kreisarch3ologie im Osnabriicker Land, Lotter Strafe 2, 49078 Osnabriick, Firstenau, den 20.07.2016 gez. Triitken
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. (SIEGEL) e
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stadtdirektor

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die

2. MaR der baulichen Nutzung Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsstzung der Arbeiten gestattet. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von

. Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplan Nr. Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

"Wegemihlenweg" I 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf) Abwégungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO .
Fiarstenau, den
SD Satteldach
Stadtdirektor
PD Pultdach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

==—rumremm=  Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

r=—""" T Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Praambel und Ausfertigung
O 4f Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |

S.2414) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom

st Stellplitze 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.

Zweckbestimmung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 576) in der akt.l.JeII glltigen F?ssung hat der Rat der Stadt FUrsten?u diesen Bebauu.ngsplan
I - Nr. 6 "Wegem(hlenweg", 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) L .
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
Bezugspunkt fir die Hohenlage der Gebaude (s. textliche
Festsetzung Nr. 1.2)
Flrstenau, den 29.06.2016
gez. Gans gez. Trutken
. . ...... ............ prinnneeenemesees (SIEGEL) ........... AR
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Blirgermeister Stadtdirektor

11— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplanes Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Flirstenau hat in seiner Sitzung am 06.10.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
04.03.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Firstenau, den 29.06.2016 .
gez. Tritken

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (SIEGEL) Stadtdirektor

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR §§ 9 Abs. 1 und 31 Abs. 1BauGB

Planunterlage

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemall § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Flrstenau, Flur 9

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, MaRstab: 1:500
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen | e
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Dezember 2015 Ubersichtskarte Mafstab 1:5000 g,
1.2 Hohenlage der Gebdude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB Herausgeber: Ilianc.jesalr;t fi:.Gegnforgﬁﬁtilc()nMund Landesvermessung Niedersachsen Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Der fertige FuRboden im Erdgeschoss darf - gemessen in der Mitte des Gebaudes - nicht héher als edionaldireition Lishabruick-Meppen
0,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Entwurfsbearbeitung: Q Datum Zeichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach INGENIEURPLANUNG Gmbt & CokG [(iaapaitat™ | 2015-12 RI
" ; A 2 ; i P “ Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst
Der Bezugspunkt fiir die Hohenlage der Gebaude liegt in der Fahrbahnmitte der ,Dresdener Strale®. (Stand vom 09.12.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen TeL05407/880.0 + Fax05407/880.83 .
Von der Mitte der straRenseitigen Grundstiicksfront des Flurstiicks 628/2 fiihrt ein rechter Winkel zum geometrisch einwandfrei. ' gezeichnet | 2015-12 Koh
Bezugspunkt. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. gez. iV, Desmarowitz gepruft 2016-06 RI
Wallenhorst, 2016-06-14 freigegeben| 2016-06 DW
Die Bezugshoéhe ist die StralRenoberkante. arennors. 959
Osnabriick, den 22.06.2016 Plan-Nummer: H:\FUERSTENAU\ 215457\ PLAENE\bp_bplan—6—5aen_01_Abschrift.dwg(B—Plan)
1.3 Hohe baulicher Anlagen gem&R §9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §§ 16 Abs. 2 Nr.4 und 18 Abs. 1 Geschaftsnachweis: L4-990/2015 T
BaulVO STADT FURSTENAU
a) Traufhdhe Q
Die maximale Traufhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden bis zum LGLN
Schnittpunkt des aufgehenden Aufenmauerwerks mit der AuBenfliche der Dacheindeckung, darf BEBAU U NGSPLAN N R 6
4,50 m nicht Gberschreiten. Landesamt fur Geoinformation " .. " .
und Landesvermessung Niedersachsen Wegemu hlenweg y 5 Anderu ng
b) Firsthdhe Regionaldirektion Osnabrick-Meppen D, Eckert
- Katasteramt Osnabriick - Dienstsiegel) ... 9Oz L ECREIT it Ortli '
Die maximale Firsthbhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden bis zur ( gel) mit ortlichen Bauvorschriften Verfahren gem. § 13a BauGB

Vermessungsdirektorin

Oberkante des Daches, darf 7,50 m nicht Uberschreiten.

Unterlage : 1

ABSCHRIFT MaRstab 1 : 500

Blatt Nr. : 1(1)




