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Gemeindebezirk Stadt Furstenau
Gemarkung Furstenau

Flur 89 = Maf3stab 1:500

Vergroferung der Flurkarte

2 Vervielfalhigung
anerkanmen Bedingungen fre

Der Stadt Furstenau
unter den am 27 11977 : )

durch das Katasteramt Osnabruck. Zu diesem Plan
gehort als Bestandteil ein Grundstucksverzeichnis - vom
———— Gesch. B.V/Nr. 2110:7%

Ausgefertigt Osnabriick den 27.Jan 1977
. Katasteramt
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PLANZEICHENERKLARUNG

LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 11 °F
BAHNHOFSTRASSE 7/ KIRCHSTRASSE
DER STADT FURSTENAU LANDKREIS

BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

~ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zah1 der ‘ollgeschosse zwingend

Grundflachenzahl

GeschoBRflachenzahl

BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise
(s. Nr. 2 und 2.1 der textl.
Festsetzungen)

Nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig (offene Bauweise)

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie, entfallt,
wenn sie mit einer Baulinie oder
Baugrenze zusammenfallt

StraBenverkehrsfldache mit der Dar-
stellung ihrer beabsichtigten Auf-
teilung in Fahrbahn/FuBweg. Die
Aufteilung der Verkehrsflache ist
nicht Gegenstand des Rechtsetzungs-
verfahrens

Offentliche Parkflachen

GRONFLACHEN

Uffentliche Grinflachen (anzulegende
Rasenfliachen und anzupflanzende Straucher)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Von der Bebauung freizuhaltende
Fliachen im Bereiche der Sichtflachen,
Straucher, Hecken und Einfriedungen
diirfen eine Hohe von 0,80 m lber
Fahrbahnoberkante nicht Ulberschreiten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
baulicher Anlagen

Stellung baulicher Anlajen innerhalb
eines durch Baulinien oder/und Bau-
grenzen umgrenzten Bereiches - langere
Mittelachse des Baukorpers - Firstrich-
tung (s.Nr. 3 der textl. Festsetzungen)

Nur geneigte Dacher zuldssig
(s. ortliche Bauvorschrift)

Anzupflanzende groBkronige Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

Vorhandene' Gebaude
Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche
benachbarter rechtskraftiger Bebauunas-
plane (s. Hinweise)

- Grenze des formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes, SatzungsbeschluB vom 13.10.1975.
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegt innerhalb der Grenzen des form-
lich festgelegten Sanierungsgebietes
"Altstadt von Fiirstenau".

Zu beseitigende Gebdaude und
sonstige bauliche Anlagen

Sichtfliachen innerhalb der Sicht-
dreiecke

vorh. 10 kV-Erdkabel
vorh. 10 kV-Transformatorenstation
10 kV-Kabelverteilerschrank

proj. Kabelverteilerschrank

0SNABRUCK

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

& 7 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§ 17 Abs. 4 BauNVO0
§ 17 Abs. 4 BauNVO
§ 19 BauNVO0

§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 3 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBau5

§ 56 NBauO

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG

§ 9 Abs. 7 BBauG

§ 10 Abs. 1 StBauFG

. § 10 Abs. 1 StBaufFG
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HINWEISE

Die Baugebiete sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadt Furstenau
anzuschlieBen.

Samtliche anfallenden hauslichen und gewerblichen Abwasser sind iiber ausreichend
dimensionierte Schmutzwasserkanalisationsleitungen ordnungs- und satzungsgemaB
der Kldranlage Fiirstenau zur ordnungsgemaBen Reinigung zuzuleiten.

Das im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes anfallende Oberflachenwasser ist
iiber eine geordnete Oberflachenentwdsserung schadlos in ein Gewdsser einzulei-
ten. Die Einleitung bedarf einer Erlaubnis gemdB § 10 NWG.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1iegt bis auf die WA-Gebiete entlang
der DeichstraBe, die MI-Gehiete nordlich der BahnhofstraBe und MK-Gebiete nord-
lich der SchorfteichstraBe innerhalb der Altstadt von Filirstenau, die als Gesamt-

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind.
(Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis- und Stadtverwal-
tung zu melden, die sofort die Bezirksregierung Weser-Ems (Dez. 406) benachrich-
tigen wird.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11 F "BahnhofstraBe/KirchstraBe"
treten die von diesem Bebauungsplan iiberdeckten Teil“lachen des Bebauungsplanes

\ Nr. 9 "DeichstraBe" auBer Kraft.

heit baulicher Anlagen gemaR § 3 Abs. 3 Nieders. DenkmSchG erhalten bleiben soll.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.d.F. vom 18.08.1976 (BGB1. I. S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und
zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom
06.07.1979 (BGB1. I S. 949) und der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen
Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds. GVB1. S. 259), zuletzt geandert durch
das vierte Gesetz zur Anderung der Nieders. Bauordnung vom 16.02.1983
(Nds. GYB1. I S. 63) i.V.m. § 1 der Niede:<achsischen Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVB1.
S. 560), zuletzt geandert durch Verordrurg vom 22.72 1987 (Nds. GVBI.
. 545) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 229) hat der Rat der Stadt Fiirstenau diesen
Bebauungsplan Nr. 11/F "BahnhofstraBe/Kirchstrafe”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
Grtlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

nau, den 25.Juli 1984

duit

|Schroder)
Burgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemiB § 31 Abs. 1 BBauG in Verbindung mit § 17 Abs. 5 BauNVO kann die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Fiirstenau Ausnah-
men von der Zahl der Vollgeschosse zulassen, wenn es sich hierbei um -
Dachgeschosse handelt, die im Sinne des § 18 2:u.0 in Verbindung mit
§ 2 Abs. 6 NBauO als Vollgeschosse gelten.

2. GemaB § 31 Abs. 1 BBauG kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einverqeh-
men mit der Stadt Fiirstenau Ausnahmen von der geschlossenen Bauweise
zulassen, um vorhandene Traufgassen zu erhalten,

2.1 GemdB § 31 Abs. 1 BBauG kann die BaugenehmigungsbehGrde im Einverneh-
men mit der Stadt Fiirstenau in den riickwartigen eingeschossigen Be-
reichen Ausnahmen von der gesthlossenen Bauwei-.e im Sinne einer ein-
seitigen Grenzbebauung zulassen.

3. GemdR § 31 Abs. 1 BBauG kann die Baugenehmigungsbehorde im Einyerneh—
men mit der Stadt Fiirstenau von der Festsetzung "Stellung baulicher
Anlagen" Ausnahmen von 907 zulassen.

4
4. GemdB § 1 Abs. % BauNVO sind im Kerngebiet (MK) Vergniigungsstatten
und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen
nicht zuldssig.

5. GemiB § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Kerngebiet die in § 7 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

6. GemiR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) sonstige Woh-
nungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein zuldssig.

7. GemdB § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) oberhalb des
1. Obergeschosses nur Wohnungen 2ulassig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Wegen der Fortfiihrung der vorhandenen Dachneigungen der Altbebauung und
damit der Erhaltung des vorhandenen Stadtbildes sind in den Bereichen
entlang der "BahnhofstraBe", "St.Georg-StraBe" und "KirchstraBe" nur ge-
neigte Dacher (Satteldacher, Kriippelwalmdacher) zuldssig. Die Dachnei-
gungen sind zwischen 40° und 50° zu errichten.

Die fiir das StraBenbild der "St.Georg-StraBe" charakteristische Giebel-
stindigkeit ist zu erhalten und als wesentliches Merkmal einer Abgren-
zung der Altstadt gegeniiber den neuzeitlichen Erweiterungen zu bewah-
ren.

(§ 56 NBauO in Verbindung mit § 1 DVBBauG)
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die NILEG
Niedersichsische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Hannover, als
Treuhdander der Stadt Firstenau.

Hannover, im Februar 1984
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Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am 10-10-1983 . dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Aus-
lequng gemaB § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am ..26.01. 1984 ... .........
ortsiiblich bekanntgemacht. 3

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriiidung haben vom 26 02,1384, .. ..
bis 20.03.1984. .. qemaR & 2a Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen.

Fiirstenau, den 25.Juli 1984

walle)
Stadtdirektor

Cer Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am 1§J;¥!3$§,1. dem gean-

derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschriankte Beteiligung gemdaB § 2a Abs. 7 BBauG beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne des § 2a Abs. 7 BBauG wurde vom . 16.91.1984. _......
gegeben.

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .30.11.1984

Fiirstenau, den 30.Januar 1985

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 18.12.1984
2ls Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen.

Bezirksregierung
Der Bebauungsplan ist mit Verfiigung der Genehmigungsbehorde W.e.s.e.r.—.E m 8
do oA g 7.9 ’?ﬂﬁé‘?'\‘"ay%%& Fu psip e BT ...) vom heutigen

Tage wnter-Auflagenimd MaPgaben - gemdB § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2
bis 4 BBauG genehmigt/seilweise~genehmigs.
Bie-kenntlich-gemachten—feide-sine
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Flagefi/MaRgaben in seiner Sit-

Cer Rat der Stadt Fiirstenau ist den in {eé

(Az.309.9-21)02- 59017 .. .. ) aufgefiihrten™

zung am 16.07.1989. .. beigetreten.

Cer Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben_yom Sy hus s e
bIE o T e offentlich ausgelegen. ;

Crt und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am ..... I B ey Ve

ortsiiblich bekanntgemacht.

Fiirstenau, den 27.August 1985

[ie Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BBauG am 31.07.1985, . .. ..
6 Arteblatt AUE 08 LOBOKING, OSDOBEHOET . ... tessuvsssrsssanennses
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31..Q7J9B5... rechtsverbindlich geworden.

Fiirstenau, den 27. August 1985
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;ung von Verfahrens- oder For
1tend gemach

rlanes nicht ge

Flirstenau, den

Stadtdirektor
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(VERFAHRENSTEXTE

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am 17.05.1979 . die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 11/F beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG am ..20.08.1979, . ........
ortsiiblich bekanntgemacht.

Fiirstenau, den 25.Juli 1984

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur _, . .....

MaBstab 1:500

Vervielfaltigungserlaubnis fir
............. erteilt durch das
Katasteramt Osnabrick am................
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Erlaubnisvermerk:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen ﬁg]agen sowie StraBen, Wege
und Plitze vollstindig nach (Stand vom .274-7- ##.). _

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeijt ist ein-
wandfrei moglich.

Osnabriick, den 2Z.&. &8¢
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BEBAUUNGSPLAN NR.11 F

BAHNHOFSTRASSE /KIRCHSTRASSE

FEBRUAR 1984

STAND:
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