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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 19.06.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen

GEe - Uberbaubare Grundstucksflachen -
Einschrankungen siehe Planungsrechtl. Festsetzungen Nr. 2 und 3
GE - nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen -
€ Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,6  Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange

a sind zulassig, Abstande nach § 5ff NBauO)
=—r=r===_ Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

1

StraRenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

10,0 110,0

\7 Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3)

HINWEISE

1.
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w

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versor-
gungstrager um die Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
zu bitten.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Ge-
rauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Von der LandesstralRe 60 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nut-
zungen kdénnen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o&ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk
GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale®, Ausgabe 2013 02, einzuhalten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) einzuhalten

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 17.05.2017
als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

Aufhebung rechtskraftiger Bebauungsplane: Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan
Nr. 16 ,Hofener Esch Erweiterung Teil 11, soweit er in den Geltungsbereich dieses Planes fallt, auBer Kraft
gesetzt.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) dirfen nur Gewerbebetriebe angesiedelt werden,
die ihrem Typ und ihrer Storintensitat nach zu den das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrie-
ben gehoren und die in einem Mischgebiet zugelassen werden konnten.

Im GEe sind Lagerplatze fir Recyclingmaterialien sowie Vergniigungsstatten nicht, letztere auch aus-
nahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
StralBe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebdudes an der Stralienseite
0,60 m nicht Uberschreiten.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 10 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden
liegen. Von den Festsetzungen ,,Oberkante der baulichen Anlagen“ kann die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB um 3,00 m fir einzelne funk-
tionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage, Spanebunker und sonstige
technische Einrichtungen, zulassen.

Abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen Wohn-, Biro- und Ver-
waltungsgebaude auch mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Je angefangene 400 m? Baugrundstick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).
Der Erhalt vorhandener Baume tber 10 cm Brusthéhendurchmesser wird auf die anzupflanzenden Anzahl
neuer Baume angerechnet.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Gehdlze
gemal der Liste des Umweltberichtes zulassig.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestdnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschliellich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vogeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schlieRlich auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvdgeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im
Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 9.214 Werteinheiten
(nach Osnabriicker Kompensationsmodell) sollen im Kompensationsflachenpool ,Wegerandstreifen® der
Gemeinde Berge kompensiert werden bzw. von dessen Okokonto abgebucht werden (siehe dazu die Aus-
fihrungen des Umweltberichtes). Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also au-
Rerhalb der Grundstlicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

Berge,den .........cccvevennen.

Birgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (ber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstral3e 60 dirfen auferhalb der Ortsdurch-
fahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von
20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung
der Strallenbaubehdrde (§ 24 (2) NStrG).

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten.
Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe Uber Gelande ansetzen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 19
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
22.04.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 23.04.2015 ortslblich bekannt gemacht.

Berge,den ....................

Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
27.04.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.05.2016
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 01.06.2016 bis einschl.
01.07.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Berge, den .........ccccee..

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemafR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Berge,den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen

Auslegung wurden am ...........c........ ortsuiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
griindung haben vom ................... bis einschl.

.................... gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen
nur zu den gednderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht
werden.

Berge, den ......ccccccee..

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prufung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 17.05.2017 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Berge,den ....................

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaﬂsplanunﬂ
Spindelstrale 27 49080 Osnabriic!

Tel. (0541) 222 57 Fax (0541)20 16 35
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Osnabriick, den 10.03.2016 / 21.03.2016 / 04.05.2017
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