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Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ......c.e.eeeeeeee dem geanderten

ER KLARUNG DER PLANUNTERLAGE KATASTERAMTSERKLARUNG UND PLANVERFASSER Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die

6ffentliche Auslegqung gemaB § 3 Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen bzw. mit

' Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des LLiegenschaftskatasters und weist die stad- der MaBgabe beschlossen, daB Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten oder
@ Vorhandene Gebaude tebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen.
nach (Stand vom ...ceeeeeenees o)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Firstenau, den
Tl — Flurgrenze einwandfrei. —
@ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

3 —_—— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
g Osnabrlck, den

Katasteramt Osnabrick Stadtdirektor
—_ Flursticksnummer

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Der Rat der Stadt Fiirstenau hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifun
.................................................. der Bedenken und Anregungen gema § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung amTE‘Uﬁ-.lgﬂ%
(Vermessungsoberrat) | | ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die
NILEG Niedersichsische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Hannover, als Treuhan-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG der der Stadt Fiirstenau

Hannover, im Dezember 1986
I::. Kerngebiet

NIEEG

Miegersactwsche

Landesentwickiungsgeselschall moH ( p l anver fa sse '[‘)

Kamlage)
Stadt irgel-(t{)r

Die erste Anderung des Bebauungsplanes ist der Bezirksregierung Weser-Ems gemaB
§ 11 BauGB angezeigt worden.

Die Bezirksregierung Weser-Ems hat am ...cccocevinnnnn. erklart, daB die 1. ]D(nderung des
Bebauungsplanes Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Die Bezirksregierung Weser-Ems hat die Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
gemacht bzw. mit MaBgaben geltend gemacht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. II Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

/ \ Flrstenau, den
z.B. Zahl der Vollgeschosse zwingend PRAAMBEL

B. 08 soh ’ Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbucheses (BauGB) i. d. F.
g R vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Stadtdirektor
Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 06.06.1986 (Nds. GVBI. S. 157), und des

2 B. Geschodfiichenzahi § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds.
GVBL. S. 229), zuletzt geéndert durch Artikel I des Gesetzes vom 13.10.1986 D Bk i Sead Fiisgt s s i SR BT (Az.:
(Nds. GVBL. S.323), hat der Rat der Stadt Fiirstenau die 1. Anderung des E (8 e“) e ‘gs ke i‘f e:ﬂ_ Tt : s e =
Bebauungsplanes Nr. 11 F "BahnhofstraBe/KirchstraBe", bestehend aus der Plan- | |  reeeeeseoemeeeennnn geltend gemachten algaben in seiner S5ItZuNg am .cicocciciiiie.

beigetreten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat zuvor wegen der MaBgaben vom
.................... bis .ccceverernneea... Offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am .....cciieieanne. ortsiiblich bekannt

gemacht.

zeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie der folgenden

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN drtlichen Bauvorschrift {iber die Gestaltung als Satzur7'beschlossen.

Fiirstenau, den 12. Oktober 1988

g Geschlossene Bauweise
i Firstenau, den
e — Baulinie CE)/L@(
chroder) (Kamlag
\ Burgermeister Stadtdiréktor /
EE———— Baugrenze
: Stadtdirektor
Uberbaubare Flachen innerhalb und ( - \
nicht tiberbaubare Flachen auBerhalb der Baugrenzen Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gemaB § 12 BauGB am ...... ETTTTTTe im
TE XTLICHE FESTSETZUNGEN Amtslatt fiir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Die 1. Andgrung des
Bebauungsplanes ist damit am ...... T rechtsverbindlich geworden.

j Gem#B § 31 Abs. 1 BBauG in Verbindung mit § 17 Abs. 5 BauNVO kann die
iy Baugenehmigungsbehidrde im Einvernehmen mit der Stadt Firstenau Aus- "
VERKEHRSFLACHEN nahmen von der Zahl der Vollgeschosse zulassen, wenn es sich hierbei um Fiirstenau, den
Dachgeschosse handelt, die im Sinne des § 18 BauNVO in Verbindung mit
§ 2 Abs. 6 NBauO als Vollgeschosse gelten.

StraBenverkehrsflache

2. GemaB § 31 Abs. 1 BBauG kann die Baugenehmigungsbehirde im Einverneh-
men mit der Stadt Firstenau Ausnahmen von der geschlossenen Bauweise
zulassen, um vorhandene Traufgassen zu erhalten

StraBenbegrenzungslinie, entféllt, wenn sie mit
einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt

Stadtdirektor

2.1 GemdB § 31 Abs. 1 BBauG kann die Baugenehmigungsbehérde im Einverneh- Gl e i b Tkerafiirabar e 1 Andorurg:das Bebaipnmlonss it b
men mit der Stadt Fiirstenau in den riickwiartigen eingeschossigen Berei- NNEaID eines JONTes Nach xrajsiretpn cer 1. ®
U ol i e Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und

N hen Ausnahmen von d eschlossenen Bauweise im Sinne einer einseitigen
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Erenzhebauung zuiasseir g m oln g 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

EE::JE' ) Verkehrsberuhigte Bereiche 3. GemaiB § 31 Abs. 1 BBauG kann die Baugenehmigungsbehérde im Einverneh- Flrstenau, den
e a4 men mit der Stadt Fiirstenau von der Festetzung "Stellung baulicher Anla-
gen" Ausnahmen von 90° zulassen. -
SONSTIGE DARSTELLUNGEIN UND FESTSETZUNGEN 4. GemiB §1 Abs. 5 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) Vergniigungsstitten PSR e N e
und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen nicht ] Stadtdirektor
zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

t:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Kerngebiet die in § 7 Abs. 3 BauNVO

vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes

sind Méangel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Gem3B § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) sonstige Wohnun-

gen oberhalb des Erdgeschosses allgemein zuléssiqg. Firstenau, den

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

des Bebauungsplanes GemaB § 7 Abs. 4 Nr.1 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) oberhalb des

1. Obergeschosses nur Wohnungen zuléssig.

\(:49\9

Satteldach-Kriippelwalmdach / Stadtdirektor
A (s. drtliche Bauvorschrift)
0 <—> Stellung der baulichen Anlage - 14 Mittelachse d r ” ' \ K )
g der baulichen Anlage - langere Mittelachse des
N — Hauptkérpers (Firstrichtung) ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ‘
\ y 9 -
) \\‘ Wegen der Fortfilhrung der vorhandenen Dachneigungen der Altbebauung und da-

)
4

A A Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der Geb&aude mit der Erhaltung des vorhandenen Stadtbildes sind in den Bereichen entlang der 5 . .
"BahnhofstraBe", "St.Georg-StraBe" und "KirchstraBe" nur geneigte Dacher (Sat- |
o telddcher, Krippelwalmdacher) zuldssig. Die Dachneigungen sind zwischen 40° “ r s e n u u :
und 50° zu errichten.

Die fir das StraBenbild der "St.Georg-StraBe" charakteristische Giebelstédndig-

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN i : ’ =
keit ist zu erhalten und als wesentliches Merkmal einer Abgrenzung der Altstadt nlerun munnmme
gegeniiber den neuzeitlichen Erweiterungen zu bewahren. ' _

N
N\ RO T amm— (§ 56 NBauO in Verbindung mit § 1 DVBBauG) /
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V ) @] o VERFAHRENSVERMERKE
e ‘ _ _ _ . : Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am 08.10.1385. die Aufstellung der
o J' Sichtdreiecke - nachrichtlicher Hinweis 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 F "BahnhofstraBe/KirchstraBe" beschlossen. 4
-0 Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG_am 13.04.1386, ortsiiblich be-
\\: kanntgemacht,
— ) w— Regenwasserkanal

A\

O Firstenau, den 12 Oktober 1988
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Kamlag
HlNWElSE Stadtdirékto
Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am 25.11.1987 . dem Entwurf der N e : 'J
1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche By BEFRINE N e
1. Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadt Auslegung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. M. 1: 5000 . |
Fiirstenau anzuschlieBen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 01.02.1988. ortsiiblich bekannt-
o gemacht. AN\ ;
2. Samtliche anfallenden hduslichen und gewerblichen Abwisser sind liber aus- Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ANp i
reichend dimensionierte Schmutzwasserkanalisationsleitungen ordnungs- und 22.02.1988.. bis .22.03.1988 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffeftlich ausgelegen. ]
: satzungsgemiB der Kldranlage Fiirstenau zur ordnungsgemé&Ben Reinigung .
zuzuleiten. Fiirstenau, den 12. Oktober 1988 PLANBEREICH ANDERUNGSBEREICH

3. Baugesetzbuch (BauGB)
Mit Inkrafttreten des BauGB seit dem 01.07.1987sind fiir die noch ausstehen-

den Verfahrensschritte die Vorschriften des BauGB anzuwenden.

Fiir die vergangenen Verfahrensschritte behalten die Bestimmungen des Ikamlage) =
BBauG ihre Giiltigkeit (§ 233 BauGB). Stadtdirgekto J 1 ANDERUNG

ot AN | -4 k PLANUNGSSTAND:  SEPTEMBER 87 »

’ BEBAUUNGSPLAN 11 F BAHNHOFSTRASSE/KIRCHSTRASSE




