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Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaft:k tasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen 'cwie
Strafen, Yeae und Plitze vollstindig nach (Stand vom ..... .... )
Sie ist himsichtlich der Darstellung der Grenzen und der biul ichen
Anlagen gecmetrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der nw Zu
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei mdgli:h.

Hanunteﬂagﬁ angefartigt vom

Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Oseabrick, Gemeinde Firstenau, Stadt
Rartengrundlage: Liegenschaftskarte, MsBstab 1 : 1000

" Gemarkung Firsterau Flur 215 |
Feldvergleich ves 01071992 Az.: ¥ 2051792 :
Katasteramt Osnabriick, den 27 781992

Bie Vervielf3ltiguag ist ner fir sigene, nicihtgewerbliche
Iwecie gestattet ( § 13 Abs. b Wds. Vermessumgs- und Kataster-
gesutz vom 02 Juli 1985 - Wis. GVBL. S. 187 ) ; dazu gehdren
3uch lwecke der Bauleitplanung.

----------------------

(Unterschrift)

Die - mit FLd gekennzei_hneten Flursticke sind dem
Flurbereinigungsver‘ahren Settrup Nr.93 unterstellt
worden

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 - i1 BauNv0)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzungen 1a - ¢, e -g)

Dorfgebiet
(siehe textliche Festsetzungen 1d - g!

Beschrankung der Zahi dzr Wohnungen
[sieche texiliche Festsetzung 1b)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

([]‘B Gescheliflachenzahl

S

03 Grundflachenzahi (siehe textliche Festsetzung 1f)
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZE
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNv0)

U Oftene Bauweise
A
/E0N nur Einzel- und Doppethduser

a abweichende Bauweise [s. textl Festsetzung im)
sssssssssss  Saugrenze
: Uberbaubare Grundsticksflache
<4+—>

Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung
(siehe fextliche Festsetzung 1c}

i, VERKEHRSFLACHEN
15 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungsiinie
Full- und Radweg [siehe textlichen Festsetzung 1;)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

Ful- und Radweg mit zuldssiger Befahrbarkeit zugunsten des Anliegers

IR

A Anliegerbezeichnung

5. GRUNFLACHEN
{3 G Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

e CrimAzche

ordnungsplan)

, e Private Grinflache

. 14 [siehe Grinordnungsplan)
(] Spielplatz

oy Gronanla

GHUNANLAGE  (siche Grqt:'-ordnmgsplwi
RRB Regenwasserriickhaltebecken

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHVEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND CANDSCHAFT

(S 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

ST Umgrenzung von Flachen far Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zwr
Entwick'ung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Beoflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Bdume (Standorte gem Bestandsaufnahme Grinordnungsplan

Anzupflanzende Baume, schematisch (siehe textiiche Festsetzung 11)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

enzung der Flachen fir besondere Anlagen und V
?wwsdﬁgfmuweh@wﬂmgmhm&s i
(siehe textliche Festsetzung 1th)

Grenze des r@umiichen Geltungsbersichs des Bebauungsplanes

mmwmmmmmwwa

um Schutz
i cwdzgesetzes

~—#——¥—~ Abgrenzung unterschiaclcher Festsetzungen der Slellung baulicher Anlagen
(g Sichtdreiecke

. T~ (siehe textiche Festsetzung 11

XXX Passiver Schallschutz (siehe textliche Festsetzung 1k)

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

SO Saiteldach [siehe texiliche Festsetzungen 2a und 2b)
' ‘Walmdach [siehe texiliche Festsetzungen Za und 2))
38°-45° Dachneigung (siehe tex!liche Festsetzungen 2a]

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

a

b)

c)

d

e

k)

m)

n)

Allgemeine Wohngebiete, WA, gem. § 4 BauNY(0:
Unzuldssig sind Gartenboubetriebe und Tankstellen Igem. § 4 Abs. 3 Nr. 4L und S BauNVQ)

Bei eingeschossiger Bauweise ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebdude auf
maximal 2 begrenzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung (=13ngere Mittelachse des Hauptbaukdrpers) ist durch die Richtung des
Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kenn die Baugenehmigungsbehorde im
E'ﬁvemehmen mit der Stadt Firstenau gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnchme um 90°
z/3ssen,

Dorfgebiete, MD, gem. § 5 BauNVvO:
Unzutdssig sind Tankstellen igem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNv0)

Allgemeine Wohngebiete, WA, gem. § & BauNVO und Dorfgebiete, MD, gem. § 5 BauNV(:
Cie Oberkante .'er{iger Fubdden des Erdzeschosses darf, bezoge;n auf die Mitle des Gebdudes,
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Die zuldssige Grundflache gem. § 19 BauNY0 darf nur bis maximal 25 % Uberschritten werden
(gem. § 19 Abs. 4 BauNVO).

Ab einer Grundsticksgrofle von 500 gm ist mindestens ein heimischer hochstdmmiger Laubbaum
anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauBG), {Einzetheiten: siehe C:mordmngspﬁ:ﬂ

immissionsschutzwall gem. § 9 Abs 1 Nr. 24 BouGB;

Innerhalb der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweiteinwirkungen ist ein begrinter (gema Griinordnungsplan) Immissionsschutzwall mit einer
Hohe von mindestens 5,00 m Uber Fahrbahnoberkante anzulegen.

Sichtdreiecke:

Die Flachen nnerhalb der Sichtdrelecke sind zwischen einer Hohe von 0,80 m und 2,50 m Uber
Fahrbahnobarkante von Sichttehirderungen freizuhalten.

Ful- und Radwege:

Die festgesetzien Full- und Radwege m Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur in
wasserdu chidssiger Ausflhrung zuidsslg (2B, wassergebundene Decke, Pfiaster mit mindestens
30 % Fugenanted, etc)

Passiver Schallschutr

in den Fassaden, die der mit XXXXXXXX gekennzeichneten Baugrenze zugewandt sind, sind
Schallschutzfenster mit einem SchalldammaN von mindestens 15 dB (A) einzubauen.

Innerhalb des Plangebietes ist pro 450 gm Straflenverkehrsfiachen (Planstraflen) mindestens ein
heimischar grofkroniger Laubbaum anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), [Einzelheiten:
siehe Grunordnungsplan)

Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO} Die Gebdudeldngen sind mit mindestens 5 m
und mit max:imal 30 m festgesetzt.

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand
(Standstreiien) der Bundessirafe 402 dirfen auflerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im
Blickfeld zur Strafe nicht errichtet werden {8 9 Abs. 6 FStrG).

Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtiicher
Genehmigungen der Zustimmung des Straflenbauamtes Osnabrick bedarf.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT USER DIE GESTALTUNG

(§ 9 Abs. 6 BouG3 L V. m £5 5, 97 und 38 N2auwd)

al

bl

MHMWWM&WnI-M
werden, wird derouf hi
schutzgesetz vom OLOL 1979 (verdffenilicht 30.05.1987, Nds.

W die Funde v der zust Kreis- oder St ™ msiden,
”‘m wwerz(glich zustandigen adtverwaltung

Es sind fur die Hauptbaukdrper nur Sattel- und/oder Walmddcher mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Neigung zulassig.

Dachaufbauten {Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 derTrauflange der entsprechenden
Gebdudecsite zuidssig. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 150 m vom Ortgang
bzw. Walmgrat einhalten

Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNV0 und untergeordnete Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 1 BauNV0O sind von den Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung nicht betroffen

Der nicht Gberbaubare Grundsticksstreifen zwischen erschiielender Verkehrsflache und Gebaude-
front, verldngert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenze, wird als Yorgarten festgesetzt.
Vo;'g&rten sind, aufler den notwendigen Zuwegungen, gdrtnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhatten

Die Traufhohe (= Schnittpunkt Auflenfidche Dachhaut mit Aullenkante des aufgehenden Auflen-
mouerwerkes bei geneigten Dachern) darf ouf 3/4 der Trauflange bei

eingeschossigen Hausern die Hohe von =3:58-w= 400 m
zweigeschossigen Hausern die Hohe von +:88-m= 7,50 m

Gber Oberkante nicht Oberschrelten
anbaufahiger offentlicher Verkehrsflachen

(Gedndert gem. Verfiigung der Bezirksregierung Weser -Ems vom 27.09.1994 )

wiesen, da) dis Funde meidepflichlig gem § W Abs. 1 Nds. Denkmal-
Nr. 35 S ST7) sind.

S ‘mﬁ Airchdclegische Denkmacipflege des Regierungsbezirkes in Rastede

|

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) und des § 1 Abs. 2 des
Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuches BauGB - MafinahmenG) und der 83 56, 37 und 98 der
Niedersichsischen Bauordnung (NBau0) und des § 40 der Nedersachsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt Firstenau diesen Bebauungsplan Nr. 47 “Westlich Konrad-Adenauer-Strafle”,
bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzyngen sowie den
nebenstehenden orilichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, cls Satzung teschiossen.

19 Juli 1994

Elrstegaki " © . .. . s s o

JOQL‘ 21’/«‘7&\[

... {Schrager)... .. ?...
(Biirgermeister)

YERFAHREN

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am . .22, MRJ. 4 3 . . die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 ~ Westlich Konrad-Adenauer-Strafle ™ mit baugeg{galterischen Festsetzungen
beschiossen. Der Aufstellungsbeschiufl ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am {J.§ .Feh. - 1094. ortsublich
xanntgemacht. s

7 A
(Stadtdirekt
Die frihzeitige Beteligung der Blrger an der Bauleitplanung (Darlegung und Arhérungl ist nach
Mcfigabe des § 3 Abs. 1BauGB vom ... ......... BIS .. soos @ smson o 4 ermogiicht worden.
FASIENOU, & v
Stodtdirektor)
Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzungam . ........... dem Entwurf des Bebau-

ungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurde am .{] &. :. .00, Ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf ge% Bebauungs-

-sHu’t baug stalt‘eriséh’eﬁ‘Feﬁ?et‘lzungen und der Begrindung haben vom .2 J. Feb. .19994:is
M- 1ar2 1939 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

1.9, Juli- 1994

(Stadtdirekt

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzungam .. ... .. .. ... dem gedndarter/erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fessetzungen und der Begrindung zuge-
stimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

erneuten offentlichen Auslegung wurdenam .. .......... ortstblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des gedndarten/ergdnzten Bebauungplanes mit baugestaiterischen Festsetzungen und

der Begrindung habenvom . . .. ..... ... s o oo e 5 s gem. § 3 Abs. 2 Ba offent-
ich ausgelegen.

EENOU. .. 5 v wan

(Stadtdirektor)

Der Rat der Stadt Flrstenou hat in seiner Sitzungam .. ........ .. dem gedndertzn/ergdnzten

Entunrf des Bebouungeplanes mit baugsstalterischen Festsetzungen und der Begrindung zuge-
stimmt und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BouGB die Betefligung der Eigentimer der von der Anderungen/
Erganzungen betroffener Grundsticke und Triger offentlicher Belange beschlossen. en Betefigten

im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreben vom . .. . ... .. ... Gelegenheit zur
Steflungnchme bis zum . .. .. ... .... gegeben
Firstemau, . .. .........

Der Rat der Stodt Firstenau hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen Festseizungen nach
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am?. 8. Agril. 1994
7ung {§ 10 BauG3) sowie die Begrindung beschlcssen ' il

Dieser Bebauungsplan ist mit Verfiligung (Az. Méﬂ!ﬂﬂd'ﬁlﬂﬂf}

vom heutigen Tage - wnbewbwébasen/mit MaBgaben - gem. § 1 Abs.
2 BauCB-MabfnahnenG - ewsdenemmen= U —a+e i —Beiaauryepam—oemes -

p - genehmigt worden.
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shmigung B N Abs. 2BauGB) st gem S 2 BauGB am ... ... ... .. m

ghdicreis Osnabrick bekanntgemacht worden Der Bebauungsplan mit baugestal-
stdomitam . .......... in Kraft getreten

............

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Yerletzung von Verfahren-
und Formvorschriften bem Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

nnerhald von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bedbauungsplones sind Mangel der Abwégung
micht geltend gemacht werden

STADT FURSTENAU

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 47
"WESTLICH KONRAD-ADENAUER--

STRASSE”
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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