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Schiafraume sollten auf der ver-
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Planunterlage

geome risch einwandfrei.
Die Ub:rtragbarkert der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Kartengrundiage: [ Liegenschaftskarte V 2009/95
MaBstes:  1:1000 " T
/ Die Vevielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet | § 13 Abs. 4 des
/ Nieder:échsischen Vermessungs- und Katastergeserzes vom 2.7.1985, Nds. GVEL 5. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.19E83, Nds. GVEIL S. 345 ).
/ Die Plz unteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
Flur 7 / bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pidtze vollstandig nach [ Stand vom
7 .9.02.1995 ). Sie ist hinsichtich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen
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PLANZEICHENERKL ARUNG

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(]

S dued

Aligememne Wohngebiete gem. § 4 BauNV0
[s. textl Festsetzungen, 1 al

Mischgebiet gem. § 6 BauNV(0
Is. textl. Festsetzungen, 1 bl

eingeschrankies Gewerbegebiet gem § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVvO0
[s. textl. Festsetzungen. 1 c und d)

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Is. textl Festsetzungen, 1 dj

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschofiflachenzahl

03 Grundfidchenzahl
1

Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

Dffene Bauweise

Offene Bouweise:
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Abweichende Baouweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
(s. tex!l Festsetzungen, 1 e)

Bougrenze

0
d
P o =
: uberbaubare Grundsticksflache

Stellung baulicher Anlagen:
langere Mittelachse des Houptbaukorpers [Hauptfirstrichtung]
[s. textl. Festsetzungen, 1 h)

4 VERKEHRSFLACHEN

Strafienverkehrsflachen

s Straflenbegrenzungslinie

; offentliche Parkflache
F Fulweg
R Radweg
l F W Y l Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Verkehrsgrin

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flachen fur Versorgungseinrichtungen

O vorhandene Transformatorenstation

@ Pumpstation

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—4—49—9 vorhandene 10 kV-Freileitung

"i‘\‘\_ﬁ Schuizstreifen (iWebengebdude konnen nacnh besonaerer Einzelgenehmigung der
g\\\ Versorgungstriger zugelassen werden)

7. GRUNFLACHEN

offentliche Grunflache |siehe Grinordnungsplan)

private Grinflache (siehe Grinordnungsplan)
Spielplatz
GRUNANLAGE

Grunanlage |siehe Grunordnungsplan)

1@ Regenwasserruckhaltebecken [siehe Grinordnungsplan]

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

10. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
E::] Erhaltung von Baumen, Sfrauchern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB|, [s. textl. Festsetzungen. 1 j u. 2 hl

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
SD/WD
35°- L5°

Satteldoch/Walmdach (s textl Festsetzungen, 2 b, 2 c)

Dachneigungsbereich |s. textl. Festsetzungen, 2 b, 2 cl

12. SONSTIGE_PLANZEICHEN

Abgrenzungen unterschiedlicher Art der Nutzung (z B. von Baugebieten]
—8—@ @ und/oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung mnerhalb eines Baugebietes
gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNV(Q
»eororoerer»  Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen der Stellung baulicher Anlagen

EmmmmmmE (renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

= Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Flachen sind von jeder sichibehin-
ll S dernden Nutzung und Bepflonzung (Straucher, Hecken, Einfriedungen u a)

s e ~~ zwischen 0.8 und 25 m Uber Fahrbaohnoberkante freizuhalten

GEBAUDFHOHE maximale Gebdudehdhe gem, § 16 Abs. 3 BauNVvO

[s. textl. Festsetzungen, 1 )

MAX.  1im

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
E 3 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes (Immissionsschutzwall), s. textl Festsetzung 1]

Umgrenzung der Fldchen, die von einer Minderung schédlicher Umwelteinwirkun-
> <] gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes betroffen sind (§9 Abs.1
Nr. 24 BauGB)

e o Leitungsrecht zugunsten Anlieger @ (fir den Anschiufl an das Kanalnetz|
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesefzt:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

al Im Aligemeinen Wohngebiet WA gem. § 1 Abs. 4, 5, 6 BauNVO und § 4 BauNVD:

Unzulassig sind Gartenboubetriebe und Tankstellen (gem. § & Abs. 3 Nr. 4, 5 BauNVD)

b} Mischgebiet Ml gem. § 1 Abs. 4, 5. 6.BouNVO und § 6 BauNVO:

Unzulassig sind Tankstellen (gem § & Abs. 2 Nr. 7 BauNV O],

c| Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe gem. § 1 Abs. 4 und § & BauNVO:
Pie gewerbliche Nutzung dorf das Wohnen nicht wesentlich storen

d) ?ﬁsc&rﬁ!&ﬁ Gewerbegebiet GEe gem § 1 Abs. 4 und § 8 BauNVO und Gewerbegebiet gem.
auNVO0:

- Unzulassig sind Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0.
- Unzulassig sind Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0.

e] Abweichende Bauweise:

Die Gebaude konnen eine Lange von 50 m uberschreiten. Die Absiande regeln sich nach
der Londesbauordnung.

fl Gebaudehohe:

Die festgesetzte maximale Geboudehohe (gem. § 16 Abs. 3 BauNVO0) ist bezogen auf

Mitte Gebauue uber Oberkante Fahrbahn erschiieflender Strafle zu messen. Die Stadt
kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehorde Ausnahmen gem § 31 Abs. 1 BauGB fiir
einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes zulassen, wenn die einzelne Anlaga
nicht durch andere Ausfuhrung innerhalb der Hohengrenze méglich ist.

Fur WA- und Mi-Gebiete gilt:

g Die Oberkante fertiger Fuflboden des Erdgeschosses daorf bezogen ouf Mitte Gebaude
nicht hoher als 050 m uber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsfiachen liegen
|Bezugsebene) Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Geldndes zwischen
Gebaudesiondort und Bezugsebene mehr als 100 m, sind gem. § 31 Abs. 1 BouGB
Ausnahmen von der Hohenfestsetzung moglich. In diesem Falle mui die Oberkante fertic:.
FuPboden Erdgeschofl in mindestens einem Punkt auf gleicher Hohe mit dem vorhandene-
Gelande liegen.

Fur WA-Gebiete gilt:

h) Die langere Mittelachse des Hauptbaukorpers (= Hauptfirstrichtungl ist durch die
Richtung des Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmi-
gungsbehorde im Envernehmen mit der Stadt gem § 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme
von 90 Grad zulassen.

i Bei eingeschossigen Gebauden ist eine Ausnohme um ein VollgeschoPl zulassig, wenn es
sich hierbei um ein Dachgeschof) im Sinne von § 2 Abs. & NBauQ handeli.

Allgemein gilt:

jl Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit einheimischen Baum- und Strauch-
gruppen sowie sonstige Bepflanzungen zu erhalten. Zusatzlich sind zusammenhéngende
Anpflanzungen entsprechend dem Grinordnungsplan vorzunehmen.

kl Je vier angelegte Stellplatze ist vom Eigentimer bzw. Nutzer auf dem Stellplotzbereich
ein Baum anzupflanzen.

1) Garagenaniagen mit mehr als 35 m? Gberbauter Flache sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig

m) Immissionsschutzwall gem. §El Abs. 1 Nr. 24 BouGE:
innerhalb der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein (gemall Grinordnungsplan] begrunter Immissionsschutzwall mit einer
Hohe von mindestens 3 m Uber Fahrbahnoberkante anzulegen,

n) Gewdsser zweiter Ordnung (“Reetbach”):
Gem. § 91 a des Miedersdchsischen Wassergesetzes ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen
an Gewissern zweiter Ordnung von jeglicher Bebauung und Anlagen wie Zaunen, Hecken, An-
pflanzungen eic, freizuhalten.

o) Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstrafle 72 angrenzen, sind entiang
der Strafleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Enfriedigung zu versehen und in
diesem Zustand dauernd zu erhalten {8 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenricht-
linien und § 15 NBauO).

p) Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der
Landesstrafie 72 durfen aufierhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafle
nicht errichtet werden (8 24 (2] NStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort
der Leistung, die unbeschadet baurechtiicher Genehmigungen der Zustimmung des Straflenbau-
amtes Osnabriick bedarf.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

Fur WA-Gebiete gilt

al Der nicht Gberbaubare Grundstiickssireifen zwischen erschlieflender Verkehrsflache und
Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als
Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, aufler den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalien

Fur WA- und Mi-Gebiete gilt.

bl Es sind fur die Hauptbaukorper nur Sattel- und/oder Waimdacher mit der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Neigung zulassig.

cl Einzel- und Doppelgaragen gem. §12 Abs. 1 BouNVD und untergeordnete Nebenaniagen gem.
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber Dachform und Dachneigung nicht
betroffen.

dl Dachaufbauten (Gauben] und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflange der entsprechen-
den Gebaudeseite und nur bei Gebauden ab emner Dachneigung von 40 Grad zuldssig
Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 2,00 m vom Ortgang bzw. Waim-
grat einhalten. Die Hohe ihrer senkrechten Ansichisfiachen darf 150 m. gemessen jeweils
von Oberkante Sparren, nicht {berschreiten.

Fur GE-, GEe- und Mi-Gebiete gilt:

e) Die Grundsticksfreitiachen von nicht dem Wohnen dienenden Nutzungen sind gegeniiber
den offentlichen Verkehrsflachen und den benachbarten Grundstiicken in einer Tiefe von
mindestens 3.00 m mit Pflanzungen garinerisch zu gestalten, soweit die Bebauung mit
Gebauden nicht auf der Grundsticksgrenze liegl. Dienen die Ubrigen Grundsticksfrei-
flachen nicht er Ausiibung der zuldssigen Nutzung, so sind sie gartnerisch zu gestalten.

HINWEISE

nachrichtliche Ubernahme des angrenzenden Ubergchwemmungsgehteies

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen. daf} die Funde meldepflichtig gem § 14 Abs ! Nds
Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentliicht 30.05.1978, Nds. GVBI. Nr. 35, S. 517) sind.

Es wird gebeten , die Funde unverziglich der zustdndigen Kreis- oder Stadtverwaoltung zu
melden. die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege des Regierungsbezirkes in
Rastede benachrichtigen wird.

PRAAMBEL

Auf Grund des §1 Abs, 3 und des ?1[} des Baugesetzbuches (BauGB] und der §§56, 37 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) urd des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeord-
nung hat der Rat der Stadt Firstenau diesen Bebauungsplan Nr. 32 "Poggenort/Am Reetbach”
mit baugestalterischen Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den orilichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

/21, Juli 1995
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{(Schrider)

Fursten

i

{ Stodtdirektor ]
In Vertretung

VERFAHREN

Der Rat der Stadtf Fiirstenau hat in seiner Sitzung am , 21.11.1988  die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 32 "Poggenori/Am Reetbach” mit baugestalterischen Festsetzungen (gem
§§ 98 und 56 NBauO) beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
om . 01,02.1989 | ortsiblich bekannigemacht

21. Juli 1395

Elirstenaiy; .04 3000 et

=

(Stadtdirektor)
In Vertretung

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung [Darlegung und Anhorung) ist nach
Maflgabe des § 3 Abs 1 BauGB vom . 20.02.1989 . . bis .06.03.1989. . . ermdglicht worden,

(Stadtdirektor)
In Vertretun
Der Rat’ E%F‘?Eutéi”?ﬁ?é’tsén‘:uhu”’?mt in seiner Sitzung am . . 25.11,1992 _ dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit bougestalterischen Festsetzungen (gem. §§ 98 und 56 NBouO) und der
Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am . 19.10.1993  ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fesisetzungen (gem.
§§98 und 56 NBouO| und der Begriindung haben vom 09,11.1993 . . . bis .11.12.1993
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

21, Juli1995

Furstenay, . 5. ': V0 Wed

(Stadtdirektor)
In Vertretung
Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am . . . . .....dem geanderten/
erganzten Enfwurf des Bebauungsplanes mit baugestalierischen Festsetzungen (gem §§98
und 56 NBouD) und der Begrindung zugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am

- w-+v......ortsublich bekanntgemacht Der Entwurf des ge@nderten/erganzten Bebou~
ungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen Igem. §§ 98 und 56 NBauO) und der
Begrundung haben vom . . ... . .. . . bis . . . ......gem & 3 Abs. 2 BauGB daffentlich
ausgelegen.

Furstenau

Der Rot der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzungom . . ... ... . . dem geanderten/
erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit bougestalterischen Festsetzungen [gem. §§ 98
und 56 NBouO) und der Begrindung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BouGB die
Beteiligung der Eigentumer der von den Anderungen/Ergdnzungen betroffenen Grundstiicke
und Tragern offentlicher Belange beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB wurde mit Schreiben vom . .. ... ... ... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
............ gegeben.

{Stadtdirektor)

Der Rat der Stad! Furstenau hat den Bebouungsplan mit baugestalterischen Fectsetzungen
lgem. §& 98 und 56 NBauOQl nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. g 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am . 26.04.1994 . . als Satzung I§ 1U BauGB) sowie die Begrundung
beschiossen.

Furstenau, .2 1.- 'Ju‘" ﬂ% i3

(We¥mann)

{Stadtdirektor)
In Vertretung

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen st gem. § 11 Abs. 3 BauGB dem
Landkreis Osnabruck angezeigt worden.

Der Landkreis Osnabruck hat mit Verfugung vom . .. ... ... erklort, dafi keine Verlet-
zungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Osnabrick, . . . . ... ....

Landkreis Osnabruck
im Auftrage:

{Unterschrift)

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BouGB) ist gem. § 12 BauGB am
15.07,1256. . | im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Der

Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen [gem §§& 98 und 56 NBauO) ist domit
am 15.02.1285. . | rechisverbindlich geworden.

Fl:ll"sJ ennu,,:‘,"E. 3 ueril 1997

j[uqm V/

.. (Kamlagey
(Stadtdirektor)

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahren-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

| Stadtdirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Miangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

......................

[Stadtdirektot }

STADT FURSTENAU

LANDKREIS  OSNABRUCK
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