Planunterlage Geschéftszeichen: P 03/008

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabriick-Land
Gemeinde: Berge
Gemarkung: Berge

Flur: 4

Malstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes uUber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortli-
chen Feldvergleiches. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 24. Nov .2003).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

- nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

Grenze des gesamten raumlichen Geltungsbereiches
(qilt fur textliche Anderungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Teildanderung
(gilt fir textliche und zeichnerische Anderungen)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nachstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der Sitzung am 31.03.2004
als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Mit Inkrafttreten der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Héfener Esch” der Gemeinde
Berge werden die bislang geltenden textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
(Neufassung B-Plan Nr. 1 ,Héfener Esch” aus dem Jahre 1986, 1. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Héfener Esch*
aus dem Jahre 1997) unwirksam und es gelten fiir den gesamten raumlichen Geltungsbereich (siehe
nebenstehende Karte 1 : 5.000) des Ursprungsbebauungsplanes die nachfolgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen in Textform.

. Gemal § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zugelas-

sen. Die Abweichung mul} dabei genau 90 Grad betragen.

. Gemall § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Vollgeschoss zugelas-

sen, wenn die festgesetzten Traufenhdhen eingehalten werden.

. Die H6he des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender

Stral3e bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite an den
StralBen ,Am Elskenberg“ (nur Westseite), hier im Bereich zwischen Asterfeldstralle und Wacholderweg, an
der Strale ,Kirchweg” (beidseitig), sowie an den Stralen KampstralRe (nur Sitdseite) und ,Heidland* (West-
und Sudseite) 1,20 m nicht Uberschreiten. Fir alle anderen StralRen bzw. Stralenabschnitte des Plangebie-
tes gilt weiterhin die Hohe von 0,60 m (Uber der fertigen erschlieRenden Stralle).

. Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden bis zum Schnittpunkt der AuRen-

kante des aufgehenden Aulkenmauerwerks mit der Oberkante Dachhaut, darf bei eingeschossigen Gebau-
den 3,75 m und bei zweigeschossigen Gebauden 6,50 m nicht tGberschreiten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Mit Inkrafttreten der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Héfener Esch* der Gemeinde

Berge werden die bislang geltenden textlichen baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
(Neufassung B-Plan Nr. 1 ,Héfener Esch” aus dem Jahre 1986, 1. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Héfener Esch*
aus dem Jahre 1997) unwirksam und es gelten fiir den gesamten raumlichen Geltungsbereich (siehe
nebenstehende Karte 1 : 5.000) des Ursprungsbebauungsplanes die nachfolgenden baugestalterischen
Festsetzungen in Textform.

In den ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten (WA) muss die Dachausbildung als Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss bei eingeschossigen Gebauden zwischen 35 und 50
Grad, bei zweigeschossigen Gebauden zwischen 25 und 35 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der
Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern nur fir die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Berge,den ......cccocvviiiviiiinnnnn.

Birgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Im Bereich unmittelbar sidlich des Teilanderungsbereiches Flurstiicke 109/17 und 134/19 sind 1974 finf
Urnen eines ausgedehnten bronze-/eisenzeitlichen Graberfeldes geborgen worden. Mit dem Auftreten weite-
rer derartiger Brandbestattungen im Teilanderungsbereich (und im tbrigen Umfeld der damaligen Fundstelle)
ist daher unbedingt zu rechnen. Deshalb ist fir die anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Geneh-
migung nach § 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Aus vorgenannten Grinden die die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick (Kreisarchdologie Osnabriick) mindestens 6 Mona-
te vor Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen und in die weitere Planung einzubeziehen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 -
Archdologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Kreisarchaolo-
gie Osnabrick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277/4433) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 (2) des NdSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

HINWEISE

1.

Nach Auffassung der Gemeinde ist angesichts der historisch gewachsenen, z.T. durch Tierhaltung gepragten
Nutzungsstruktur des Plangebietes das private/hobbymafige Halten von bis zu 2 Pferden, 5 Schafen/Ziegen
sowie 15 Huhnern/Enten den untergeordneten Nebenanlagen gemaf des § 14 Abs. 1 BauNVO zuzuordnen
und sollte grundsatzlich zulassig sein. Letztendlich hat jedoch die Baugenehmigungsbehorde detailliert zu
prifen und zu entscheiden, ob die jeweils beabsichtigte Nebenanlage nach § 14 BauNVO zulassig ist.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
-Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Bei einer Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstlcken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405

der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Uber den siidlichen Planbereich verlauft die Richtfunkverbindung Berge-Quakenbriick der Deutschen Tele-
kom fur den Fernmeldeverkehr.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszuflihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrdger um Anzeige der erdverlegten
Versorgungsanlagen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 1, HOFENER ESCH*“
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE BERGE

SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.11.2003 die Aufstellung der Bebauungsplananderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf} ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 15.01.2004 orts(iblich bekanntge-
macht.

Berge,den ........occceieiiiienne

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.11.2003 dem Entwurf der Bebauungsplananderung
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
15.01.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
Bebauungsplananderung und die Entwurfsbegrindung
haben vom 26.01.2004 bis einschl. 27.02.2004 gem. §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Berge,den ........cccceieiiiene

Burgermeister

Der Satzungsbeschlul® (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
..................... im Amtsblatt fur Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplananderung ist damitam ....................
rechtsverbindlich geworden.

Berge, den .........occeeiiiiinne

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
..................... dem geanderten Entwurf der Bebauungs-
plananderung und der Entwurfsbegrindung zugestimmt
und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung
wurden am ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom ..................... bis einschl.
....................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den
geanderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Berge, den ........coceieiiiieenne

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebau-
ungsplananderung ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebau-
ungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Berge, den .........ccceeiiiinnne

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der
Bebauungsplananderung sind Mangel der Abwagung
beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung
nicht geltend gemacht worden.

Berge,den ...

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung -
mit Baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 31.03.2004 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Berge, den .........ccceeeiiiinene

Burgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 17.12.2003 / 26.03.2004
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