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planunterlage sngefertigt vom

Katasteramt Osnabrick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick. Gemeinde Firstenau, Stadt

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Firstenau Flur 9
feldvergleich vom 05.12.1991 Az.: V 2082/91
Katasteramt Osnabriick, den 12.02.1992

Die Vervielf3ltigung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesctz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren
auch Iwecke der Bauleitplanung.

PLANZEICHENERKLARUNG | Texrurcns FesrsETzmGEs

§ 1

GemdR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d.F der Bekanntmachung
vom 26.01.1990.

(1)
|. BESTANDSANGABEN {1:1)
—-—.o—-—. Gemarkungsgrenze I‘
Lo o e %/A Wohn gebdude mit Hausnummern
— o Flurstiicks - bzw. Eigentumsgrenze 11.2)
mit Grenzmal
__—$=" Hahenlinien mit Hehenangaben iiber NN Wirtsnaehgieige . Seragm i
Im ubrigenwird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur grolmafstabige Karten und (1.3)
Plane verwiesen,
(1.4)
Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
]AHT DER BAULICHEN NUTZUNG
- Aligemenes Wohngebiet
[MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,BAUWEISE ,BAULINIEN, BAUGRENZEN
LI usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grundfldachenzahl 5
GFZ GeschoB flachenzahl (=)
0 offene Bauweise
A Einzel-und Doppelhausbebauung
“nemesmemas Baugrenze
——e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung |
I Stellung baulicher Anlagen, . 1 3
Hauptfirstrichtung (3)
| VERKEHRS FLACHEN ]
: StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen |
| GRUNFLACHEN
. Anzupflanzende Einzelbdume gem. & 9 (1) 25a BauGB
(4)
| SONSTIGE PLANZEICHEN |
N BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20
Sichtdreieck , Hinweis: Zwischen 0,80m u. 2,50 m Hohe von stdndigen
Sichthindernissen freizuhaltende Fldache
()

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane

Planungsrechtliche Festsetzungen

Axrt der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO).

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 2 Hr. 2
BauNVO zulassige bauliche Nutzung ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVo i. V. m. §
1 Abs. 5 BaulNVO).

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen Wohngebaude nicht
mehr als 2 Wohnungen haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V.
m. § 4 Abs. 4 BaulNVO).

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO).

Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) an der Osnabrucker StraBe sind wvon
den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Hutzungsarten nur
zulassiqgs

- Wohngebaude

- Geschafts- und Biurogebaude

- Einzelhandels- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BauRVO)

Im Einzelfall konnen im festgesetzten Mischgebiet (MI)
von dexr Zahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl
(GRZ) Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte
GeschoBflachenzahl (GFZ) nicht uberschritten wird (§ 17
Abs. 5 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung

Innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sind die
langeren Gebaudeseiten der Hauptgebaude und die Haupt-
firstrichtung parallel und die kurzeren rechtwinklig zu
dem in der Planzeichnung festgesetzten Planzeichen
anzuordnen. Abweichungen bis 10° von der Richtung des
Planzeichens sind zulassig.

Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen gilt
nicht fur die Stellung von Garagen gemaB § 12 und bauli-
chen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BaulNVO.

Von der Stellung der baulichen Anlagen kann die Bauauf-
sichtsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme
gemaB § 31 Abs. 1 BauGB um 90° von der Richtung des
Planzeichens zulassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Sichtflachen (§ 9 Abs. 10 BauGB)

Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden HNutzung,
Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschuttung mit einer Hohe
> 0,8 m uber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhal-
ten; zulassig sind jedoch Einzelbaume mit einem XKronen-
ansatz in mindestens 3,50 m Hohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB) .

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die
Bebauungsplane Nr. 20 “RoppelstraBe-Ost"™ und Nr. 20
"RoppelstraBe-0Ost, Teilbereich 2" auBer Kraft, soweit sie
durch diesen Bebauungsplan erfaBt werden.

.PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(ohne o6rtliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB)

i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
diesen Bebauungsplan Nr. 20 -
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehen-
den/obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stadt Furstenau

Furstenc/ P , den 03. Nov.
(ﬁL’W

cndaontoderl ........... (si
Burgermeister -

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.09.1992 die Aufstellung des Bebaue
ungsolanes Nr. 20 beschlossen. -
Der AufstellungsbeschluB ist gem38 § 2 Abs. | BauGB am 21 0p

Firstenau ,den 03. Nov.1993

Die Planunterlagen entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze

. _volistindig nach (Stand vom 5121991 ).
- Ste ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Or
frei méglich.

Osnabrick 28 08 1993

. -

Cg;//l Aufira

Vermessungsober t

Katasteramt 2snabriick

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von INGENIEURPLANUNG
Feldkamp - Lubenow - Witschel + Partner
RehmstraBe 13, Telefon 0541 /83003
Postfach 1927, Telefax 0541 /83007
4500 Osnabriacik

Osnabrick _15. 06.1993

, den

E¥ersmann ‘

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.11.1992 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. :
Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden am 24.02.1993 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des lanes und‘der Begrindung haben v
22.04.1993 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

i _03. Nov. 1993

18.03.1993 bis

Furstenau

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am

dem geanderten/erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute Aus-
legung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauver der erneuten oSffentlichen Auslegung wurden am or tsiiblich
bekanntgemacht. 5
Der Entwurf des gednderten/erganzten splanes und der Begriindung haben
vom bis gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Furstenau , den «

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem gednder ten/ergdnzten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und gem3B § 3 Abs. 3

Satz 2 BauGB die Beteiligung der Ei der von den Anderungen/Erginzungen

betroffenen Grundstiicke und Tragern Sffentlicher Belange beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Furstenau , den -

Der Rat der Stadt hat den
Amregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.06.1993
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

nach Prifung der Bedenken und
als Satzung

Furstenau , den 03. Nov. ]333

Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung vom heutigen Tage wntes—iuiiogen
Efrit=ivieibpaiben=i) gemdB § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 und &4
BauGB

Fetlei)e keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

& X Landkreif Osnabriick
Osnabruck, 22. Harz '994 ' T rkrei_:sjdirek T
4]
in eﬁ ﬁ

Der Rat der Stadt ist in den in der Anzeigeverfiigung vom

ten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom bis
Sffentlich ausgelegen.

aufgefihr-

Ort und Dauver der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich be-
kannt gemacht.
Furstenau
Stadtdirektor
Die Dur des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist g

015 Api 1IN ANEERSEL B M. e
Do Rilasniban int dasnit. ah) & N Tectisitien: omes

Firstenau - r" 0, Sep. ﬁ?ﬁ

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekom des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

. den 07, Aug. 1935

Furstenau

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abw3dgung nicht geltend gemacht worden.

Firsfenau , den

Stadtdirektor
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URSCHRIFT

Stadt Furstenau
Bebauungsplan Nr. 20

“Koppelstrasse - Ost — Teilbereich 111"
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