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ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN UND

FESTSETZUNGEN

-

ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE
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Vorhandene Gebiude

—— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Qé Flurstiicksnummer

e Polygonpunkt

angefertigt vom

Planunterlagg

Katasteramt Osnabrick
MaBstab 1: 500

Landkreis Osnabriick, Gemeinde Firstenau, Stadt

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : $888- 500
Gemarkung Fiirstenauy Flur 8u.9
Feldvergleich vom 10.8.88 Az.:V 2048/88
Katasteramt Osnabriick, den 31.5.88

Die Vervielfdltiqung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesctz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren
auch Iwecke der Bauleitplanung.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

—

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. II

z.B. 09

Zahl der Vollgeschosse (Hichstgrenze)

Grundflachenzahl

2:.8. GeschoBflichenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
g Geschlossene Bauweise
————— Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Flichen innerhalb und
nicht iiberbaubare Fldchen auBerhalb der Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfliche mit der Darstellung ihrer beabsichtigten
F Aufteilung in Fahrbahn/FuBweg. Die Aufteilung der Verkehrsfliche
ist nicht Gegenstand des Rechtsverfahrens

StraBenbegrenzungslinie, entféllt, wenn sie mit
p einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

Satteldach-Kriippelwalmdach
(s. ortliche Bauvorschrift)

Stellung der baulichen Anlage - ldngere Mittelachse des
Hauptkérpers (Firstrichtung)

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der Gebdude

Mit Leitungsrecht belastete Fliche zugunsten
der Stadt FUrstenau (Graben verrchrt)

. ? Mit Geh- und Fahrrecht belastete

Fldchen zugunsten der Allgemeinheit
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Private Stellpléatze

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
. 2 = \\\

. Sanierungsgebiet - der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Grenze des Sanierungsgebietes

SAN liegt innerhalb der Grenzen des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebietes "Altstadt von Fiirstenau" (Satzungsbeschlu8 vom 13.10.1975)

Vorhandenes 10 kV-E rdkabel
O Vorhandene 10 kV-Trafostation

10 kV-Kabelverteilerschrank
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\ LV

proj. Kabelverteilerschrank
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@ HINWEISE

1. Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadt Fiirstenau
anzuschlieBen.

2. Samtliche anfallenden hiauslichen und gewerblichen Abwisser sind iiber ausrei-
chend dimensionierte Schmutzwasserkanalisationsleitungen ordnungs- und sat-
zungsgemal der Klaranlage Fiirstenau zur ordnungsgeméBen Reinigung zuzulei-
ten. -

3. Das im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes anfallende Oberflichenwas-
ser ist Uber eine geordnete Oberflachenentwisserung schadlos in ein Gewiisser
einzuleiten. Die Einleitung bedarf einer Erlaubnis gemaB § 10 NWG.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bis, auf das WA -Gebiet entlang
der Osnabriicker StraBe, innerhalb der Altstadt von Firstenau, die als Ge-
samtheit baulicher Anlagen gemaB § 3 Abs. 3 Nieders. DenkmSchG erhalten
bleiben soll.

5. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind.
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Kreis- und Stadtver-
waltung zu melden, die sofort die Bezirksregierung Weser-Ems (Dez. 406) be-
nachrichtigen wird.

Y

KATASTERAMTSERKLARUNG UND PLANVERFASSER

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Mafistab: 7. 500

Die Vervielfaltigung ist nur fiur eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersidchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBl1. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBl. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strafien, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den ~im Auftrag

18 02. 189

Katasteramt Osnabriick

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
durch die NILEG Niedersdchsische Gesellschaft fir Landesentwicklung
und Wohnungsbau mbH, Hannover, als Treuhidnder der Stadt Firstenau.

Hannover, im April 1993

v .//’__ , //’f?

NILEG k1 .
Niedersdchsische Gesellschaft fur 7| Cﬁ:.!ﬁ?.f; ..... ﬁ .............
Landesentwicklung und WohnungsbaumbH® (Planverfasser)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

@ : et 531 s 1 BausB in Verbindung mit § 16 Abs. 6 BaUWO Kamn die
Baugenehmigqungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Firstenau Ausnah-
men von der Zahl der Vollgeschosse zulassen, wenn es sich hierbei umn
Dachgeschosse handelt, die im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVvo in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 4 NBauO als Vollgeschosse gelten.

2. GemdB § 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Stadt Flirstenau Ausnahmen von der geschlossenen Bauweise zulas-
sen, um vorhandene Traufgassen zu erhalten.

3. GemdB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVvO sind im Kerngebiet
(MK) Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gropgaragen nicht
Zuléssig.

4. GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) die 4in § 7 Abs. 3
BauNVO vorgesehenen Ausnanmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5., GemaB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Kerngebiet (MK) sonstige Wohnun-
gen cberhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Fiirstenau
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 C bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der
nachstehenden &rtlichen Bauvorschrift {iber die Gestaltung, als
Satz(ng beschlossen:

Fur enfxfen 21 Feb199‘+
MW

(Schréder)

\\\‘_Burgermelster
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@ ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Die fiir das StraBenbild typische Giebelsténdigkeit ist in Buten Porten (StraBe) und
entlang der StraBe "An den Schanzen" zu erhalten. Entlang der Osnabriicker StraGe
51!\d die Gebaude mit der Traufe zur StraBe zu errichten.

Die Giebelstindigkeit der riickwiirtigen Gebéude in Buten Porten und entlang der
StraBe "An den Schanzen" ist als wesentliches Merkmal einer Abgrenzunq der
Altstadt gegeniiber den neuzeitlichen Erweiterungen zu bewahren.
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. \T..r die mit nebenstehender Symbol versehener Planzeichen
Aamen im Planbereich der 2. Anderung vor |
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6. GemdP § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind im Kerngebiet
1. Obergeschosses nur Wohnungen zulassig.

(MK) cberhalb des

7. GemdaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Kerngebiet
(MK) von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNvo Zulédssigen Vergnigungsstatten
und im Mischgebiet (MI) von den nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVo zuldssigen
Vergnlgungsstétten und von den nach § 6 Abs. 3 BauNvo ausnahmswelise zu-
léssigen Vergnigungsstétten folgende Arten von baulichen und sonstigen
Anlagen nicht zuldssig: Sexkinos, Betriebe mit Sexdarbietungen, Nacht-
clubs, Bordellbetriebe, Barbetriebe, Spielhallen und Diskotheken.

Gemafs § 1 Abs.

6 und 9 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) von
der nach § 4 Abs. 1) Nr. 2 Baulw vorgesehenen Ausnahime i

autgefiuhrte Nutzungen pnicht zuldssiy: Sexshops, exkin
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Firstenau hat 1in seiner Sitzung am
12.09.1992 . ..... die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11 C "Buten Porten Sud/An den Schanzen" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluf ist gemd&R § 2 Abs. 1 BauGB am .26.11,1992 .. .
ortsiiblich bekanntgemacht.

Flirstenau, den 21,F3bj994

(Kamlage
Stadtdireltor

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ...............
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB/§
3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am . 26.1).1992 .......
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung
haben vom 21.12.1992 . bis ..29.01.1993 gemd? § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. A

Fliirstenau, den? !, Feb.‘igg‘l |

Der Rat der Stadt Flrstenau hat in seiner Sitzung am 22°03-1993 TEL
dem gednderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der

Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit
Einschrankung gemdfs § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am . 04.06.1993. ... ...
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der Begrilindung
haben vom .28.06.1993  pis 30,07.1993 gemd § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. §

Firstenau, den 21, F@bfgg

/ >/ (Kamlade
QFVStadtdir

tor

Der Rat der Stadt Filirstenau hat nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemdff § 3 Abs. 2 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans
sowie die Begnrindung in seiner Sitzung am 25.10.1993. . . .. als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Firstenau, den 2. Feb‘nBQ‘}

(Kamlage
Stadtdire¢ktor

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemidf § 11 Abs. 1 und 3 BauGB
am ?—,Z-’MQL’L ........ angezeigt worden.
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften

gemaff § 11 Abs. 3 BauGB -mit—Makgabenimit—Aushahme —der—dureh
....................... ~kenntiich—gemachten—Teile nicht geltend

gemacht.

Oldenburg, den 43;.Qw4

ig¢rung Weser-Ems

Sexdarbietung, Nachtclubs, Bordellbetriebe, Spielhallen und Flﬁk:*h*k%ﬂ-_"//
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Der Rat der Stadt Furstenau ist den in der Genehmigungsverfiugung vom

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 2.

..................... {RAz.3 A E RN SR B ks s wows o 1) aufgefihrten
MaRgaben in seiner Sitzung am ........... beigetreten.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am ............ wirksam
geworden.
Furstenau, den
Stadtdirektor
Die Frteilung der enehmigung/Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens der
Anderung des Bebauungsplans ist gemat | § 12 BauGB am
}ﬂ'atfﬁify ..... im Amtsblatt L?(.ﬂ(?:.fﬁﬁ‘.... bekanntgemacht
W ‘i"
Die Anderung de Bebauungsplans ist damit am ..J?lnéi?fff?k...
tsverhindlich geworden.
Furstena ‘hq‘Z&ﬂ(-47i9

Anderung des

Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschrifren beim Zustandekommen des Bebauungsplans - nicht -
geltend gemacht worden.
*enau, den
Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 2. Anderung des

Bebauungsplans sind Mingel der Abwdgung - nicht - geltend gemacht
worden
Firstenau, den

Stadtdirektor
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FUrstenav

Sanierungsmassnahme

URSLCHRLET

BEBAUUNGSPLAN NR. 11C

2. ANDERUNG
'BUTEN PORTEN SUD/AN DEN SCHANZEN™

PLANUNGSSTAND:  NQVEMBER 1993
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