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Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. "
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Malstab 1: 1.500

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun-
gen-, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker
Land, Lotter Stralke 2 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder .4433) unverziiglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Larm-, Geruchs- und
Staubimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden konnen. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen
Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
zu bitten.

Der Bereich der AuRenbereichsatzung ,Upberg“ gehort zu dem Gebiet, das laut Satzung der
Samtgemeinde Fiirstenau Uber die Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die
Nutzungsberechtigten der Grundstiicke gemaR § 149 des Niedersachsischen Wassergeset-
zes (a.F.) bzw. § 96 NWG (n.F.), dezentral zu entwassern ist.

Nach Angaben des Wasserverbandes Bersenbriick befinden sich im sudlichen Teil des Sat-
zungsbereichs in den Stralen ,Upberg“ und ,Firstenauer Damm® Schmutzwasserleitungen.
An diese kdnnten neue Gebdude sowie die im nérdlichen Teil bereits vorhandenen Hauser
per Druckentwasserungsanlage angeschlossen werden.

Ein Regenwasserkanal ist im Satzungsbereich nicht vorhanden. Dementsprechend wird
darauf hingewiesen, dass die Grundstlickseigentimer der Baugrundstiicke gemaf} § 96
Abs. 3 NWG das auf ihren Grundsticken anfallende Niederschlagswasser auf ihren Grund-
stlicken schadlos zu beseitigen haben.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
geschutzter Tierarten darf die Beseitigung von Geholzbestdnden und etwaigen Feucht-
biotopen ausschlielich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Toétung von Voégeln darf zudem die restliche Freimachung
des Baufelds ausschlieRlich auerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit
vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit
vom 01. Marz bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und
Ruhestatten planungsrelevanter Tierarten noch Vorkommen von Jungvogeln zu erwarten
sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flug-
fahigen Jungvogeln, Zerstdérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der
Lebensstatten von Vogeln und Fledermausen weitgehend vermieden werden.

Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs-
oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen
gemal § 45 BNatSchG beantragt werden mussen.
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»,UPBERG*
(§ 35 Abs. 6 BauGB)
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diese AulRenbereichssatzung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden naheren textlichen Bestimmungen, in der Sitzung am 14.02.2018
als Satzung beschlossen.

NAHERE BESTIMMUNGEN
(§ 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

1. Im raumlichen Geltungsbereich der Auflienbereichssatzung ,Upberg“ kann Wohnzwecken und kleineren,
nicht stérenden Handwerksbetrieben dienenden Bauvorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen,
oder dass sie die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

2. Zulassig sind:
Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umbauten vorhandener Gebaude zu Wohnzwecken
sowie Neubauten oder bauliche Erweiterungen von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben,
jeweils einschliellich der erforderlichen Garagen und Nebenanlagen
(§§ 12 und 14 BauNVO).

3. Die baulichen Erweiterungen und Umbauten sowie neue Gebdude miissen sich nach dem Mal der bauli-
chen Nutzung (insbesondere Gebaudehodhe und Geschossflache), der Bauweise, der zu Uberbauenden
Grundsticksflache und der duReren Gestaltung harmonisch in die Eigenart der naheren Umgebung einfi-
gen.

4. Bauliche Anlagen sind nur zulassig, wenn die Erschliefung gesichert ist und den Anforderungen an gesun-
de Wohnverhaltnisse Rechnung getragen werden kann.

5. Die sonstigen Bestimmungen des § 35 BauGB bleiben unberthrt.

Berge,den ......ccccccieiis

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. 2017, S. 48).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. 2017, S. 338).

Der Rat der Gemeinde Berge hat in seiner Sitzung
am 29.03.2017 die Aufstellung der AufRen-
bereichssatzung ,,Upberg” (§ 35 Abs. 6 BauGB)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.11.2017
ortstblich bekannt gemacht.

Berge, den .......ccoceevinnnnnn.

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Auflenbereichssatzung
,Upberg“ wurde am 28.02.2018 im Amtsblatt des
Landkreises Osnabriick bekannt gemacht.

Die AulRenbereichssatzung ist damit am 28.02.2018
14.02.2018wirksam geworden.

Berge,den .......ccocceeieinnn.

Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde Berge hat in seiner Sitzung
am 01.11.2017 dem Entwurf der Aul3enbereichs-
satzung zugestimmt und gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden
am 13.11.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Berge,den .......cccccoiiiiiiiinnnes

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
AuBenbereichssatzung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit
gemal §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustande-
kommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Berge,den ..o,

Blrgermeister

Der Entwurf der Aufienbereichssatzung ,Upberg” hat
vom 21.11.2017 bis einschl. 21.12.2017 gem. § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Berge,den ...

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Berge hat die Aulen-
bereichssatzung ,Upberg“ nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
gemal der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in seiner
Sitzung am 14.02.2018 als Satzung beschlossen.

Berge, den ........ccccoiiiiiiiiinnnes

Blrgermeister

Die AuRenbereichssatzung wurde ausgearbeitet
vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Spindelstralle 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35
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Osnabrtick, den 19.10.2017 / 23.10.2017 /
31.01.2018
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