STADT FURSTENAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 48
"Ostlich Konrad-Adenauer-Strafie”

1. Anderung

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

Mischgebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol3flachenzahl
0,6 Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal}

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
a (s. textl. Festsetzung 1.5)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Hauptffirstrichtung
— (s. textl. Festsetzung 1.4)

4. VERKEHSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs.6 BauGB)

VA Ein- und Ausfahrt

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

oo © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

o o o 1 sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.7)

)

M. 1:500

Planunterlage L4 - 699 / 2003

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Furstenau Flur......
MaRstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert duch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S. 300)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
07.04.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabrick, den ........ccccceeeeeeeeenne.

(Unterschrift)

Katasteramt Osnabrlick

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

SD/WD Satteldach / Walmdach

20° - 25° Dachneigungsbereich

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
I mm e ma Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

S OO Abgrenzung der Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

ST Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Flache mit immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
(s. textl. Festsetzung 1.2)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1 Mischgebiete (MI) gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Es ist ausschlielich ein "Lebensmitteldiscountmarkt" mit einer Verkaufs-
flache von max. 700 m? zulassig.

1.2 Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
§9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz Nr. 2 BauNVO

Auf der gekennzeichneten Flache dirfen folgende immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel nicht tiberschritten werden:

mit 55 dB(A)/m? tags und 40 dB(A)/m? nachts

Hinweis:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel "effektive Werte" sind.
Der "wahre" Schallleistungspegel kann um das Mal einer méglichen Minderung
durch Gebaude oder sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche
Einschrankungen erhéht werden. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung
durch Gebaudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker
emittierende Betriebe zu verwirklichen. Je nach Grundstlicksgrofie ergeben sich
Teilpegelanteile, die ausgehend von der Betriebsflache an den Immissionsorten
maximal erreicht werden dirfen. So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller
Gewerbeflachen keine unzulassigen Immissionen verursachen.

1.3 Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf - bezogen auf die Mitte des Gebaudes-

nicht héher als 0,50 m Uber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache liegen.

1.4 Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:

Die Hauptfirstrichtung (= langere Mittelachse des Hauptbaukdrpers) ist durch die Richtung des

Planzeichens festgesetzt. Als Ausnahme ist eine Drehung um 90° zulassig.

1.5 Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m uberschreiten. Die Abstande regeln sich nach der

Nds. Landesbauordnung.

1.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

1.7 Anpflanung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB:

1.7.1 Auf der Flache PF1 ist eine geschlossenen Hecke aus heimischen Strauchern (z.B.
Hainbuche, Feldahorn, Holunder, Weil3dorn, Hartriegel, Liguster, Heckenkirsche,
Hasel) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine Larmschutzwand ist, wenn erforderlich, zulassig. In diesem Fall ist die Hecke als
Schnitthecke auszufiihren bzw. die Larmschutzwand mit geeigneten

Rank- oder Kletterpflanzen (pro 2 m eine Pflanze) - falls erforderlich mit Kletterhilfe -
dauerhaft zu begriinen.

1.7.2 Auf der Flache PF2 sind heimische Laubbaume (z.B. Feldahorn, Hainbuche,
Stieleiche, Winterlinde) in Gruppen bzw. in regelmaRigen Abstanden mit bodendeckenden

Geholze/Stauden und/oder Landschaftsrasen als Unterwuchs zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

1.7.3 Auf der Flache PF3 sind standortgerechte Straucher (z.B. Zwerg-Liguster, Zierquitte,
Buchsbaum, Alpenjohannisbeere, Johanniskraut) in dichter Pflanzung mit einer Wuchshéhe
von maximal 0,80 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.7.4 Ebenerdige Stellplatze sind durch mittelgro3e naturraumtypische Laubbaume
(Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m Héhe tber Wurzelhals) gleichmaiig
zu bepflanzen.

Es ist mindestens 1 Baum je angefangene 8 Stellplatze im Stellplatzbereich
gem. DIN 18916 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.8 Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB:

Die gesamten KompensationsmaRnahmen im Anderungsbereich auf den Flachen PGF 1 bis 3 und
im Stellplatzbereich (s. Textfestsetzung Nr. 1.7.1 - 1.7.4) sowie die externe Kompensationsflache
(s. Textfestsetzung Nr. 1.6) mit einer Flachengrofie von 1340 m? werden den Eingriffen auf

der Mischgebietsflache einschliellich der Flache fiir Stellplatze zugeordnet.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

2.1. Es sind fiir die Hauptbaukdrper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Neigung zulassig.

2.2. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 'z der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite zulassig.

2.3. Die Traufhéhe (= Schnittpunkt Auenflache Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf % der Trauflange bei eingeschossigen
Hausern die Hohe von 4,50 m Uber Oberkante fertiger Fuflboden des Erdgeschosses nicht
Uberschreiten.

2.4 Grundstiickseinfriedungen mit Zaunanlagen sind entlang der siidwestlichen
(Konrad-Adenauer-Stra3e) und nordwestlichen Seite nicht héher als 0,80 m und entlang der
Ubrigen Seiten nicht héher als 1,80 m auszufiihren; sie sind transparent/ sichtdurchlassig zu
gestalten; eine Begriinung mit heimischen Laubgehdlzen und/ oder Kletterpflanzen ist zulassig.

2.5 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinklichtschaltung
sowie grelle und floureszierende Farben sind nicht zulassig.

Werbeanlagen an den AuRenwanden diirfen die Unterkante der Sparren des Gebaudes nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen im Giebelbereich sind zu den erschlieBenden Verkehrsflachen
(Parkplatz, Konrad-Adenauer-Straf3e) bis zu einer Gesamthdhe von max. 4 m? zulassig.

Zur Konrad-Adenauer-Strafe ist ein Werbemast mit einer Werbeflache von max. 4 m? zulassig.
Die Hohe, bezogen auf die Oberkante der StraRenflache der Konrad-Adenauer-Strafie,
darf max. 6 m betragen.

3. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

3.1. Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dall die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 01.04.1979 (verdffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBI. Nr. 35 S. 517) sind. Es

wird gebeten, die Funde unverziglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu
melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege bei der Bezirksregierung
Weser-Ems benachrichtigen wird.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Flrstenau diesen Bebauungsplan
Nr. 48 "Ostlich Konrad-Adenauer-Strake",1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den vorstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Filrstenau, ........ccceevveeeeeeeees

(Birgermeister) (Siegel) (Stadtdirektor)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 48 "Ostlich Konrad-Adenauer-Strake", 1. Anderung, mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufd wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsliblich bekanntgemacht.
Furstenau, ........cccceveeviiennee

(Stadtdirektor)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ist aus dem Ersatzflachenpool der Samtgemeinde Flirstenau im Bereich des

Wassergewinnungsgebietes (WSG) Orhte eine Teilflache von 1340 m? der Kompensationsflache
Nr. 1.5/ Flachen-Nr. 6 (Gemarkung Orthe, Flur 20, Flurstlick 9) Bestandteil des Bebauungsplanes

Nr. 48 "Ostlich Konrad-Adenauer-StraRRe", 1. Anderung.

Die friihzeitige Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom .........ccccccveeee. bis
..................... durchgefiihrt worden.

(Stadtdirektor)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am .............cc........ dem Entwurf des
Bebauungsplanes , mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am ........ccceeeeuneen. ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 "Ostlich
Konrad-Adenauer-Strake", 1. Anderung, mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung haben
VOM oo o] - TR gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Furstenau, ........cooceuieeniieennne

(Stadtdirektor)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ..................... nach Priifung der Bedenken

und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die ortlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begriindung gem. § 9 Abs.
8 BauGB beschlossen.

Flrstenau, ........ccceevvevemeeeeenn.

(Stadtdirektor)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes Nr. 48 "Ostlich Konrad-Adenauer-Strake”, 1.Anderung, mit
baugestalterischen Festsetzungen istam ...........cccccooiiiiene ortsUiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Flrstenau, ......ccocvuvveeeeeeee.

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHREN- UND FORMVORSCHRIFTEN gem.
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 48 "Ostlich Konrad-Adenauer-StraRe",
1. Anderung, mit baugestalterischen Festsetzungen ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Flrstenau, .......cccoceevniinienne

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 48

"Ostlich Konrad-Adenauer-StraRe", 1.Anderung, sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Furstenau, ........occccvveeeeiiennee.

(Stadtdirektor)
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AUSGEARBEITET IM AUFTRAG UND IM EINVERNEHMEN MIT DER STADT FURSTENAU
PLAN NR. 0309 /6

PLANUNGSBURO DIPL.ING. GARTHAUS
ARCHITEKTEN - INGENIEURE - STADTPLANER
LENGERICHER LANDSTRASSE 19 49078 OSNABRUCK
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