Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen (Festsetzungen gemd8 § 9 (1) Nr. 20 und Nr.

25 BauGB)

a) Flichen mit Pflanzbindungen
Die Fldchen mit Pflanzbindungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) sind entsprechend der
potentiellen natlirlichen Vegetation zu bepflanzen (Pflanzenliste sh. Begriindung und

landschaftsdkologischer Fachbeitrag); es sind Jungpflanzen im Reihenabstand von 1,5 x
1,0 m zu wdhlen. Bei den Jungpflanzen sind jeweils Pflanzen der gleichen Art in Gruppen

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

hat der Rat der Stadt Fiirstenau diesen Bebauungsplan Nr. 42
"Gewerbegebiet Schwagstorf”, bestehend aus der Planzeichnung und den

nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen:

Flrstenau, den

Stadtdirektor
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Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
99 — 99 Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze ' " " N
) mit Grenzmal zu 3 — 7 Stuck zu pflanzen. Die Pflanzfldichen werden den Gewerbegrundstiicken
— — — — zugeordnet.
— L e Hohenlinien mit Hhenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Im Bereich der vorhandenen Wasserleitung (s. nachrichtlich dargestellten Verlauf der
Trasse in der Planzeichnung) sind Bepflanzungen nur mit flachwurzelnden Pflanzen | e e RRRERE LR
Flurstiicksnummer durchzufiihren. Birgermeister (SIEGEL)
. : . . ) . . b) Oberfldchenentwdsserung/Befestigung Stellpldtze
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne GemdB & 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Stellpldtze und Parkpldtze nur in wasserdurchldssiger
i ' 1 ; i venmesen Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen o. d.) Verfahrensvermerke
! ! H zu erstellen. Das anfallende Dachflachenwasser ist, soweit wie moglich, auf dem Aufstell b hluB
! ’/ '.' Il. Festsetzungen des Bebouungsplones jeweiligen Grundstiick zu versickern — die Vorgaben der ATV—Richtlinie 138 sind zu ursteliungsobescniu
'.' L4 ! 10 KV ! beachten (Festsetzung gemdB § 9 (1) Nr. 20 BguGE}}. Alternativ sind dezentrale Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.12.1992
o » ! Art der baulichen Nutzung Versickerungs— oder Riickhalteanlagen auf dem jeweiligen Baugrundstick zu erstellen. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 bes‘ChI;)ssen. Der Aufstellungsbeschlus
5 7 ', ’; (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ¢) Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.04.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.
Lol iiberbaubarer Bereich Je 1000 gm Grundstiicksfldche und je angefangene 5 Stellpldtze ist auf dem jeweiligen Fiirstenau. den
’:' ’,' Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Baugrundstiick ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. '
P \_nicht iberbaubarer Bereich o ————— et
o tiberbaubarer Bereich d) Bepflanzung im &ffentlichen StroBenrou.r.n o ) . Stadtdirektor
," ’:' Eingeschrinktes Gewerbegebiet i.V.m. §3 der textlichen Festsetzungen Jfogfr%ifior;?eﬁg:biggmqrguVefrllz]if;resrzloche ist innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche ein
. \—nich liberbaubarer Bereich 9 9 P ’
L
. e) Freiflichen auf den Baugrundstiicken Plonunterloge
MaB der baulichen Nutzung Entsprechend den Vorgaben des Griinordnungsplanes sind 20 % des jeweiligen Kartenarundlage: Liegenschaftskarte L4 — 989/2000
Baugrundstiickes als Brachfliche zu belassen oder gdrtnerisch bzw. landschaftsgdrtnerisch Liegensgchoftslgot;te‘ Sgtodt Fiirstenau, Gemarkung Schwagstorf
2u gestalten. MaBstab:  1:1000
Die Vervielfdltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll—
stdndig nach (Stand vom 02.06.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
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60 dB(A) tags
55 dB(A) nachts

60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts

Achterwiesen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

GRZ
GFZ GeschoBflachenzahl gem. § 20 BauNVO
//// a abweichende Bauweise, offene Bauweise; Gebdude mit einer Seitenldnge
%// iber 50 m sind zuldssig
// —— —-—— Baugrenze
offentliche Verkehrsflachen

§ 2 Zuordnung der Ausgleichs— und Ersatzflichen gem. § 9 (1a) BauGB

Der Eingriffsausgleich erfolgt sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes. Der
externe Ausgleich wird auf einer Teilfliche der im nebenstehenden Ubersichtsplan
gekennzeichneten Ersatzflache 1.8 im Fldchenpool WSG Ohrte durchgefiihrt.

Insgesamt ist ein Eingriffsflachenwert von 42.506 WE auszugleichen.
Rd. 67 % des Ausgleichs — 28.504 WE — erfolgt innerhalb des Planbereichs, 14.002 WE

werden extern auf der o.a. Ersatzflache im Flachenpool WSG Ohrte ausgeglichen.

= 10.001 gm

Der Kompensationsrestwert von 14.002 Werteinheiten wird den Eingriffsflachen im

Plangebiet wie folgt zugeordnet:

=
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

— Gesamtflache der in Anspruch zu nehmenden Ersatzfldche
— Auf die Gewerbegebiete (ohne Flurstiick 82/7) entfallen 8.934 gm (12.509 WE =

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

89,34 %)
— Auf die Verkehrsfldchen entfallen 1.067 gm (1.493 WE = 10,66 %)

Die MaBnahmen auf den MaBnahmenfldchen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

werden durch die Stadt Firstenau durchgefiihrt.
Die erstattungsfdhigen Kosten fir die Bereitstellung der Flachen und die Durchfiihrung der

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maglich.
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Osnabriick, den
Unterschrift

Katasteramt Osnabriick

1. Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.03.1994
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.04.1994 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.04.1994
bis 23.05.1994 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt (sh. auch Nr. 1 der Textlichen Hinweise)

) Fldchen flur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
den kiinftigen Grundstiickseigentiimern erhoben.
Fldche fiir Versorgungsanlagen
§ 3 Gebdudehdhen
Zweckbestimmung: Die max. Gebdudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger StraBe bis zur oberen Kante
des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche Anlagen wie
Elektrizitat Fahrstuhlschdchte, Schornsteine und Antennentrdger ist eine Uberschreitung auf bis zu
max. 20,0 m zuldssig.
Abwasser
§ 4 Fldchenbezogene Schalleistungspegel
_ . nnerhalb des Plangebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in
Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel
pro gm Grundstiicksfldche nicht lberschreiten. Es wird darauf hingewiesen, dass die
angegebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel “effektive Werte” sind, der "wahre”
Schalleistungspegel  kann um das MaB einer moglichen Abschirmung durch Gebdude
erhoht werden. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen
entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Bereiche zu

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch (Wasserleitung)

Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

VUUUUUWUUY - FlieBgewdsser
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NIR NS
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Enininininink

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
Sichtdreiecke fir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 31 NStrG)

0D »} Ortsdurchfahrt
Flachenbezogener Schalleistungspegel i.V.m. § 4 der Textlichen Festsetzungen

60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts

KompensationsmaBnahmen werden anteilig (siehe o.g. Zuordnung) gem. der "Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 135 ¢ BauGB der Stadt Fiirstenau” von

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

Firstenau, den
Stadtdirektor

oder Wahl von
verwirklichen.

Textliche Hinweise:
1. Sofern keine Nutzungsdnderung oder bauliche Verdnderung auf den Flurstiicken 82/4

und 82/7 vorgenommen wird, kann zundchst an der gegenwdrtigen Zu— und Abfahrt der
Grundstiicke 82/4 und 82/7 festgehalten werden (Bestandsschutz). Bei nutzungsbedingten

Anderungen und / oder Neubauvorhaben auf den Grundstiicken ist die ErschlieBung der
o.a. Flurstiicke lber eine neu anzulegende Zu— und Abfahrt weiter ostlich — innerhalb

der OD—-Grenze — neu zu regeln bzw. zu organisieren.
Dann gilt auch das Zu— und Abfahrtsverbot fiir die Nordwestgrenze des Flurstiicks 82/4.

2. Im Abstand von 20,0 m vom befestigten Fahrbahnrand der LandesstraBe 102 diirfen
auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld der StraBe nicht errichtet werden

(8§24 (1) NStrG).

In einem Abstand von 20m — 40 m bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von
Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StraBenbaubehdrde (§24 (2) NStrG).

3. Siidlich der Voltlager StraBe sind im Bereich des geplanten Pflanzstreifens sowie der
ausgewiesenen Bauverbotszone Niederspannungs—Erdkabel und Mitteldruck—Erdgasleitungen

vorhanden. Auf diese ist Ricksicht zu nehmen.
4. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese gem. §14 Abs. 1 des Niedersdchsischen

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung

Weser—Ems, Dezernat 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen

sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Innerhalb des Plangebietes treten zeitweise Immissionen aus der Landwirtschaft auf.
Aus diesem Grunde sollte lebensmittelverarbeitendes Gewerbe zwischen der Voltlager StraBe

und der siidlich gelegenen PlanstraBe (1. Bauzeile) nicht angesiedelt werden.

2. Offentliche Auslegung (ohne) Einschrdnkung

Der Samtgemeindebiirgermeister hat
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 3 (Abs. 2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.05.2002 ortsiiblich bekannt-—

gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.05.2002
bis 24.06.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Fiirstenau ,den
Stadtdirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemd8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.10.2002 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Flirstenau ,den
Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr.42 “Gewerbegebiet Schwagstorf” ist
im Amtsblatt

gemdB § 10 (3) BauGB am
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Stadtdirektor

Flirstenau ,den

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

nicht geltend gemacht worden.

Flirstenau ,den
Stadtdirektor

Lubenow + Witschel + Partner GbR

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Madngel der

Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
Stadtdirektor

Flirstenau ,den

STADT FURSTENAU
SEBAUUNGSPLAN NR. 472

"Gewerbegebiet Schwagstorf”

ABSCHRIF T
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