PLANZEICHENERKLARUNG _ VERFAHREN PRAAMBEL
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" ‘ ' ‘ " ‘ ‘ ' ‘ ‘ ‘ T 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0) Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von Bauge- Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung amiD. M&!.‘SB? die Aufstellung
fa ‘ . , , i f 00— b!eten) und/oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 35 "Muhlenbrink/Settruper Strafle” mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97 und 98
k 1 / ‘ k ‘ 1 1 CaEEi== gllgsr;re}_[n? Wohngebiete gem. § 4 BauNV0D (s. textl. Festset- eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO Oer Aufstellungsbeschlufd ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB an@@, Juni 1989 ortsiiblich bekanntge- der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ST ey G U il Inkin B Sura e i W : maght. ordnung hat der Rat der Stadt Firstenau diesen Bebauungsplan Nr. 35 “Mihlenbrink/Settruper
‘ ‘ ‘ % L ) 4 . - '. eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 1 Abs.45,9 BauNVO und SEREraha BEE BERENNISIRANSS Fii 16. Sep,]g% Strafe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
]’]‘ l ‘l] l l 1 1\ l " ’ § 8 BauNVO (s. textl. Festsetzungen, 1.b) {\\ PSSR sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, /als Satzung beschlossen.
| ‘ ~ Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Flachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung /? e
‘ )1 S . . . | \\\ und Bepflanzung (Straucher, Hecken, Einfriedungen u. a.) Firstengd 16591994 "
< ‘ y £ L __ ___> zwischen 0,8 und 2,5 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten. B ey m A | [0 SR /% / .
< 3 -_,// = . i (Stadtdirektor) (M Wis/ /
' . _ TRAUFHOHE maximale Traufhohe gem. § 16 Abs. 3 BauNVO (s. textl. Festset- (Schrdder) (Kamlage)
b 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) MAX. 6m zungen, 1.9) Die friihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung (Dar]egpun; An- R Cerany L ] ) (Stadt cactdh)
. horung) ist nach MaBgabe des § : ' 1689 6 14909 1989 (Biirgermeister) (Stadtdirektdr]
GeschoBfldchenzahl (s. textl. Festsetzungen, 1i) i - OFUNg, Yo Neen Motigite fes o & M0s. | BRUEH GEm g3, Osts L sl RS in
r - : ungen, 1 23X Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung baulicher Anlagen FOTHE & oo nnBOHUETR. o vonoin ermoglicht worden.
n 03 Grundflachenzahl
[ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
. 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem.$ 9Abs 1u.2 BauGB sowie §31 Abs.1BauGB
7 5 a) Im Allgemeinen Wohngebiet WA gem.§1Abs.6Nr. 1 BauNVO und § 4 Bau NVO: Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung améJ. Qk%.1889dem Entwurf des Bebau-
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) e . ungsplanes mit baugestalferischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem.
0 offene Bauweise ' unzulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem.S4 Abs.3 Nr. 4 und 5 BauNVO), § 3 Abs. 2 BauG§ beschlossen. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am
b) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe gem. $1 Abs.4, 5 und 9 BauNVO und §8BauNVO: ug'rﬂgvﬁmng dz:%i;?.]; dc: bheai;‘:::;%eg‘aﬁh;' ]%%rg]&awsu-ri!dae; %téaﬁ:;ungs%lﬁz mizf éﬁ)aug[?gla[??cr;scfEnl Fest-
_ _ B o : u undu Nov, is . n. em. .2Ba of fent1i
of fene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 1. Im GEe-Gebiet dirfen von allen Betrieben und Anlagen Emissionen nur in dem Maf} erzeugt wer- ) . 5 S = S
den, als an jedem Punk} der angegebenen Mefilinien die eingeschriebenen Beurteilungspegel
abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO (s. textl. chne Berlcksichtigung von Fremdgerauschen nicht iiberstiegen werden. Ebenfalls durfen hier die
Festsetzungen, 1.c) Schwebstaub-Emissions-Grenzwerte nach TA-Luft nicht uberschritten werden.
Baugrenze 2 Im GEe-Gebiet sind besondere Vorkehrungen zur Vermeidung von Schallimmissionen zu trefferi. In
g ihm sm__d die Bauteile der baulichen Anlagen (Wand-, Dach- Fenster- Lifter-und Torkonstruktionen)
y - = schalldammend auszubilden. Die erforderliche Ddmmwirkung ergibt sich aus Punkt b)1. in Verbin-
uberbaubare Grundstiicksfldche ' dung mit den eingeschriebenen Beurteilungspegeln.
,\ st P30, Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichtung (s. textl Festsetzungen, 1d) ¢} Abweichende Bauweise: dee Gebaude konnen eine Lange von 50m Gberschreifen. Die Abstinde regeln sich Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am .......... dem gednderteny
\ "’90453 nach der Landesbauordnung. erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die er-
A d) Die Hauptfirstrichtung ist durch die Richtung der Planzeichen festgesetzt, Von neute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
offene Bauweise:  Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbehorde m Einvernehmen mit der Stadt Firstenau gem. 6ffentlichen Auslegung wurden am2§, Atg. 1393 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
\ §31 Abs.1BauGB eine Ausnahme won 90° zulassen. %n'g«ur‘f g s geanderten/erganzten Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
| _ 15. 5ep. 1993 bvis 15.. 0kt. 1993 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.
\ e) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf bezogen auf Mitte Gebau- " 16. Sep. 1994
\ 4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) de nicht hoher als 0S0m Gber Oberkante anbaufihiger offentlicher Verkehrsflache liegen (Bezugsebene). Fu W S v
\ 104 o RS StraBenverkehrsfliche
I-‘ 7 INIE 1 o o f) Pflanzfestsetzung fur fldchenhafte Immissions- und Sichtschutzpflanzungen
\ ; mEILUHGSPEGEL pielplatz —— StraBenbegrenzungslinie gem. § 9 Abs. ! Nr. 25 a BauGB: die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- f Sy aelRRiny sl
) — = o o _ ) flachen sind als Schutzpflanzung zusammenhangend mit einheimischen Baum-, (Stadtdiregtor)
jp— TAGS: . offentliche Parkfldche Strauchgruppen und einheimischen sonstigen Benflanzungen 21 bepflanzen und davernd 2 unterhalten i . —— ; : . - s
— upsuzs Le an Art und Eigenschaffen der Pflanzung sind auf Standort und ganzjihrigen Schutzzweck abzu- Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am .......... _gem gednderten/
FuBweg stimmen. Innerhalb von Sichtdreiecken ist die Sicht zwischen 0,80 und 2,50 m erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und gem. ;
o o o =3 iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Beteiligung der Eigentimer der von den Anderungen/
3 4 Radweg Ergdnzungen betroffenen Grundstiicke und Trdgern offentlicher Belange beschlossen. Wi
. ‘ g) Die festgesetzte maximale Traufhohe (Schnittpunkt Aulenkante Dachhaut mit Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes bei geneigten Dachern bzw. Ober- ~  cerevveee: Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .......... gegeben.
? ?3 . B kante Hauptgesims bei Flachddachern) gem. § 16 Abs. 3 BauNVO ist lber Ober- Fiirst
3 erkehrsgriin kante Geldnde gemessen. Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB fiir einzelne, WIEERNas: wwiing uisis it
Flur 1 o et funktionsgebundene Anlagen eines Betrebes sind zulassig, wenn die einzelne Anlage nicht LANBKRE'S USNABRUCK
n s durch and fuh 1 0 oglich i
— 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) urch andere Ausfuhrung nnerhalb der Hohengrenze moglich ist.
) ) h) In Bereichen mit einer festgesetzten Dachneigung von iber 40° ist eine Ausnahme um ein Vollgeschol zu= . .......euuurunnnnn..
“i \\\\ O Trafostation lassig, wenn es sich dabei um ein Dachgeschof3 im Sinne von $ 2 Abs. 4 NBauO handelt. (Stadtdirektor)
‘ GRU"A“LAGE N 1) Die Geschofiflachenzahl ist nach den Auflenmaflen der Gebaude ausschliefilich in allen Vollge- Der Rat der Stadt Fiirstenau hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen nach Priifung der BEBAUUNBSPLAN NR 35
ANGENOMMENE '. b. GBUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) schossen zy ermitteln (gem. § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) Bedenken und Anregungen gem. $3Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 5. Dez.1993 a1s Satzung : °
i " - p5 e o e

MR RS St Sl el der Baubeshvinkngszane n Abstand von 40 m vom befesigten Fatvbahnpand der 10 )7 BRUCTL SIS 08 Bearindung Deschlossen “MUHLENBRINK / SETTRUPER STRASSE"
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

private Grinflache: gartnerisch naturhah als Rasenflachen mit einheimischen arrichtet werden 6 24 12] NSHG] Fu Wen T LAY o

FAHRBAHNRANTE /'
HINNEIS:

standortgerechten Laubgehdlzen zu gestaltende und dauernd zu unterhaltende

P_ANTER STANDO Flsichen Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher |
Genehmigungen der Zustimmung des Straflenbauamtes Osnabrick bedarf,
: k) Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstrafle 72 angrenzen, sind entlang de- (S tadtdire tor) """
, % ; : B Strafleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHART, DEN HOCHWASSER Zustand dauernd zu erhalten (8 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtiinienund . _ } ,
‘ SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) § 15 NBauO). Es:dgibauungsplan ist gem. § 11 Abs. 3 BauGB dem Landkreis Osnabriick angezeigt E . i g, " F ,{., T SR
‘ e BN ieh Ol
Wasserflache (privat G :: : B . . N ! Pewssalt A
(p ) 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 56 NBau0 - Der Landkreis Osnabruck hat mit Verflgung vom .......... erklart, daB keine ¢ .
. - Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden. ] o
< b e Die Ortliche Bauvorschift —uber die Gestaltung gilt nur fUr die Allgemeinen Wohngebiete. s m et T
e Osnabrick:s . v viis simisi i

a) Es sind fiir die Hauptbaukérper nur Sattel- und/oder Walmddcher mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Neigung zuldssig Landkreis Osnabriick

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
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MESSLINIK 2 SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9Abs. 1Nr 20, b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der entsprechenden Gebdudeseite
% Abs. zulassig. Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 2,00 m vom Ortgang bzw.
BEURTEILUNGSPEGEL sl e phae Walmgrat einhalten.
E N \ TAGS: B(A 0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern ,
TRANSFORMAT A%HTS‘ 5 dBlA, o o Uné; msﬂgeg Bepflanzungen: Pflanzfestsetzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 5a c) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. P
STATION d (A) 000000 O Bau (5. fextl. Festsetaungen; 1) § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen tber Dachform und Dachneigung nicht betroffen. (Unterschrift)
d) Der nicht Uberbaubare Grundstucksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache und' vorderer Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12
S Gebdudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen, wird als Vorgarten festge- BauGB am ..ovrnnnn. im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.
% // setzt_tVol:glctlrten sind, aufler den notwendigen Zuwegungen, gdrtnerisch anzulegen und dauernd Der Bebauungsplan mit baugestalferischen Festsetzungen ist damit am .. ... .. .. rechtsverbindlich geworden.
= Planunterlage . gererg - zu unterhalten.
\ ol = g AR “_'_ = FHPSLERats & seens sein
Dfe Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Katasteramt Osnabrick 9. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 56 NBauO)
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie MaBstab 1: 1000
StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom .......... }s SD / WD Satteldach/Walmdach (s. textl. Festsetzungen, 2.a, 2.c) HINWEISE
' Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauliche Usndkreis B ok Banel i Sigdi i _ _ ) _ e BAER e b gy Raas
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu wRIEEY () LR KiSiyey 519 L0P-50° Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzungen, 2.a, 2.c) - em e 3chrichtliche Obernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungs- (Stadtdirektor) _
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei mdglich. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000 pldnen ' =
’ Gemarkung Fiirstenau Flur 14 : _ : I :

e R Feldvergleich vom 24.05.1989 Az.: V 2037/89 ! Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden- . - e e L

Katasteramt Osnabrick, den 01.06.1989 funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig gem. . ' / =
Kata3toramE: - m e ve e e e oo §14 Abs.1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlich 30.05.1978, Nds. sa " ' . ) ‘.j' % "

Die Yervielfaltigung ist mer fGr eigene, nichtgewerbliche 10.SONSTIGE PLANZEICHEN GVB1. Nr. 35, S. 517) sind. 5 UBERS'CHIS AN- -M ]‘]0000

Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster- g ; ) ' : 1l aulisesiay b = &
...................... gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBL. S. 187 ) ; dazu gehdrea ///// vorgarten [s: textl. Festsetzongen; 2d) Es wird ge?eten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis- oder Stadtverwal- - ' , ,ff o '

b . auch Iwecke der Bauleitpl . - ) 5 o tung zu melden, die sofort die zustandige Archdologische Denkmalpflege des Regie- ’ : > =

(Unterschrift) WEN ENRE AR SauIe R taming eeesocPp Menlinie(Beurteilungspegel/ bezogen auf gewerbliche Schallemissionen) rungsbezirkes in Rastede benachmhﬁgeﬁ e g g HisEn g :

; der Flachen fir b dere Anl d Vorkeh
\ \ \ m maning Bop FRtien I Reschnne cibanh B e U R Mit Inkrafttreten dieses Bebauunasplanes sind fiir die erneut lberplanten Flichen AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER STADT FURSTENAU

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

\

- e \ \ )’. R S ¥ el i i — —— alle entgegensiehenden Festsetzungen  der Bebauungspline Nr. 16 "Mihlenbrink" ein- : — e S : . : - : L L 8
i \ \. 9 Hnml.SSQnsschhut;:ges;:;zes, gem. § 9 Abs. TNr. 24 und Abs. 6 BauGB SchlteBlich dessen 1., 2ind 1. frderung Sowis Nr, 13 "Géwerbseebiet PotEebruch® PLANUNGSBURO GARTHA PLAN=NR 8544712
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