Planzeichenerklarung 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN geméR § 9 Abs. 1 BauGB 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiR § 9 Abs. 4
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauGB § 4 BauNVO BauGB i.V.m. § 84 NBauO Praambel und Ausfertlgung Bek t h
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung. Di h . l4ssi Nut AR 4 Abs.3 BauNVO (Betrieh d ekannimac Ung
le ausnahmsweise ~ zuldssigen ~ Nutzungen gemaR §4 Abs.3 BauNVO (Betriebe des 21 Voradrten Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) , . _
|. Bestandsanaaben Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, -1 Vorgarten . A . . Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 28.02.2018 im
g : . N . o . i i . . . ) . in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) vom N ! .
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Der nicht (iberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache, von der aus : o Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden.
——— e —— ... — Gemarkungsgrenze Bebauunasplanes R . - . i . 03.04.2012 (NdS GVBI. S. 46) in der aktuell gu|t|gen FaSSUng und der §§ 10 und 58 des
M gsp ' das betreffende Gebaude erschlossen ist und der Gebdudefront - verlangert bis zu den seitlichen Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. , , ,
é —————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummem Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten 576) in der aktuell giltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Der Bebauungsplan ist damit am 28.02.2018 in Kraft getreten.
6 = Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze 1.2 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 und 18 Abs. 1 Slntd, haLfFer den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu Nr. 31 "Bippen Nord-West I", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und .
O mit Grenzmal BauNVvO unternaiten. den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Bippen, den 07.03.2018
- o o } _ } Die Trauthdhe (Schnittpunkt des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Auflenflache der (SIEGEL)
1 - 1 % Hehenlinien mit Hohenangaben dber HN Wirtschafisgebfiude, Garagen Dacheindeckung) sowie die Firsthshe bzw. maximale Gebéudehdhe (héchster Punkt Oberkante 22 Einfriedungen Bippen, den 16.02.2018 GOZ TOBGOT e
12 Flurstiicksnummer Dachhaut) diirfen die durch Planeinschrieb festgesetzten MalRe Gber Normalhéhennull (NHN) nicht . o . ) . ) Biirgermeister
— 3 iberschreiten (siehe Planzeichnung). StralBenseitige Einfriedungen sind durch Mauern bis max. 0,40 m Hohe oder lebende Hecken bis max. (SIEGEL) ez Tolsdorf
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmalstébige Karten und Pléne 0,80 m, gartenseitige Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m in Form von Zaunen oder lebenden g .........................................
verwiesen ) . . Hecken zugelassen; Kombinationsldsungen Hecke / Zaun zulassig. Burgermeister
1.3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Verletzung von Vorschriften
. . . . . . Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes a) Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen ist im WA-1-Gebiet bei freistehenden Einzelhdusern auf Aufstell b hl
m maximal zwei, bei Doppelhdusern auf maximal eine (je Doppelhaushalfte) begrenzt. urstellungsoescniuss Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
I O I C e n a u VO rS C rl e n u e r I e e S a u n g 1. Art der baulichen Nutzung Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) b) Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist WA-2-Gebiet auf maximal sechs, bei Doppelhdusern 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 13.07.2015 ortslblich Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
auf maximal drei (je Doppelhaushélfte) begrenzt. Hinweise bekanntgemacht worden. Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
— Uberbaubarer Bereich Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
1 i i ; Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
Lﬁ!ﬂ?&j&iﬁ:ﬁ;?ﬁ;ﬁ gem. §4 Abs. 1 BauNvo 1.4 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und o Bippen, den 16.02.2018 P 24ung getw tu !
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 3.1 Archaologische Bodenfunde oot Bippen. den
107 2. MaR der baulichen Nutzung a) Die Flache M-1 ist mit heimischen LaubbZumen sowie Strauchgruppen zu bepflanzen. Die Das Plangebiet, in dessen Nachbarschaft bereits einige archaologische Fundstellen lokalisiert sind, ist gezosa’o ............................ ) SGeL
1 . Strauchgruppen sind jeweils auf einem Bereich von etwa 50 m? mit einem Pflanzabstand von etwa flachig mit Plaggenesch (mittelalterliche bis neuzeitliche Auftragsbdéden zur Bodenverbesserung) Blrgermeister ( )
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) 1 x 1 m anzulegen. Die Baume sind als Hochstamme mit einem Pflanzabstand von 8 bis 15 m zu bedeckt. Unter Eschbéden kénnen bislang unerkannte vor- und friihgeschichtliche Fundstellen Y e
i pflanzen. erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten zerstért wiirden.Die Stadt- und Kreisarchologie urgermeister
382 I, lusw.  Zahl der Vollgeschosse (Hochstmalk) Osnabriick muss daher vorab vom Beginn der ErschlieRungsarbeiten informiert werden, um diese in Planunterlage
12 ) . 5 . . R . Form archaologischer Prospektionen begleiten zu kdénnen. Ggf. hat anschlieRend die vollstandige
GRZ Grundfiachenzahl gem. § 19 BauNvO ) :'r;nieor::ll:) ?:ghg:acohbzy Hiclr?;t::neqb?dhrriio?::w,&issetar?gfvgﬁteg-jlggnrqun:feri]ge agﬁ:'ﬁf:nnécﬁjltzﬁﬂg? Ausgrabung und Dokumentation von dabei angetroffenen archdologischen Fundstellen zu o .
oF2 Geschossflichenzan § 20 BauNVvO kegi;ne DE]lggung nur im Einzelfall dem Entwicklungsziel angepa,sste Erhaltungsdingung it erfolgen.Die entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) werden nicht von Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bippen, Flur 1
eschossflachenzahl gem. au ’ 5 i . i ) 5
g Wirtschaftsdiinger, 1-3-schiirige Mahd, ggf. auch Beweidung mit max. 1,5-2 Grovieheinheit/ha der Arch&ologischen Denkmalpflege (ibernommen, sondern sind vom Planungs-/Vorhabentrager als Malstab: 1:1000
) o } . . . ) . . : .. Verursacher zu tragen (§ 6 Abs. 3 Nds. Denkmalschutzgesetz).
max. ... m. . NHN maximal Héhe iber Normalhéhennull moglich; bei Beweidung: Prifung der Erforderlichkeit der Nachmahd, Beschrankung der _ ] ] o
Weidepflege (Walzen, Schleppen max. 1-mal im Jahr/alle 2 Jahre, keine Nachsaat), Nachmahd Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen erforderlich, Verzicht auf Winterbeweidung, Pflegeschnitt der Obstb&ume. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Vermessungs- und Katasterverwaltung © Februar 2015
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. i. V 22 . 23 BauNVO ua. sein:  Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
115 (gem. § S. r. auGB, i. V. m. §§ u. au ) 1.5 Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)} gemacht oder Herausgeber: Landesam} fUr.Geoinform?tion und Landesvermessung Niedersachsen
1 , Nr. 25a BauGB Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemalR § 14 Abs.1 des Nds. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
0 offene Bauweise a) Mindestens 10 % der Grundstiicksfldchen sind mit naturraumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises
@ nur Einzel- und Dobbelhduser zulissi z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen. Die Bepflanzung ist innerhalb eines Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strafte 2, 49078 Osnabriick, Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
PP g Jahres nach Bezu C = Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der ; ; 5 5
gsfertigkeit der Gebaude herzustellen. : , , bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach
e Bauarenze Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des (Stand vom 05.02.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
25) g b) Je Grundstick ist mindest i hochst . ¢ woischer Laubb (P itat NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren geometrisch einwandfrei
ot € Lrundstuck Ist mindestens ein hochstammiger naturraumtypischer Laubbaum (Frlanzqualitat. Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der e . ' , L C
. 6. Verkehrsflachen StamrTlIJtmfang mindestens 18-20 cm in 1,00 m Héhe uber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft Arbeiten gestattget. 9 g Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
zu erhalten.
3 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- c) Auf den Baugrundstliicken entlang der &stlichen Plangebietsgrenze ist an der &stlichen 3.2 Artenschutz Osnabriick, den 02.02.2018
I:I StralRenverkehrsflache Grundstlicksgrenze eine Rotbuchenhecke (Fagus sylvatica, Heckenpflanzen, geschnitten; Grolie o Zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 Geschaftsnachweis: L4-83/2015
K ' bei Anpflanzung: 100-125 cm) anzulegen und als geschlossene Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu BNatSchG sind Gehdlzrodungen in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auBerhalb der '
\ = Gtrallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung erhalten. Brutzeit und somit nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Weiterhin
N2\ \\ sollite die erste Inanspruchnahme des Bodens (Abschieben des Oberbodens, Einrichtung von I—GI—N
GRZ|GFz -1 % Y04 96 \ I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.6 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB Bauflachen etc.) nur auflerhalb der Brutzeit erfolgen. Andernfalls sollte unmittelbar vor
04 [08 < = 2 .. . . . Inanspruchnahme der Flachen durch einen Fachgutachter sichergestellt werden, dass auf den Landesamt fiir Geoinformation
Traufhohe: > F+R FuR- und Radweg Der Bebauungsplan Nr. 31 verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die betroffenen Flachen aktuell keine Brutplatze vorhanden sind. Die Untere Naturschutzbehdrde des :
A max. 70,50 m ii. NHN o auszugleichen sind (18.931 Werteinheiten). ) e ) . ' und Landesvermessung Niedersachsen
o Gebaudahane g Landkreises Osnabriick ist hieruber zu informieren. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
max. 73,00 m ti. NHN S 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen o . N . . - Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) gez D Fekert .
) l @ Hierfiur stehen geeignete externe Kompensationsflachen in den Gemarkungen Bippen und Dalum Y direktori
£ o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) . . - . _ ¢ Sind entgegen der derzeitigen Annahme Baumfillarbeiten erforderlich, miissen Baume mit einem ermessungsdirekiorin
o GRZ|GFZz zur Verfligung (siehe nachstehende Tabelle und Ubersichtsplan): i , N .
p /s 04 |08 Brusthohendurchmesser > 30 cm unmittelbar vor den Baumfallarbeiten auf vorhandene
U AL Trauthhe: ——o——o—— unterirdisch . Flich 58 mégliche Fledermause untersucht werden. Die Untere Naturschutzbehodrde des Landkreises Osnabrlck ist . ]
Y max. 72,50 m . NHN Flache achengroie Aufwertung hieriiber zu unterrichten. Offentliche Auslegung
Gebaudehdhe . o 3
i /% max. 75,00 m &i. NHN 9. Grdnflachen com. & fur 1 Pl k50/§'|?ICh2€FT ok 233136, 13711 2311133 2.§00m2 ) 40 WE _ . ) _ . . Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.05.2017 dem Entwurf des
70 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) O, TIpREN, Y ook ST, PO £ PUISHeKe oI, IO 22 S | ea 75 Baume a 16 m 3.640 e Zur Vermeidung erheblicher Storungen potentieller Fledermausquartiere und Jagdhabitate Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf
. - 131/1, 129/1, 226/127, 124/2, 223/120; Flur 5, Flurstiicke 8/1, 152/5 und 2 Kronentraufbereich — o . . . .
- A { 9/3 ’ ’ ’ A ’ ’ (nordlich angrenzender Wald und Ostlicher Friedhof) ist auf eine direkte Beleuchtung der § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ‘ g
qu 9 Sffentliche Grinflache Flache 2 3.200 m? 2 464 WE Gehdlzbestande zu verzichten. Leuchtkegel sind nach unten auszurichten und Lichtimmissionen $chokland’ H s
J Gem. Bippen, Fur 6, Flursticke 392 und 396 sind auf ein unbedingt notwendiges Maf zu reduzieren. Hier sind punktgenau und abgeschirmt Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2017 ortslblich bekannt gemacht. 8 f
: . Flache 3 strahlende Leuchten mit einem geringen Streulichtanteil zu verwenden. Als Leuchtmittel kommen I
I 0@ ZweCkbeStlmmung' Gemarkung Bippen, Flur 3, Flurstiicke 6/3 2.076 m? 2.491 WE i i i g A g i i _ il i 1 i ¥ H i i :
GRZ|GFZ 102 insektenfreundliche Lampen mit moglichst geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits ]
04]08 - e o Flache 4 infrage, z.B. warm- oder neutralweiR abstrahlende LED-Lampen. i i 5 S 3
123 Trauthohe: 2 . Parkanlage Gemarkung Dalum, Flur 2, Flurstiicke 66/6 v, 8872 11.513 m? 12.426 WE g p vorliegenden umwg_ltbezggenen Stellungnahmen hat/haben vom 12.06.2017 bis 12.07.2017 gemaR :
1 S h O h er 9 h max. 72.50 m ii. NHN § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. |
1 Gob5udohdhe L Summe 19.589 m? 21.021 WE , 8§ /g
A 5 ) IE StraBenbegleitgriin 3.3 Rechtliche Grundlagen . . . e R . | -
max. 75,00 m . NHN . . . A . . Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger ‘
B Diese AusgleichsmalRnahmen sind den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebiets zugeordnet. Die dieser Planung zugrundeliegenden Tréager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. -
——— Po) 103 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden g ‘%2 ;“w
/@O und die Regelung des Wasserabflusses . YAt 4 bei c_Ier Verwaltung der Sa_mtgemeinde Firstenau, Schlossplatz 1, 49584 Firstenau im _ i '§,
S ‘ . 9 il Fachdienst ,Planen und Bauen® eingesehen werden. Bippen, den 16.02.2018 g
= 104 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) i = AlL% s s v
Q TYT /] < \ g N 1 S
G 254 2 Friedhof i . - - - N\ gez. Tolsdorf Vil R L
\ ) £ : Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die | i ' o ke | s 3 %@ winy
122 12 oo ooo = Regelung des Wasserabflusses = = & Blrgermeister 18 0o
5= M-1 T 4 \\ : > K9 [ e, v : i
Awas o\l 110 GRZ|GFz ® Regenriickhaltebecken ) LB e | S Q&“a& v S - 29 Gossewes,
Sy, N 04]08 Sppe i , g Erneute 6ffentliche Auslegung 1 3 . :
ohr/e/tu” = Traufhéhe: * = X CAS— — @Um » T W %'3'::—\, . Jddeupa . 5 ;g“
421 R 3 ’9 ”G"Zﬁgﬂ;fh%?e“' NEN 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und S W s ; erst'a@e . Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.10.2017 dem geanderten / N Rogeg 5, %) %;M o
< \\%2 Qod‘ max. 74,00 m 8. NFN zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ! e T - ) '/" \\': . Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche 7 : - - ‘ L 53 9;
<3 %0 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) /s }‘ /' . Auslegung gemal’ § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. P n
> Y o “’I 0 T { F; N \ “'4.\ -
499 427 @7 o l\*MJ' 8 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ‘ K117 0 ) vT:,";;“--—. ,,L~73 Seo o S , Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2017 ortsiiblich 2% 75 e H b 7 -
K Beres=mmed| Vvon Boden, Natur und Landschaft (mit Nummerierung) . “ | L R0 NN T P By el “'*" N L bekanntgemacht. %, ‘ 5 \ L
428 N — 320 T ) ' Ty ‘{;"‘ -~ L;__,” ; N \‘ ® ' 53@ j{}”’ )
499 F S /' 1700 15.S e P ich i | 1l \ PO Y A L7 % Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden ¥ f,,f'—'r” 5 0"‘4,.'"
? v N e s . Sonstige Planzeichen ‘ o E | o os . W . N umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.11.2017 bis 11.12.2017 gemal § 3 Abs. 2 . B@g@‘?ﬁ:-’ 30 e D
£ g / &, ~ ] lE W R [0 # i s . BauGB éffentlich ausgelegen. i M o [ ;
196 4 ,9\ 121 © Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des ‘ | \ - ) w W ‘|‘ o : i — % > *
E < A3 A- o ¢—¢—¢—¢—¢— Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ) ' . Ny s L am Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange | Toersat o 3 Y
§ @9{5‘\@@ ~ - — (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ' [ F o Thm R WA W A erneut eingeholt worden. ".f—r”’" 1 ‘ / ’%
459 431 5B, INANSH Grone des réumlichen Geltunasbereichs des Beb | T s W % \. o " / ‘
%, GRZ|GFZ| . renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes S o oo . WP\ R L T L afy - . = / Ve L L prenses
— % n\ \0/5’7 04108 @ | v (gem § 9 AbS 7 BaUGB) . o ‘,‘;;%' .(\ T 1 |‘w “‘ v - - gl B|ppen, den 16022018 "f / %6‘&/ % “
494 o 430 S Traufhéhe: 5 - :I L ' oF ! AN LU L w o Tolsdorf o"“““r 2] |
2 }"o max. 70,50 m G NHN ¢ A- A = § , S _ a0 i TR roon gez. [oISa0 e/ : L |
@ B Gebaudehohe : \ Wis oo~ U @ T WL W w N , Biirgermeister - % ‘
425 «© 323\ 1 \ max. 73,00 m 0. NHN T @ - N X N U N | Ly ‘ L B & g Quellen: Esri, DeLorme, HERE, TomTom, Intermap, increment P Corp., GEBCO,
M-2 0 )¢ " W <\l P8 ™ ‘*'\\\ b on on . USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL, Ordnance Survey, Esri
467 . %F‘;Z %FSZ . @ \ Tl [0 w8 et 7f’$;\ o _W " - Ubersichtskarte M. 1:10.000 Japan, METI, Esri China (Hong Kong), swisstopo, and the GIS User Community
5 1 Middelung 3 5 [Traufhohe: . _ w %% L 7 Rawa W Satzungsbeschluss
A- N 252 max. 71.50 m 4. NHN 13 AKLE ) A 8w T e hoa O Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
o 12 :\ Oo\ W4 B I Gebagi%ho"he.. NHN 7 = LIPS ) %, L - Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3
- 10 444 o(;( . gjmax- S0mu. wf ‘ &y . a0 o T o T, Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2017 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Dot —orh
23 ) b I N v . - i .
Bebauungsplan Nr. 16 ) 4;‘\4 IRY2N % \"\ u e - - W% | N . Begriindung beschlossen. Entwurfsbearbeitung: O GENIEURPLANUNG et corc aum eichen
o " % GRZ|GFZ %, N @ oW P 0 ap « | i ie-Curie-Str.4a - bearbeitet | 2017-12 Dw
Middelung 0408 NN = S W) e ol # 5 Maro-Curo St 4a + 49134 Wallennorst
e 2 :\ Ohe: K P / < s B\ \ ' . Bippen, den 16.02.2018 ol. -0 « Fax - : -
2 1 2 443 /] = ;r;t:fg;r’msed I <y 1 A2 7 X » R By & N 2 , ) (SIEGEL) geze.|.chnet 2017-12 Ber/Hd
2 5 X || cossaerere - & . o " ‘ gez Tosdorf .. gez. i V. Desmarowiz |9 | 201712 | Dw
2 E 435 mex e % Bebauungsplan Nr. 18 g @ " T T Biirgermeister Wallenhorst, 2017-12-18 freigegeben| 2017-12 Dw
® @ " " | ] i & on 8y L N f
«Q 446 Q Hoher Esch - VA LR bl WO by
% o \‘\,‘ on 4 [ o 5 % ' " Plan-Nummer: H:\BIPPEN\214413\PLAENE\BP\bp_bplan_31_09_Abschrift—Gemeinde.dwg(Abschrift)
" s “l A r‘r’\:’l 8 S \\ fr ..
e J 460 3715 A X P N - V™
436 StraBe M. L . / B F G E M E I N D E B I P P E N
" 23 = 13/11 ; w T S wm wS : A —
7 B = /"::\ ~ l{ o ;o e \\ | L —" _)
A 7 . ST I W : | -
7 . =t g Ty W | BEBAUUNGSPLAN NR. 31
" 440 12 s M % ]
12 8 3 , - = e ’ np: "
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e , ' | Bippen Nord-West |
% .‘ o : A" mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
S I © OpenStreetMap-Mitwirkende ABSCH RI FT Mafstab 1:1.000
il




