Planunterlage angefertigt vom

Katasteramt Osnabrick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick, Gemeinde Berge

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Berge Flur & :
Feldvergleich vom 07.02.1990 Az.: V 2010/90
Katasteramt Osnabriick, den 17.04.1990

Die Vervielfaltigung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli "985 - Mds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren
auch Iwecke der Bauleitplanung.

Die Planuntevlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weilst die stiddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StrafBen, We-

...:?Eﬂ?{l????f...). 3ie 1st hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baul‘chen Anla-
gen geometrisch einwandfrei. Die Ubertraghbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei wdglich.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (Baut3) vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253)Bund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersich-
sischen Bauordnung (NBauO) 'i. d. F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBl. S, 157),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.03.1990 (Nds. GVBl. S. 108 ff) und
des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982
(Nds. GVBl. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.1990 (Nds.
GVBl1. S. 118 '), hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, beste-
nend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzun-
gen sowie den folgenden Grtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung,

in der Sitzung am 13. Marz 1991 als Satzung beschlossen.

® zuletzt geandert durch Evertr vom 3181990 (BGBI II S 889.1122)
Planungsrechtliche Festsetzungen:

CemdR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der bau-
lichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muB dabei genau 90 Grad betra-
gen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 'Zahl der Vollgeschosse" kann
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah-
me gem. § 31 (1) BauGB um + 1 VollgeschoB zulassen, wenn es sich um
Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 Abs. 4 NBauO als Vollge-
schosse gelten und die ceundfldehem—und GeschoBflichenzahl eingehalten
werden.

Die Seekedhdhe lohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen
von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoB-
fuBboden, in der Mitte des Gebiudes an der StraBenseite 0,50 m nicht
iiberschreiten.

Die Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit
der Dachhaut, darf bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m und bei zweige-

schossigen Gebduden 6,80 m nicht {iberschreiten.

Bei den Einzelbdumen und in den Flidchen zum Anpflanzen vor BAumen und
Strduchern sind nur landschaftsgerechte heimische Gehdlze gemidB Begriin-
dung zulidssig. i

Gestdlterische Festsetzungen:

Die Dachausbildung muB als Sattel- oder Walmdach erfolgen.
Kruppelwalmdacher sind auBerdem zulassig. Die Dachneigung

muB bei eingeschossiger Bauweise zwischen 40 und 48 Grad und bei zwei-
geschossiger Bauweise zwischen 23 und 36 Grad betragen. Garagen gem.

§ 12 NBauO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO kdnnen insgesamt bis zu
einer Grundfldche von 60 m? auch mit Flachdach e.richtet werden.
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Hinweise :

Von der KreisstraBie kdnnen Emisséonen ausgehen. Fiir die in Kennt-

nis dieses Sachverhaltes erricht

ten baulichen Anlagen k&énnen ge-

geniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschidigungsan-
spriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Sollten bei den geplanten Bau- ung Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, {wird darauf hingewiesen, daB diese
Funde gem. Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 meldepflichtig sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalpflegebeh&rde
oder einem Beauftragten fiir die Archiologische Denkmalpflege zu

- melden. Im nord8stlich angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes

sind bereits Funde und Befunde gemacht worden. Diese sind Boden-
denkmale gem. § 3 (4) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes. Deshalb
ist nach § 13 der Landkreis als Untere Denkmalschutzbehtrde, das
Institut fiir Denkmalpflege oder der Kreisarchiologe der Stadt
Osnabriick 14 Tage vor Baubeginn zu benachrichtigen.

In der Gemeinde sind die Bewohner auch in WA-Gebieten im Einzelfall
nicht vor jeglichen landwirtschaftlichen Emissionen geschiitzt.

Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m {iber StraBenoberkante dauernd

freizuhalten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

~WESTLICH DER ANTENER STRASSE “

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
GEMEINDE BERGE

URSCHRIFT

SAMIGEMEINDE FURSTENAU/ LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am 06.06.1990 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2
Abs. 1 BauGB am 08.05.1990 ortsiiblich

bek )
Barge dor 1020871991
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Gemeindedirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
fiir den Bebauungsplan ist gemdR § 12
BauGB am im Amtsblatt fir den
Landkreis bekanntge-
macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Berge, den

L I L R I I O I T S

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am -10. dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die Offentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung
wurden am 09.11.1990 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 19.11.19

offentlich ausgelegen.

Berge, %

L L R I I I S T S S S,

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes ist eine Ver-
letzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

Berge,den
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Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und Anre-
gungen gemiR 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 1 *Mdrz 91als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Berge,den 10. April 1991

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes sind Méngel
der Abwdgung beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
den.

Berge, den
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Gemeindedirektor
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Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) Bau

habe ich mit Verfigung vom heutigen
Tage .

eeben keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 27. SEP. 1991

Landkreis Osnabriick
Der Oberkreisdirektor

in Vertretung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet durch das

Osnabriick, den 29.6.1990 /3.4.1991
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