STADT FURSTENAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 47
'DALUMER STRASSE’

1. ANDERUNG
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MIT BAUGESTALIERISCHEN FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Katasteramt ..

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschuftskurte V 2042/96
Liegenschaftskarte: Furstenau Flur 7
MaBstab:

L B 411

Dis Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesewzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistandig nach { Stand vom

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

gao:patrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ordichkeit ist einwandfrei maglich.

.0snabrick  den 0.6 T2

Osnabrick M Auiiiay

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 31 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GeschoBflachenzahl
Q3 Grundflachenzahl (s. textl. Festsetzung 1.4)
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
(s. textl. Festsetzung 1.3)
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Of fene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser
Baugrenze
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: Uberbaubare Grundstiicksflache

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

w%esi] Offentliche Grunflache
=+=:] (Zweckbestimmung s. Planeinschrieb)

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

SD / WD Satteldach/Walmdach
(s. textl. Festsetzung 3.1 bis 3.3)

40°-50° Dachneigungsbereich
(s. textl. Festsetzung 3.2)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

o Sichtdreiecke
L__ T~~~ (s. textl. Festsetzung 2.1)
[:] Mullbehalter-Sammelplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gem., § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4
BauNVO:

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO).
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Gebaudehohe gem., § 18 BauNVO:

Die Oberkante fertiger Fufboden des Erdgeschosses darf nicht hoher
als 0,50 m iber Oberkante anbaufdhiger o6ffentlicher Verkehrsflache
bezogen auf Mitte Gebaude liegen.

1.3 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO:

Beli eingeschossigen Gebduden ist eine Ausnahme um ein Vollgeschop
zulassig, wenn die Traufhohenbestimmung eingehalten wird (s.
textl. Festsetzung 3.5).

1.4 Zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO:
Die zuldssige Grundflédche gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO fir

Garagen und Stellpléatzen mit ihren Zufahrten darf nur bis max.
25 % Uberschritten werden.

2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

2.1 Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG:
Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und

2,50 m liber Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen
(Bepflanzungen, Einfriedungen etc.) freizuhalten.

]
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Bodenfunde gem. § 14 Abs., 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dap die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (ver6ffentlicht 30.05.1978,
Nds. GVBl1. Nr. 35 S. 517) sind. Es wird gebeten, die Funde
unverzuglich der =zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu
melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege bei
der Bezirksregierung Weser-Ems benachrichtigen wird.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs, 4 1 V. m. § 56, 97 und 98 NBauO)

3.1 Es sind fir die Hauptbaukdrper nur Sattel- und/oder Walmddcher mit
der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig.

3.2 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der
Traufldnge der entsprechenden Gebdudeseite zuldssig. Dachaufbauten
mussen einen Abstand von mindestens 2,00 m wvom Ortgang bzw.
Walmgrat einhalten.

3.3 Einzel- und Doppelgaragen gem. § 1.3 Abs. 1 BauNVO und
untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den
Festsetzungen lber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

3.4 Der nicht uUberbaubare Grundstucksstreifen zwischen erschliefender
Verkehrsfldche und Gebdudefront, verlangert bis zu den seitlichen
Grundstucksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten
sind, aufer den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und
dauernd zu unterhalten.

3.5 Die Traufhohe (= Schnittpunkt Aufenflache Dachhaut mit Aufenkante
des aufgehenden AupRenmauerwerkes bei geneigten Dachern) darf 3/4
der Trauflange bei

eingeschossigen Hausern die Hohe von 3,30 m,
zweligeschossigen Hausern die Hohe von 7,00 m

uber Oberkante fertiger Fupboden des Erdgeschosses nicht
uberschreiten.

HINWEISE

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung werden fir die uUberplanten Flachen
alle Festsetzungen des  Bebauungsplanes  Nr. 37 (Ursprungsplan)
rechtsunwirksam.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Furstenau diesen
Bebauungsplan Nr. 37 "Dalumer Strafe", 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

vorstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltun als Satzung
beschlo;sen.
/ 1'- 14005
FUrqu'u, -”2'qgﬂ!ﬁagf
H A
(Schroder) . .. .. .. .(Kamlage) J,
(Burgermeister) (Stadtdirektdr)

VERFAHREN

Der Rafj der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am 2?;06:95.. die
Aufste yung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Dalumer Strafe", 1. Anderung mit
baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22..12.1395 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die fruhzeiti Beteiligung der Blurger an der Bauleitplanung (Darlequng

und Anhoérung) ist nach Mapgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom .......... bis
.......... B B ommios e s v smpmmsss e s OO LLENE WOEESH

FUrstenau, ..........

(Stadtdirektor)

Der Rat der Stadt Fiurstenau hat 1in seiner Sitzung am 21.06.1295 dem

Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am

22.12,.1995. ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung haben vom 09.01.1996
bis[10.02.1998 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

1 2. Juni 1897

v
....(Kamlage).
(Stadtdirekto

' der Stadt Fiirstenau hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen

Festsftzungen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGF in seiner Sitzung am .09.008.1996als satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrlindung gpeschlossen.
Furg e au,JJ.?ZJFFF : 3t

amlage)

(Stadtdirektok)

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs.
3 BauGB dem Landkreis Osnabrick angezeigt worden.

Der Landkreis Osnabrick hat mit Verfugung vom = 57E% 72
keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Osnabrick, 19- SEP- 193?

..........

Landkreis Osnabruc
im Auftrage:

.................. - s n

(Unterschrift)Genalk

Die ﬂurchfﬁﬁr ng e?TVAnzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12
Baugéﬁ am . .ﬁ.kﬁ};“ﬂdfim Amtsblatt fir den Landkreis Osnabruck
bekdnntgemacht worden., Der Bebauungsplan mit baugestalterischen
Fes sztzungen ist damit am 1. %, Hov. J98%¢chtsverbindlich geworden.

0, Aug, 1999

...........

Inn rhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verjletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

! 0, Aug, 1389

Fungkenan; [ o o5 /

..............

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

FUrstenalu; s s:ssies s

..................

(Stadtdirektor)

STADT FURSTENAU

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 37
"DALUMER STRASSE"

1. ANDERUNG
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER STADT FURSTENAU
PLAN - NR. 9544 / 3

PLANUNGSBURO DIPL. ING. GARTHAUS
ARCHITEKTUR - STADTEBAU - ORTS- UND UMWELTPLANUNG

49078 OSNABRUCK SENasmipgsn, aupstaases e



