GEMEINDE BIPPEN
JGSPLAN NR. 18

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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Planunteriage
, Kartengrundlage: Liegenschaftskarte vV 2008/94

e
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URSCHRIFT

Liegenschaftskarte:
Ma@stab: 1 1000

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
geindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist emwanp rei mogtlich.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

Mischgebiete
(s. textl. Festsetzungen 1.2 und 1.3)

Sondergebiet
Zweckbestimmung s. Planeinschrieb
(s. textl. Festsetzung 1.1)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl
0,5 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
(s. textl. Festsetzung 1.5)
GEBAUDEHOHE  Maximale Gebaudehshe
MAX. 10m (s. textl. Festsetzung 1.4)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser

0
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4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenzen

Uberbaubare Grundstlcksflache

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich (VB)
Wirtschaftsweg (WW)

FuB- und Radweg

Verkehrsgrun

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Abschnitt eines o6ffentlichen FuR- und Radwegs mit der Befahrbarkeit zugunsten
bestimmter Anlieger zulassig

[TTTF+R _AlLl

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB)

Offentliche Griunflache

Private Grunflache

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenwasserrickhaltebecken

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft

7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

m Flachen fur Aufschuttungen

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

9. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

DEN

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.6)

Satteldach/ Walmdach
D/ WD (s. textl. Festsetzungen 3 1 bis 3.3)
38° - 15° Dachneigungsbereich

(s. textl. Festsetzungen 3.1 bis 3.3)

10. REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten. oder Abgrenzung des
—@—@—®— \japes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

EEEEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

r s—— Umgrenzung von

| h
 —— Gemeinschaftsaniagen

St Stellplatze

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze Garagen und

Sichtdreiecke
g (s. textl. Festsetzung 2.1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1

1:2

1.3

14

15

16

17

18

19

Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO:

Die Verkaufsflachengréen im Sondergebiet (SO) getragen:

- Verbrauchermarkt
der Lebensmittelbranche:  max. 800 m?
- Getrdnkemarkt: max. 350 m?

Mischgebiete (MI-1) gem. § 6 BauNVO:

In den Erdgeschossen sind Wohnungen nicht zulassig. (§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO)

Mischgebiete (MI-1 und MI-2) gem. § 6 BauNVO:

Nicht zulassig sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauN'/O sowie
Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO. ‘

Hohenlage und Hohe der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

141 Die innerhalb der SO-Gebiete festgesetzte maximale Gebaudehohe ist bezogen auf die
Mitte der Gebaude uber Oberkante der fertigen ErschlieBungsstraie (Planstrae A) zu
messen.

142 Innerhalb der Mischgebiete Mi-1 und MI-2 darf die Oberkante fertiger Fuliboden des
Erdgeschosses, bezogen auf die Mitte des Gebaudes, nicht hoher als 0,50 m uber
Oberkante anbaufahiger éffentlicher Verkehrsflache liegen.

Anzahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO:

In den Mischgebieten MI-1 und MI-2 ist ein zusatzliches Vollgeschof? im Dachgeschof} zulassig,
wenn die unter 3.4 festgesetzte Traufhohe nicht Gberschritten wird.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

161 Ab einer Grundstiicksgrofte von 500 m? ist mindestens ein heimischer hochstammiger

Laubbaum anzupflanzen (Einzelheiten: s. Grinordnungsplan)

162 Je angefangene 8 Stellplatze ‘st auf dem Stellplatzhereich  ein aroftkroniaer
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. Die unter 1.6.1 festgesetzten Baume sind dabel
mitzurechnen. (Einzelheiten: s. Grinordnungsplan).

163 Je angefangene 450 m? Strallenverkehrsflache ist innerhalb des Straflenraums mindestens
ein heimischer groRkroniger Laubbaum anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(Einzelheiten: s. Grunordnungsplan).

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB:

Die festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und ggf. bei Abgang durcn
Nachpflanzungen mit gleicher Art zu ersetzen. (Einzelheiten: s. Grunordnungsplan).

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Innerhalb des larmbelasteten Bereichs sind Wohn- und Schiafraume auf der larmabgewandten
Seite anzuordnen oder es sind Bauteile mit einem Schalldammafi von mindestens 30,dB (gem.
Larmpegelbereich 11/ DIN 4109) zu verwenden.

Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen gem. § 9 Abs. 1 (a) BauGB:

Die gemal Grunordnungsplan durchzufunre.iden Mafnahmen zum Ausgleich auf einer Teilflache
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Middelung” (s. nebenstehenden Ubersichtsplan:
Gemarkung Bippen, Flur 1, Flurstick 141/2 (teilw.)) werden den Eingriffsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt — anteilig — zugeordnet:

1 Offentliche Verkehrsflachen: 446 %
(Planstrallen A, B und C)

2 SO-Gebiet: 38,7 %

3 MI-1 Gebiet; 16,7 %

NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(nachrichtiche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

21

22

2.3

Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG:

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 080 m und 250 m uber
Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfriedungen etc.) freizuhalten

Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG:

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der
Landesstrae 73 durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafe
nicht errichtet werden (§ 24 (2) NStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der
Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des
StraRenbauamtes Osnabrick bedarf.

Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dal die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBL. Nr. 35 S. 517)
sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung
zu melden. die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege bei der Bezirksregierung
Weser-Ems benachrichtigen wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 41 V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Fur das Plangebiet qgilt:

31

3.2

33

Es sind fir die Hauptbaukérper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Neigung zulassig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis ' der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang bzw. Walmagrat, horizontal in Bristungsebene der Fenster gemessen, einhalten.

Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. §
14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber Dachform und Dachneigung nicht betroffen
und kénnen auch mit Flachdachern ausgestattet werden

Fur die Mischgebiete MI-1 und MI-2 gilt:

34

Die Traufhohe (=Schnittpunkt AuRenflache Dachhaut mit Auflenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf % der Trauflange die Hohe von 3,50 m dber
Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses nicht uberschreiten.
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HINWEISE

®

nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

Anliegerbezeichnung

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr. 18 ,Hoher Esch®, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden Ortlichen Bauvorschriften uber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am 05.(8.27  die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 .Hoher Esch* mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .51 (0.57. ortsublich bekanntgemacht.
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(Burgermeister)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom 101087 bis

~

24.70.97  durchgefihrt worden

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am .12..:2.97. dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
baugestaiterischen Festsetzungen und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3
Abs 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .01.0%.93. ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrundung haben vom 14.04.98 bis (5.035.08 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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(Burgermeister) M ;_:-:’,

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am J.0%.98  nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die ortlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begrundung gem. § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

cochireiber)

(Burgermeister)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 12 BauGB

Der Satzungsbeschluft des Bebauungsplanes ,Hoher Esch® ist am..2i.:2.%Cortsublich bekanntgemacht
worden und damit rechtsverbindlich geworden.

______ (Schreiber

(Burgermeister)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen ist
die Verletzung von Verfahrens- und formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden

BIPPER, s s

(Burgermeister)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bippen, ...

_______ Sobuei ot

(Burgermeister)

UBERSICHTSPLAN
AUSGLEICHSFLACHE IM GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 16 ,MIDDELUNG*
(Gemarkung Bippen, Flur 1, Flurstiicke 141/1 und 141/2)
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UBERSICHTSPLAN M. 1:

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE BIPPEN

PLAN-NR 9408/ 19

PLANUNGSBURO DIPL. ING. GARTHAUS
ARCHITEKTUR = STADTEBAU = ORTS- UND UMWELTPLANUNG
LENGERICHER LANDSTRASSE 19B 42078 OSNABRUCK
TELEFON (05 41) 44 11 01-02 TELEFAX (05 41) 44 11 03



