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planunteflage angefertigt vom
Katasteramt Osnabrick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick. Gemeinde Firstenau, Stadt

Kartengrundlage: Liegznschaftskarte, Mal<tab 1 : 1000
Gemarkung Flrstenau, iitkeberge  flir 4,5 ; 3
Feldvergleich vom 74.08.1992 Az,: V 2064/92
Katasteramt Osnabriick, den 12.711992

Die Vervielfdltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. & Nds. Varaessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu geh&ren
auch Iwecke der Bauleitplanung.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedesutsamen baulichen Anlagen_sowie

StraBen, Wege und Platze vollstiéndig nach (Stand vom 7«8 2.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist _gi
OF. OK. 1665
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_oICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiete, die der Erholung dienen, gem. § 10 BauNVO:
Wochenendhausgebiete (s. textl. Festsetzungen la und c)

Sondergebiete, die der Erholung dienen, gem. § 10 BauNVO:
Ferienhausgebiete (s. textl. Festsetzungen la und c)

Sondergebiete, die der Erholung dienen, gem. § 10 BauNVO:
Dauercamping (s. textl. Festsetzungen 1d und f)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)
textl. Festsetzungen 1b und c¢)

Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs.
GR Grundflache (s.
I
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.

A
L

1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksfléche

Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)

4, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(gem. § 9

-
.
.
-

Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fir den Gemeinbedarf

Kapelle

5. VERKEHRSFLACHEN

P
F
g

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,

Strapenverkehrsfldche
Strapenbegrenzungslinie
6ffentliche Parkflache
Fupweg

Radweg

FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG

VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN

(§ 9 Abs,

1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Elektrizitat (Trafo)
Millbehdlter - Standplatz

Flachen fur Versorgungsanlagen

7. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs.

40—

L0

1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
oberirdisch: vorhandene 10 kV-Freileitung
Schutzstreifen

unterirdisch: vorhandenes 10 kV-Erdkabel

8. GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.

1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

O6ffentliche Grunflache

Spielplatz

Grinanlage: naturnah als Rasenfldche mit einheimischen

stanuortgerechten Strauchern und Baumen zu gestaltende und
dauernd zu unterhaltende Flachen

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

sonstigen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von  Baumen, Strduchern und
Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1lg)
g e o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
6 Ho6 und sonstigen Bepflanzungen

10. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

(§ 9 Abs.
D
ND
20°

4 BauGB 1. V. m. §§ 57, 97 und 98 NBauQ)
Satteldach
Nurdach

Dachneigung

11, SONSTIGE PLANZEICHEN

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der RWE AG BV Nike
Osnabruck (s. textl. Festsetzung 1i)

Immissionsschutzwall gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Umgrenzung der Flachen fiar besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(s. textl. Festsetzungen 1j und k)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Sichtdreiecke (s. textl. Festsetzung 11)

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

Fir Sondergebiete Ferienhduser und Sondergebiete Wochenendhduser
gem. § 10 BauNVO gilt:

a) Die Grundsticksgrofe ist mit mindestens 400 m2 festgesetzt.

b) Die maximal zuldssige Grundfldche der Gebaude (GR) - einschlieflich
Loggia, Terrasse 2. a. - darf nicht 80 m2 Uberschreiten.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfladche um max. 20 m2 ist im
Einzelfall zuldssig, wenn die GRZ von 0,2 nicht Uberschritten wird.

c) Je Wochenend- bzw. Ferienhaus 1ist =zusatzlich =zu der unter 1b
festgesetzten Grundfldche ein (berdachter Pkw-Abstellplatz (Carport)
bis zu einer Grofe von max. 20 m2 zulassig.

Fur Sondergebiete, Dauercamping gilt:

d) Im Sondergebiet Dauercamping sind Wohnwagen und Wohnmobile sowie

Stellplatze fir Pkw der Campingplatzbenutzer zulassig.
e) Die Standplatzgrdéfe ist mit mind. 100 m2 festgesetzt.

f) Alle baulichen Anlagen missen
Campingplatznutzung stehen.

im Funktionszusammenhang mit der

Bindung fir Beplanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

g) Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten und ggf. mit
einheimischen standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flédchen
(§ 9 Abs. 1 Nrx. 21 BauGB):

h) In den Bereichen der Flache fir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB sind Schutzmafnahmen gegen eine Beschddigung der Leitung
durch Wurzelwerk etc. vorzunehmen.

Immissionsschutzwall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

i) Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ein Immissionsschutzwall mit
einer HGhe wvon 2,50 m - gemessen uber Oberkante Geldnde - zu
errichten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

j) Der Immissionsschutzwall ist zusammenhdngend mit einheimischen
Baum-, Strauchgruppen und bodendeckenden Pflanzungen anzulegen und
dauernd zu unterhalten. Art und Eigenschaften der Pflanzung sind auf
Standort und ganzjdhrigen Schutzzweck abzustimmen.

Sichtdreiecke (gem. EAE)

k) Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im
Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m gemessen von der Fahrbahnoberkante

der Jjeweils angrenzenden oOffentlichen Verkehrsfliche, von allen
Sichtbehinderungen freizuhalten.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche

dap die Funde

Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
vom 01.04.18979

meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz _ 3
(verdffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBl. Nr. 35 S. 517) sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis- ~oder
Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die zustanﬁlgebArchaqloglsche
Denkmalpflege bei der Bezirksregierung Weser-Ems benachrichtigen wird.

Mit Inkrafttreten dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes sind fur die
erneut Uberplanten Flachen alle Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 12
"Ferienhausgebiet Sellberg" 3. und 5. Anderung rechtsunwirksam.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Firstenau
diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Ferienhausgebiet Sellbgrg" 6. Anderung mit
baugestalterischen Festsetzungen, bestehend aus der Plgnzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die nebBenstehenden értlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung bes ssen,

----------

---------------------

(Blirgermeister)

----------

VERFAHREN

Der Rat der Stadt Flirstenau hat in seiner Sitzung am 26.02.1992 die
Ayfstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Ferienhausgebiet Sellberg" mit

ugestalterischen Festsetz%%?en beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist
Abs. 1 BauGB am J8.08,1993.. ortsiiblich bekanntgemacht.

ooooooooo

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung {Darlegupg

und Anhérung) ist nach MaBgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom .......... bis

.......... ermdglicht worden.

FUrsEenan, e sweawes

{Stééééirektor]

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am .......... dem

Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der

Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
.hﬁg§sen Ort und Dauer der &6ffentlichen Auslegung wurden am

ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
gestalterischen Festsetzungen und der Begrindung haben vom 08.00.1923..
11.10.1923. . gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

26, Okt, 1995

L R R

---------------

Der &i&aw%g%mQﬁ%gggmﬁFﬁrstenau hat in
geanderten/ergdnzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen
Festsetzungen zugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten d6ffentlichen Auslegung wurden am
06.19.199. . ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des gednderten/erganzten
Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
haben vom 24,10.J9%4... bis 29.11,199... gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

seiner Sitzung am 06.07.19%.. dem

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am .......... dem
geanderten/ergéanzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen
Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und gem. § 3 Abs, 3 Satz 2

BauGB die Beteiligung der Eigentimer der von den Anderungen/Erganzungen
betroffenen Grundsticke und Tragern O6ffentlicher Belange beschlossen. Den

Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
.......... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .......... gegeben.
FRESEenally sovemummnas

{Siéaédirekiéé) )

Der Rat der Stadt Firstenau hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen

Festsetzungen nach Prﬁfqu} geﬁgsﬁedenken und Anregungen gem. § 3 Abs, 2
GB in seiner Sitzung am 29.03.1993.
rundung beschlossen.

. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs.
3 BauGB dem Landkreis Osnabriick angezeigt worden.

Der Landkreis Osnabriick hat mit Verfligung vom J.%.H?{%.}ggﬁrklért, dap
keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12

BauGB) am 30.04.1295.. im Amtsblatt far den Landkreis Osnabrick
tgemacht' worden. Der Bebauungsplan mit baugestalterischen
tzungen ist damit am .30.0%4,]9%0rechtsverbindlich geworden.

997
rhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die

etzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
uungsplanes nicht geltend gemacht worden.

02 Sep. 1

..........

(s

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bebauungsplanes sind

Flrstenal; .seeviwus

....... R R I I

(Stadtdirektor)

STADT FURSTENAU

LANDKREIS  OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 12
'FERIENHAUSGEBIET SELLBERG'

6. ANDERUNG.
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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