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1.1

1.2

1.3

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Emissionskontingente gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebiets (GE) sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Gerdusche die
nachfolgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12
,Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 06.00 h) Uberschreiten.

Lek. tags Lk, hachts
Teilflachen (dB(A)/m?) (dB(A)/m?)
GE 73 54

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fiar Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren diirfen Zusatzkontingente LEK, zus. zum
Emissionskontingent LEK addiert werden.

Koordinaten des Referenzpunktes mit dem Lagebezug ETRS89 UTM 32N:
Rechtswert:  x = 32408615,80
Hochwert: y =5823429,12

Sektoren mit Zusatzkontingenten:

Richtungs- Winkelbereich in Grad® Zusatzkontingent Lgk s in dB(A)
sektoren Anfang Ende Tag Nacht
A 295,0 345,0 0 0
B 345,0 111,0 7 10
C 111,0 295,0 7 10

Die Winkelangaben basieren darauf, dass Norden ,0“ Grad entspricht. Drehrichtung ist hierbei ,im
Uhrzeigersinn® (rechtsherum).

Gewerbegebiet (GE) gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO
a) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

b) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe - abweichend von der Regelung unter (a) -
ausnahmsweise zulassig, wenn das angebotene Sortiment Uberwiegend aus der eigenen
Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsfliche der Geschossfliche des
Gewerbebetriebs untergeordnet ist.

Héhe baulicher Anlagen gemalR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr.4 und 18 Abs. 1

BauNVO

Die Gebaude im Gewerbegebiet (GE) dirfen eine Héhe von 52,00 m (. NHN (Normalh&hennull) nicht
Uberschreiten.

Die Gemeinde Bippen kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehérde Ausnahmen geman § 31
Abs. 1 BauGB flr einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes zulassen (z.B. Aufzlige,
Klimatechnik, Schornsteine 0.4.), wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfilhrung innerhalb
der Héhengrenze méglich ist.

Abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude im Gewerbegebiet (GE) dirfen eine Léange von 50 m Uberschreiten. Die Grenzabstande
richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung.

1.5 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Gewasserabschnitt des ,Lager Bachs®, die Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie die Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dirfen zum Anschluss an die vorhandene Werkszufahrt auf
dem Flurstlick 123/3 an einer Stelle auf einer Breite von maximal 10,00 m gequert werden.

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a)

b)

Innerhalb der M-1-Flachen ist ein strukturierter Waldrand zu entwickeln. Die Flachen sind unter
Berlcksichtigung der artspezifischen Anspriiche des Baumpiepers anzulegen und zu pflegen (blitenreicher
Stauden- und Krautsaum mit mindestens 50 % Bodendeckung, punktuelle Gehdlzentwicklung und offene
Bodenbereiche, regelmafige Pflege zur Verhinderung flachiger Geholzentwicklung sowie Problemarten wie
Brombeeren, Adlerfarn, Brennnessel oder Labkraut).

Die Flachen sind vor der weiteren ErschlieBung des Gebietes funktionsfahig herzustellen und dauerhaft vor
Beeintrachtigungen (Befahren, Lagern von Baumaterialien etc.) zu schitzen (z.B. Stabgitterzaun zur
Abgrenzung gegenuber dem Gewerbegebiet).

Die Arbeiten (Herstellung und Pflege) diirfen nur auRerhalb der Brutzeit und somit zwischen Anfang August
und Ende Februar erfolgen.

Innerhalb der M-2-Flachen ist ein standortgerechter Laubmischwald mit strukturiertem Waldrand durch
Aufforstung zu begriinden bzw. zu entwickeln. Fir die Bepflanzung sind ausschlief3lich gebietsheimische
Geholzarten aus zertifizierter Herkunft zu verwenden.

Die entsprechenden Umsetzungen zur Aufforstung und zur Waldentwicklung sind unter Hinzuziehung bzw.
Beratung durch das zustandige Forstamt durchzufiihren.

Teilgeltungsbereich 2 Ubersichtskarte M. 1:10.000

c) Der Ersatz der fir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 zu erwartenden Eingriffe in

Natur und Landschaft wird - soweit die Eingriffe nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden
(Teilgeltungsbereiche 1 und 2) - gemalk § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB auf Fléchen des
Kompensationsflachenpools ,Rittergut Lonne“ in der Gemarkung Lonnerbecke vorgenommen (30.000
Werteinheiten).

1.7 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und

21

2.2

sonstigen Bepflanzungen gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bei Abgang von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher
Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m
Hoéhe,) zu pflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Artenschutz

Festsetzung der ¢stlichen Geholz- und Waldstrukturen als Flache fiir Wald bzw. fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baufeldraumung (Abschieben des Oberbodens) und Beginn der Arbeiten im Gewerbegebiet
aufderhalb der Brutzeit européischer Vogelarten und somit zwischen Anfang August und Ende
Februar

Fallarbeiten von Baumen dirfen nur in den Wintermonaten zwischen November und Ende Februar
durchgefihrt werden. Werden fir die geplante Zufahrt in der nérdlichen Baumhecke Baume = 50
cm Brusthdhendurchmesser gefallt, sind diese unmittelbar vor den Arbeiten durch einen
Fledermauskundler ggf. mittels Hubsteiger und Endoskop, auf Besatz zu dberprifen. Werden Tiere
gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehtérde des Landkreises
Osnabrick abzustimmen.

Herstellung und Pflege der Flachen fir MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft am Waldrand unter Berlicksichtigung der artspezifischen Anspriiche des
Baumpiepers (bliitenreicher Stauden- und Krautsaum mit mind. 50 % Bodendeckung, punktuelle
Gehdlzentwicklung und offene Bodenbereiche, regelmalige Pflege zur Verhinderung flachiger
Geholzentwicklung sowie Problemarten wie Brombeeren, Adlerfarn, Brennnessel oder Labkraut).
Die Flachen sind vor der weiteren Erschliefung des Gebietes funktionsfahig herzustellen und
dauerhaft vor Beeintrachtigungen (Befahren, Lagern von Baumaterialien etc.) zu schitzen (z.B.
Stabgitterzaun). Die Arbeiten innerhalb der Flachen (Herstellung und Pflege) dirfen nur auf3erhalb
der Brutzeit und somit zwischen Anfang August und Ende Februar erfolgen.

Die Waldrandbereiche und die Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dirfen nicht direkt angestrahlt werden. Fir notwendige
Beleuchtungen im Gewerbegebiet sind punkigenau und abgeschirmt strahlende Leuchten mit
einem geringen Streulichtanteil zu verwenden. Als Leuchtmittel kommen insektenfreundliche
Lampen mit mdglichst geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum infrage, z.B. warm-
oder neutralweil} abstrahlende LED-Lampen.

Der Gebaudeabbruch ist vorzugsweise zwischen November und Ende Februar vorzunehmen.
Dann ist eine Sommerquartiersnutzung durch Zwergfledermduse auszuschliefen. Bei einem
Abbruch zu einer anderen Jahreszeit, ist das Gebaude unmittelbar vor den Arbeiten durch einen
Fledermauskundler auf Besatz zu tiberprifen.

Archaologische Bodenfunde gemaf § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das k&nnen

u.a. sein:

Tongefallscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige

Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal §14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarch&ologie im Osnabrlcker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.3 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wéahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Samtgemeinde
Firstenau, Schlossplatz 1, 49584 Furstenau im Fachdienst ,Planen und Bauen® eingesehen werden.

2.4 Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG)

Innerhalb der Bauverbotszone zur Bundesstrale B 402 sind Werbeanlagen grundsatzlich nicht
gestattet (§ 9 Abs. 6 Satz 1i.V.m. Abs. 1 FStrG).

2.5 Baubeschrankungszone

Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesstralle B 402
(Baubeschrankungszone) dlrfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle
nicht ohne Zustimmung der Stralenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG).

2.6 Einfriedung

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstralie B 402 angrenzen, sind entlang der
Strafleneigentumsgrenze mit einer festen llckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15
NBauO).

2.7 Gewdsserunterhaltung

Zur Unterhaltung des Gewéssers Il. Ordnung (,Lager Bach®} ist ein Mindestabstand von 5,00 m ab
Bdschungsoberkante von jeglicher Bebauung und Gelandemodellierung frei zu halten (Raumstreifen).

2.8 Kampfmittel

Da nach erfolgter Luftbildauswertung fir einzelne Flachen des Teilgeltungsbereichs 1 nach wie vor
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist fur die entsprechenden
Planungsbereiche vor Beginn der Bauarbeiten eine Oberflachensondierung im Hinblick auf eine
mégliche Belastung mit Kampfmitteln durchzufilhren (s. nachstehender Ubersichtsplan).

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustédndige  Polizeidienststelle, das  Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Kampfmittel-/ Gefdhrdungssituation

Auf den uns zur Verfligung stehenden

Luftbildern ist keine Bombardierung
D im Planungs-, Grundsticks- und

Trassenbereich erkennbar.

Kampfmittel-/ Gefahrdungssituation

Keine Aussage maglich, da der
Bereich im Wald / Wseeeer (ag / liegt.

Kampfmittel-/ Gefahrdungssituation

Keine Aussage {ber den Planungs-,
Grundstiicks- und Trassenbereich
|:| maoglich, da der Bereich damals

durch Schattenwurf von Bdumen
durch Schattenwurf von Gebauden
nicht einsehbar war.

Planzeichenerklarung

Gemalt Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—_——————. —  Gemarkungsgrenze
- ——  Flurgrenze 0 Wohngebdude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
/55 — Héhenlinien mit Héhenangaben iber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
13—2 Flurstiicksnummer

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmalfstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr. 32 "Erweiterung
Stdckel”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Bippen, den 15.11.2018 Der Blirgermeister

(SIEGEL)
gez. Tolsdorf

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVOQO)

— Uberbaubarer Bereich
@ Gewerbegebiet

N_ nicht tiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.06.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 23.07.2015 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Bippen, den 15.11.2018 Der Biirgermeister

gez. Tolsdorf

GRzZ Grundflachenzahl

GFz Geschossflachenzahl

GH max. ...m 4. NHN maximale Gebaudehdhe in Meter tiber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

===rT== Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—w = —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Gewasser
gwé Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
sy Regelung des Wasserabflusses
® Regenrickhaltebecken

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Lonnerbecke, Flur 6

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juni 2014

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

(LGLN) Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom 23.06.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 01.10.2018

Geschaftsnachweis: L4-556/2014

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. D. Eckert

Vermessungsdirektorin

(Dienstsiegel)

12. Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

von Boden, Natur und Landschaft

: Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr. 1.6

M-1  Strukturierter Waldrand
M-2 Standortgerechter Laubmischwald mit strukturiertem Waldrand durch Aufforstung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.12.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.01.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.02.2018 bis 05.03.2018 gemal § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bippen, den 15.11.2018 Der Blirgermeister

gez. Tolsdorf

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”
mit Angabe der Teilflache (Dezember 2006, Beuth-Verlag)
i.V.m. der textlichen Festsetzung 1.1

Lk tags: 73 dB(A)m?

Lgk, nachts: 54 dB(A)/m?

Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren
Richtungssektor

/.\\
7 1A

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf} §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.06.2018 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Bippen, den 15.11.2018 Der Birgermeister

(SIEGEL)
gez. Tolsdorf

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemai § 10 Abs. 3
BauGB am 15.11.2018 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.11.2018 in Kraft getreten.

Bippen, den 15.11.2018 Der Biirgermeister

(SIEGEL)
gez. Tolsdorf

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bippen, den Der Burgermeister

(SIEGEL)

|Tei|geltungsbereich 2|

|Tei|geltungsbereich 1
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