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“AUSFAHRTVERBOTES
2

Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO0

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1 Zahl der Vollgeschosse,
Hochstgrenze gem. § 17 BauNVO

03 Grundflachenzahl gem., § 19 BauNVO
GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVO

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

gem. §§ 22 und 23 BauNVO, sowie
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

iberbaubare Grundstiicksflache

Stellung baulicher Anlagen;
ldngere Mittelachse des Hauptbaukdrpers
= Firstrichtung (s. textl. Fests.)

Stellung baulicher Anlagen;
Stellung parallel zur erschlieBenden
Verkehrsfldche

£\
e
>
D

4, VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

StraBenverkehrsfldche

i StraBenbegrenzungslinie
F FuBweg

p offentliche Parkflachen
als Langsparkbucht

5. FLACHEN FOR VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

[II Trafostation

6. GRONFLACHEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

offentliche Grinflachen

Spielplatz

offentliche Griinanlage

= gartnerisch als Rasenfldache mit
lockeren Stauden- oder Buschgruppen
sowie heimischen Laubbaumen zu
gestaltende und dauernd zu unter-
haltende Flache

P o Pflanzgebot fir groBkronige, heimische

Laubbdume, als Einzelbdume
‘gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BBauG

7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

L ———

Zu- und Ausfahrtverbot

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

P —— des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.7 BBauG

i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—o—9o 9o o
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO
SD /WD Satteldach/Walmdach (s.textl.Fests.)
38°-L5K° Dachneigungsbereich (s.textl.Fests.)
> - Abgrenzung der Fldachen unterschiedlicher Fest-

setzungen von Firstrichtungen

8. BESTANDSANGABEN

v

vorhandene Hauptgebdude

vorhandene Nebengebadaude

Flurgrenze

Flursticksgrenze mit Stein

204 Flursticksnummer
61 61 Hohenschichtlinie nach Angaben
des Katasteramtes
77 elektrische Freileitung
mit Schutzstreifen
Nebengebdude bis 3m Bauhohe kénnen nach
_/Z besonderer Einzelgenehmigung der Versorgungstrdger

zugelassen werden.

9. VORSCHLAGE UND HINWEISE

geplante Grundstiicksgrenzen

Sichtdreieck gem. § 9 Abs. 1 Nr.10 BBauG

> Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehin-
1T . dernden Nutzung und Bepflanzung
¥ | freizuhalten.

Strducher, Hecken und Einfriedungen fiirfen
eine Hohe von 0,80 m iiber Fahrbahnoberkate
nicht iberschreiten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNBSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BBauG

Die langere Mittelachse des Hauptbaukdrpers des Gebiudes

ist durch die Richtung des Planzeichens festgesetzt.

Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbehirde

im Einvernehmen mit der Gemeinde Bippen gem. § 31 Abs. 1BBauG
eine Ausnahme von 90 =zulassen.

2. FESTSETZUNGEN OBER DIE XUSSERE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BBauf in Verb. mit dem § 1 der
Nds.V0 zur Durchfihrung des BBauG vom 19.06.1978
(Nds. GVB1. Nr. 39/1978 S. 560)

a) Es sind nur Sattel- und Walmdicher mit der in der
Planzeichnung festgesetzten Neiqung zuldssig

b) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses
darf nicht hoher als 0,60 m ilber Oberkante Gffent-
lTicher Verkehrsfldche liegen.

Betrdagt der Hohenunterschied des vorhandenen
Geldndes im Bereich des Baugrundstiickes mehr als
1,00 m, sind gem. § 31 Abs. 1 BBauG Ausnahmen
von der Hohenfestsetzung mdglich.

In diesem Falle muB die Oberkante fertiger FupB-
boden ErdgeschoB in mind. 1 Punkt auf gleicher
Hohe mit dem vorhandenen Gelinde liegen.

c) Der Sparrenanschnittspunkt (=Schnittpunkt Unterkante
Sparren mit AuBenkante des aufgehenden AuBenmauer-
werkes) darf auf einer Linge von 3/4 der Gebiude-
ldangsseite die Hohe von 4,00 m iiber erschlieBender
Verkehrsfldche nicht iiberschreiten.

d) Dachaufbauten (Gauben) bis zu 1/3 der Trauf-
linge der entsprechenden Gebdudeseite sind nur bei Gebduden
ab einer Dachneigung von 40° zuldssig.

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mind.
2,00 m von den Giebelgesimsen einhalten.

Die Hohe ihrer senkrechten Ansichtfldache darf
1,50 m, gemessen jeweils von Oberkante Sparren,
nicht iiberschreiten.

e) Garagen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeord-
nete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind_
von den Festsetzungen iiber Dachform und Dachnei-
gung nicht betorffen.

f) Garagen gem. § 12 Abs. 1 BauNV0O und Nebenanlagen
gem. & 14 Abs. 1 BauNVO aus unbehandelten Profil-
blechen und Faltgaragen mit Plastik- und/oder
Segel tuchbespannung sind unzuldssig.

g) Der nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen
zwischen offentlichen Verkehrsflache und vorderer
Gebiudefront, verlingert bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt.

Vorgirten sind, auBer den notwendigen Zuwegungen,
girtnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

-

3. WIDMUNG DER UFFENTLICHEN STRASSEN UND WEGE

Die im Bebauungsplan festgesetzten StraBen und
Wege gelten gem. § 6 (5) des Niedersdchsichen
StraBengesetzes vom 14.12.1962 (Nds. GVB1. S. 251)
mit der Verkehrsiibergabe als gewidmet.

HINWEISE
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- .-~
oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
vom 01.04.1979 (Nds. GVB1. Nr. 35 S. 517)

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen
Kreis- und Stadtverwaltung zu melden, die sofort die
Bezirksregierung Weser-Ems benachrichtigen wird

(Dez. 406).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.8 setzt einen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 3 im Einmindungsbereich der Planstr. A aufer Kraft.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Plétze vollsténdig nach (Stand vom 2&.77. 7929 ). Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkelt der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die
Ortlichkelt ist einwandfrei méglich.

Osnabriick,den_Z 7. %. 1987
KATASTERAMT

Im Auftrage:

i

f

N
Sedl” 1)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976 (BGBI. I S.2256)zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6.71979 (BGBI. 5.949)

L Niedersiachsische Verordnung zur Durchfihrung
des BBauG vom 19. Juni 1978 (Nds.GVB1. 39/1978 S. 560)

3. Niedersichsische Bauordnung (NBau0O) vom 23. Juli 1973
(Nds. GVB1. S. 259), zuletzt gedndert dureh—538—des

e R e e S Rae! 29.1‘80}
4. Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. September

Y977 - (BGBY . 1. 5. 17063):
Bs Niedersichsische Gemeindeordnung

(NGO) in der zur Zeit giiltigen Fassung;
6. Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965
(8G8Y. ). S. 21)

Der Rat der Eemeinde Bippen hat am 04.09.1979

gem. § 2 Abs. 1 BBauG die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 "Am Wickersberg" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 08.11.1979

; ortsiiblich bekanntgemacht.
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Die Beteiliqung der Birger an der-Bauleitplanung ist
nach MaBgabe des § 2a Abs. 2 BBauG vom 17.01.1980
bis 0l.02.1980 ermdglicht worden.

Bippen, 19:04,1981.......

%ﬁfwﬁgr =

(Biirgermeister)

Der Bebauungsplan mit Begriindung hat einen Monat

vom 29.12.1280 bis 02.02.1981 :
einschlieBlich offentlich ausgelegen; Ort und Zeit
der offentlichen Auslegung wurdem am A8:4). 38
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist gemdaB § 10 BBauG am 24.02.1981
durch den Rat der Gemeinde Bippen als
Satzung beschlossen worden.

"1, stellvertr.
(%ugggrme?ster)

Dieser Bebauungsplan ist geméB § 11 des
BBauG in der z. Zt. geltender Fassung mit
Verfiigung

vom .3.1.JULI 1981 . A2309.70 - 21102-
&Y / ohne Auflagen genehmigt worden. 59077

Oldenburg, den 31.;J!1L| 1981

vorstehenden Verfiigung des Herrn Regierungs-
ausgesprochene Genehmigung des Bebauungs-

‘ gem. § 12 BBauG am /45.04. 41481 i 4im
Amtsd flir den Kreis Osnabrick offentlich bekannt-
gemacht worden.

Bippe ,‘{l‘...&.’i.‘ﬁﬂ.‘./.’ﬁlg’ﬁ......
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