STADT FORSTENAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 6

"Wegemiihlenweg” 4. ANDERUNG
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\ Bescheinigung der Planunterlage
/ 593 ~ A Kartengrundlage: L4—484/2004
! 588 N Liegenschaftskarte: Stadt Fiirstenau Flur 9
7 \ MaBstab:  1:1000
% \\ Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
< 2 \ sind nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
2 \ vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Sie Verwertung fiir nichteigene oder
=3 ) wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
A / Vermessungs— und Katasterbehdrde Osnabriick zuldssig.
72‘9 % 633 7 — Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
%0 ! \\ stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
105 w0 \ _ stdndig nach (Stand vom 12.05.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
§ d R - und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
. s Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
107 3 7, 551 7 maglich.
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. 5 2 Y, Lo\ / e Offentliche Auslegung
T~ ’—;g ’ / //// Der Rat der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am
RN /I e dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
A 626 £ ¥ Auslequng gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
5 o1 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich

120 125 > o bekanntgemacht.

6 e %0 / o o N Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom

g bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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@ Satzungsbeschluss

7 Der Rat der Stadt Fiirstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
\ Z 7 - 10 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB)
) 9 g 745 . sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr.6 "Wegemiihlenweg”, 4. Anderung ist
gemdB § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick
\ bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
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v \ Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

\ \ “ \ Innerhalb von zwei Jarhen seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
\ \ \ von Verhahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
\ . 03 \ Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwigungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Planzeichenerkldrung 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Firstena, den

. . ) gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB s
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Stadtdirektor

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). 8 1 Algemeine Wohngebiete [WA] em. § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemdss § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des

l. Bestandsangaben

o _ Gemarkungsgrenze Beherbergung§gewerbes, sonstige night st'dre'r‘\de Gewerbebetriebe, Anlagen ftir' Verwoltungen,'
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil
—— —  Flurgrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern dieses Bebauungsplanes.
Florstii ' 20 § 2 Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BauGB
urstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
— O it Grenzmal Der fertige FuBboden im Erdgeschoss darf — gemessen in der Mitte des Gebdudes— nicht
hoher als 0,50 m {iber Oberkante der fertigen erschlieBenden Verkehrsfldiche liegen.
/55-/ Hohenlinien mit Hohenangaben Uber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen § 3 Gebdudehdhen gem 16 BauN\VO
% Flurstiicksnummer Die Troufh§hen der Gebb’ude' diirf.c.en eine I:Itihe von 3:550 m iiber‘Oberkonte fertiger
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Fuboden im Erdgeschoss nicht Uberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden
verwiesen AuBenmauerwerks mit der AuBenfliche der Dacheindeckung).
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes § 4 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Als Ausnahme ist ein zus@tzliches Vollgeschoss zuldssig, wenn die unter § 3 festgesetzte
Traufhdhe nicht iiberschritten wird.
Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
/@/ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. §§ 56, 97 und 98 BauNVO
Ddcher i\ 0 ik Y 2 “““ ‘/7//%
MaB der baulichen Nutzung § 1 Es sind fiir die Hauptbaukdrper nur symmetrische Sattelddcher und / oder Walmddcher p A\ A 24% o Bt
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) gt:jlfi‘iﬁs;;géncorogen und Nebengebdude diirfen auch andere Dachformen, z.B. Flachddcher, 7% : ‘ i
l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB) § 2 Die Dachneigung muss zwischen 38" und 45  betragen.
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO § 3 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 1/3 der Trauflinge der
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO jeweiligen Gebdudeseite zuléissig und miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang bzw. vom Walmgrad einhalten.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Fassaden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO0) § 4 Die AuBenfassaden der Gebdude sind als Ziegelrohbau oder als Verblender— oder
Putzbau auszufiihren. Fiir 20% der jeweiligen Fassadenfldche, z.B. fiir die Sockel, sind
=== Baugrenze andere Materialien zuldssig.
Sonstige Planzeichen vorgtrien
) ] . § 5 Der nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der ?Dresdener StraBe” und der ) oY
. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen Gebdudefront — verldngert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer A T .
o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Tiefe von 3,00 m — wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgdrten sind, auBer den notwendigen ‘? N2y ’ "‘//
Zuwegungen und Zufahrten gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt \// ‘ \M@ ‘
@ Anliegerbezeichnung nicht fir die Bebauung in "zweiter Reihe”. ) @ \\\2' a0 -
] “7//% AsX, :' 2\ W
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung . ‘\),/‘
WSS (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) %‘
Prdambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) fal 1) '
und des § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Ubersichtskarte M. 1:5000 |
Fiirstenau diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Wegemiihlenweg”, 4. Anderung,
Erwtseatetuns. INGENIEURFLANUNG [20862 ] betr | Zscrer
Otto-Lilienthal-StraBe 13 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2004-06 Dw
. . Fiirstenau. den Telofon .8240%/8 80-0 Fox 05407/%6303:358 - I
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) ' gezeichnet | 20006 | Fm
. ()] ¢11) [ e o Eversmann qeprift YYRTIRY o
Geltungsbereich des Ursprungplanes Stadtdirektor gez.
Wallenhorst, den 2004—-11-11 freigegeben| 2004-11-11 Ev
Verfahrensvermerke .
ftellngsbescis &) STADT FURSTENAU
Der Rat der Stadt Fiirstenau hak in seiner Sitzung am die Aufstellung )
des Bebauungsplanes Nr. 6, 4. Anderung beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB8 § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht. BEBAU U NGSPLAN N R. 6
” X ” °
Fiirstenau, den Wegemiihlenweg 4.Anderung
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