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09.06.1994 . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei mdglich.
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__TI Planunteriage
- @3 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2061/94
0 Liegenschaftskarte: _ 1018-2, Hollenstede Flur 13 . s .
3 Magstab: _1:1000 "
2 m Die Vervielfdltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
g) / H) geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).
x. - ].50 Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
- | Dbedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach ! Stand vom

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 bis 11 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)

2 W0 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(s. textl. Festsetzung 1.2)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

_ Gescholflachenzahl
0,3 Grundflachenzanhl

I Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Einzel- und Doppelhauser

Doppelhauser und Hausgruppen
Baugrenze

0
A
/ED\
A
,DH\
AR —_—
: Uberbaubare Grundstucksflache

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
Straenbegrenzungslinie

Fuf3- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrin

St Stellplatze

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Trafostation

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache
Nutzung gem. Planeinschrieb

Kinderspielplatz

Private Grunflache

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

_ Wasserflachen

RRB Regenwasserriickhaltebecken

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

. Zu erhaltende Baume (Standorte nach Bestandsaufnahme Grunordnungsplan)

Zu erhaltende Wallhecken

Anzupflanzende Wallhecken

9. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Satteldach/ Walmdach
S0/ WD (s. textl. Festsetzung 3.1- 3.3)
38° - 45° Dachneigungsbereich

(s. textl. Festsetzung 3 1)

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. z B. von Bau3jebi
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets LSS e AR tes

BB EE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Ir\ B e Sichtdreiecke
« —_ =~ (s textl Festsetzung 2.1)
== =

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(Nutzung gem. Planeinschrieb)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erjanzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem § 9 Abs 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1

1.2

WA-Gebiete gem. § 4 BauNVO:

Unzulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen gem § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist auf maximal 2 begrenzt.

Gebaudshohe gem. § 18 BauNVO:

Die Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des Gebaudes,
nicht hther als 0.50 m uber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache liegen

Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem § 9 Abs
1 Nr 20 BauGB

Die im Westen des Plangebiets festgesetzte Stellplatzflache (St) sowie der Ful3- und Radweg
entlang der sudlichen Plangebietsgrenze sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung herzustellen
(z.B. Schotterrasen, Fugenpflaster, mit mindestens 30% Fugenanteil, etc.).

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB

1.5.1 Ab einer Grundstucksgroe von 500 m? ist mindestens ein heimischer hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen (Einzelheiten: s. Grunordnungsplan)

152 Innerhalb des Plangebiets ist pro 500 m? Stralenverkehrsflachen mindestens ein heimischer
groB3kroniger Laubbaum anzupflanzen (Einzelheiten: s. Grunordnungsplan)

153 Je 8 angelegte Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich ein heimischar grolkroniger
Lzubbaum anzupflanzen

Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1(a) BauGB:

Die gemal Grunordnungsplan durchzufihrenden MaRRnahmen zum Ausgleich auf den &ffentlichen
Grunflachen innerhalb des Plangebiets und auf den in dem nebenstehenden Ubersichtsplan
gekennzeichneten Teilflachen im Ersatzflachenpool WSG Ohrte, auf der Ausgleichsflache
,Poggenort’ und der Ausgleichsflache  Hollenstede West® werden den Eingriffsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt —anteilig- zugeordnet.

Offentliche Verkehrsflachen 350 %
davon (100%):

- Planstrallen 83.4 %

- Fuf’- und Radwege 20%

- Stellplatzflache 14,6 %

WA-1 — Gebiete 16,7 %
WA-2 — Gebiete 483 %

NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(nachrichtlicre Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

21.

22

Sichtdre ecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG:

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und 250 m Uber
Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfriedungen etc.) freizuhalten.

Bodenfunde gem § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

Sollten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dafl} die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBI. Nr. 35 S. 517) sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu
melden. die sofort die zustandige archaologische Denkmalpflege bei der Bezirksregierung Weser-
Ems benachrichtigen wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 41 V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

3.1

3.2.

3.3

3.4

Es sind fur die Hauptbaukérper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Neigung zuldssig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 2 der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite zuldssig. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum Walmgrat) einhalten.

Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO sind von den Festsetzungen uber Dachform und
Dachneigung nicht betroffen.

Die Trzufhohe (= Schnittpunkt Aufenfliche Dachhaut mit Auflenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks) darf auf % der Trauflange bei

eingeschossigen Gebauden die H6he von 3,50 m,
zweigeschossigen Gebduden die Hohe von 7,00 m

tber Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses nicht berschreiten.

Der nicht uberbaubare Grundstlcksstreifen zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache, von der aus
das betreffende Gebaude erschlossen ist (Hauseingang), und der Gebaudefront, verlangert bis zu
den seitlichen Grundsticksgrenzen — mindestens in einer Tiefe von 3 m — wird als Vorgarten
festgesetzt. Vorgarten sind, aufller den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Reihenhausgrundstucke.

Garagen und Stellplatze, gem. § 12 BauNVO, sowie Nebenanlagen, gem. § 14 BauNVO, dirfen
nicht unmittelbar auf den Grundsticksgrenzen der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen errichtet
werden. Es ist ein Streifen von mindestens 1,00 m freizuhaiten, der gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten ist.

HIN'NEISE
e == ==e = nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

@ Anliegerbezeichnung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Flugldrmzone 3, in der Schallimmissionen von 62 — 67 dB
auftraten konnen.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadi Furstenau diesen Bebauungsplan Nr.50 Wohnbauflache 6stlich der Dorfstralle K 114*, bestehend aus
der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden ortlichen
Bau»orschnﬁer} uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

0 3, April 2000
F[jrs'ena}fj,

1
'l ; I/UM Z FA_H,\‘\
(Schrebdert T\ e \ (Kamiage)

(Burgarmeister) / \ (Stadtdirektar)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs_1 BauGB

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am 13: 06. 93 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
50 4'Wohnbauflache ostlich der Dorfstrale K 114" mit baugestaiterischen Festsetzungen beschlossen. Der
Affl ellungsbeschlul wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ..16.06.95 . ortsublich bekanntgemacht.

Furd enau, J 3, April 2000

(Kamlage
(Stad'direktor)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Dig Tuhzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom 03.07.95 bis
-97.95  durchgefuhrt worden

T

dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
baug estalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04.0%.. 96 .. ortsiblich
bekgnntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der
Begjindung haben vom 24.04.96 . bis .26.05.96... gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

F ,ﬁ'lli.‘enau, Uj’zbrl ;v]lvlf»‘

Der Rat der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am 97.07.97 . dem geanderten/ erganzten Entwurf des
Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offertliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen
Auslegung wurden am 19.12.97 . ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des gednderten/ erganzten

Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung haben vom 12.01. 98 bis
12.02.98.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

I 3, Aerhy 7204
Furklenau, [F. 0 B0 2080

(Stadtdirektor)

ERNZUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (3) gem. § 3 Abs. 3 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am 26.93: 98 . dem geanderten/ erganzten Entwurf des
Bebzuungsplanes mit baugestaiterischen Festsetzungen und der Begrundung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten o&ffentlichen
Ausjegung wurden am 28.07.99 . ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des geanderten/ erganzten
Bep:.uungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung haben vom 09.08. 99 bis
10.09..99.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

" ‘1 annn
il

1 April

; N3 Ap
Fargenauf] }..« 0L LUUU

(Stadtdirektor)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am .14.12.99 . nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die ortlichen
‘orschriften Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauQO sowie die Begrindung gem. § 9 Abs. 8

([Klamlage)

(Stad direktor)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der BeschluR des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen ist am 15.02.2 000 ortsublich
';Pnntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist damit
ntsverbindlich geworden.

| 0 3. April, 2000

i

fkamlage ] |/
(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVQRSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen ist
die Verletzung von Verfahrens- und formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Farstenau, ....................

(Stadtdirektor)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Fiarstenau, ...................

(Stadtdirektar)
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