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\ Y Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
% 0k ) 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
:l.\_ . hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
' nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden Srtlichen Bauvorschriften
3 v iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

l. GemdB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
iy 9 | eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Ab-
\ TN ey weichung muB dabei genau 90 Grad betragen.
Gemarkung - i ] 2. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Zahl der Vollgeschosse" kann bei festge-
Grafeld Flur 12 " Wi £ ' setzter eingeschossiger Bauweise die Baugenehmigungsbehtrde im Einvernehmen mit der
b Gemeinde eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + 1 VollgeschoRB zulassen, wenn es sich
! : ' um Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der
StraBenseite 0,60 m nicht iiberschreiten.

| { . 4, Die TraufenhShe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum
RSP e \ Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut,
darf héchstens 3,75 m betragen.

5. Das anfallende gering belastete Oberflichenwasser von Dachflichen, Terrassen usw.
ist auf den Grundstiicken zu verrieseln.

6. Bel den Einzelbdumen und in den Flidchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen:

1. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dach-
neigung muB bei eingeschossiger Bauweise zwischen 30 und 40 Grad betragen. Die
festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmddchern nur fiir
die ldngere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNV0 und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO

Gemarkung konnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Grafal 2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsflidche und
rafeld Flur 4 vorderer Bauflucht - nur bis maximal 0,50 m iiber StraBenoberkante zulidssig.

Berge, den .22. Juli 1994
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HINWEISE:

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Hdhe iiber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung
dauernd freizuhalten. Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter
2,50 m HBhe iiber Geldnde ansetzen.

Von der KreisstrafBe kodnnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kodnnen gegeniiber dem Tridger der StraBenbaulast keinerlei
Entschidigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hinlewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird ge-
beten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauftragten fiir die
Archdologische Denkmalpflege zu melden.

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, daB im Norden und Westen an dieses
Gebiet landwirtschaftliche Nutzfldchen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemidBen
Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerduschemissionen sind als ortsiiblich hinzu-
nehmefi.

BEBAUUNGSPLAN NR. §

+NORDLICH DES SCHULWEGES*
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GEMEINDE BERGE URSCHRIFT

SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16,03, 1992 Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf- habe ich mit Verfigung vom heutigen
stellungsbeschluB ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 18,10.93 Tage unter Erteilung von Auflagen/MaB-
ortsiiblich bekanntgemacht. gaben keine Verletzung von Rechtsvor-

schriften geltend gemacht.

. | _ (L _ Berge, den 22. Juli 1994 Osnabriick, den 1. Nov. 1994

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.03.19% r arzei fahrens fiir den Bebau-
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriin- im
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs 2 BauBG beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen | bekanntgemacht worden. Der Bebau.ung.splan ist damit
Auslegung wurden am 19 _(3.1994  ortsiiblich bekanntge- [3M rechtsverbindlich geworden.
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfs-

begriindung haben vom 30_03.94 bis zum (2.05.19%4

agem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemarkung\ Grafeld
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- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte /

ART DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF GRUNFLACHEN | Liegenschaftskarte: 3011A.C vV 2007/93 :

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-

Gemeindedirektor
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