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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

—-.—..—-.—  Gemarkungsgrenze

————————— F|urgrenze Wohngebéude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
55— Hohenlinien mit Hoéhenangaben Uber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
13—2 Flurstiicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3. ANDERUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

Sondergebiet fur groRflachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
—{— nicht Gberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

GFz Geschof¥flachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

ssme——e— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

—wp—w —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

1| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

T r—Tc7T . MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
i (gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

\ . /
~8\ g " . o .
\E\\\Jé _____ Sektoren fir unterschiedliche Emissionskontingente
\
\
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
) ] |

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

§ 1 Sonstiges Sondergebiet (SO) fir groRflachige Einzelhandelsbetriebe

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sind folgende Einzelhandelsnutzungen zulassig:

a) ,Postenbdrse* mit max. 1.500 m? Verkaufsflache (VK), davon:

- Lebensmittel 200 m?
- Spielwaren 100 m?
- Schreibwaren 100 m?
- Textilien/Heimtextilien/ Schuhe 110 m?
- Drogerie- und Haushaltspflegeprodukte 100 m?
- Saisonartikel (z.B. zu Ostern,
Weihnachten, Halloween, 0.3.) 260 m?
- Haushaltswaren 200 m?
- Tiernahrung 40 m?
- Geschenkartikel/Glaswaren 110 m?
- Gartenzubehor/Baumarktartikel 280 m?
b) Textilien 700 m?

§ 2 Gebaudehbdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Hohe von 6,50 m Uber Oberkante der Stralkenoberflache der angrenzenden
.Burgstrale” nicht Gberschreiten (siehe Bezugspunkt in der Planzeichnung).

§ 3 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung.

§ 4 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a)Je angefangene 10 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein grof3kroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

b) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit standortgerechten Badumen und Strduchern als
Sichtschutzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

§ 5 Emissionskontingente gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerausche die
nachfolgend angegebenen Emissionskontingente LEK weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der § 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Fiirstenau diesen Bebauungsplan Nr.

21 "Koppelstrae West", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Firstenau, den

(SIEGEL)

Blrgermeister

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung ist gemaR § 10 (3) BauGB
am ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Furstenau, den

Stadtdirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am 23.04.2009 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr . 21, 3. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am 31.08.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Furstenau, den

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Firstenau, den

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Firstenau
Mafstab: 1:1000

Geschaftsnachweis
L4-487/2009

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g. Behoérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze voll- standig nach (Stand vom
18.06.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Osnabriick, den 25. Marz 2010

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabrick
- Katasteramt -

Vermessungsdirektor

e L EK, tags L EK, nachts
Teilflache [dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
TF01-SO 55 40

Fir Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren dlrfen Zusatzkontingente LEK, zus. zum
Emissionskontingent LEK addiert werden.

Koordinaten des Referenzpunktes : Rechtswert: x =3.410.216,00

Hochwert: y=5.820.920,00

Richtungssektor Zusatzkontingent Winkelbereich

LEK, zus. in dB(A) von bis
(Tag / Nacht)

A 712 290 340
B 13/8 340 30
Cc 0/0 30 98
D 5/5 98 170
E 10/10 170 290

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

und sonstige Hinweise

2.1 Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,KoppelstraRe West"

Durch die 3. Anderung werden in diesem Bereich die Festsetzungen des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes Nr. 21 ,KoppelstraRe West* Uberplant. Mit Inkrafttreten der 3. Anderung werden fiir
die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes unwirksam.

2.2 Archéaologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge =zu ftragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.08.2009 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.09.2009 bis 16.10.2009
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Firstenau, den

Stadtdirektor

Erneute offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.12.2009 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.12.2009 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 06.01.2010 bis 08.02.2010
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Firstenau, den

Stadtdirektor

5 l"'"ﬁ" 1 >

©, “

<

\

273 %e,,,/// ¢ @ 7 \\)\‘»\//ﬂ
e //»’”W} % @ //////
e e a
\ % .|||% s
%

ey T
! » { S
i oAk
= el

Yan=t)
B - N

® v

Ubersichtskarte \1 5000

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Furstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.03.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Firstenau, den

Stadtdirektor
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STADT FURSTENAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 21
"Koppelstralde West"

3. Anderung

Bebauungsplan Unterlage : 1
Malfstab 1 : 500
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