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Landkreis Osnabriick
Gemeindebezirk Stadt Furstenau
‘Gemarkung Furstenau

Flur 8.3 = MaBstab 1:500
VergroBerung der Flurkarte
Der Stadt Furstenau ax Vervidl

unter den am 27 11977 anerkannten Bedingungen
geben durch das Katasteramt Osnabriick. Zu diesem Plan
gehort als Bestandteil ein Grundstiicksverzeichnis vom
———————— Gesch. B.V/Nr. 2110176

Ausgefertigt Osnabruck den 27 Jan 1977 |

Katasteramt
im Auftrage:
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BEBAUUNGSPLA
“"Wegemuhlenweg “
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VERFAHRENSVERMERKE AUF DEM BEBAUUNGSPLAN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstindig
nach (Stand vom & 27.799/. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstucksgrenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei mdglich s .

L
Osnabruck, den 47 o7z 1979
KATASTERAMT
jz Aufirage:

Der Rat der Stadt Furstenau hat die Aufstellung des Bebauungsplones gemti3

§ 2 Abs. | Bundesbaugesetz (BBauG) beschlossen am 13.2.1978
Der BeschluBl wurde ortsUblich bekanntgemacht am 23.10.1978

25, Jan. 1982

Stadtdirektor

GemtB § 2a Abs, 2 BBauG wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in
der Zeit vom 8.111978bis 21111978 im Verwaltungsgebtiude der Samtgemeinde Furstenau,
Schlofiplatz 1, withrend der Dienstzeit tffentlich dargelegt. Wihrend dieser Zeit
bestand allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Ersrterung.

Die abschliefende sffentliche Darlegung und Anhtrung fand em 30.11.1978

um 1730 Uhr im Sitzungssaal des Verwaltungsgebtdudes der Samtgemeinde statt,

Firstenau e . .2 5. Jan. 1982
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dtdirektor

Der Entwurf wurde durch die NI Niederstichsische Landesentwicklungsgesell-

‘schaft mbH, Hannover, als Treuhtinder der Stadt FUrstenau ausgearbeitet.,

Hannover, den 28.9.1979

ANINEC)
AVﬁM&QMﬂ/{/@; D e stedi

Der Rat der Stadt FUrstenau hcf“&em Entwurf mit Begrundung zugestimmt und seine
& ffentliche Auslegung gemt § 2a Abs, 6 BBauG beschlossen am 2211981

25, Jan. 1982
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Burgermeister

Die Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung gemdfl § 2a Abs. 6 BBauG mit Angabe
von Ort und Dauer und dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen nur wishrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden knnen, erfolgte am 4.21981  ortsublich durch

Aushang.

Fiirstenau & 25, Jan. 1982
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Stgdtdirektor

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrundung auf die Daver von mindestens
einem Monat erfolgte gemtB § 2a Abs, 6 BBauG vom 27.2.1981  bis 30.3.1981
einschlieBlich. '

Furstenau
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Als Satzung vom Rat der Stadt FUrstenau aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 10 BBauG
i.d.F.v. 18.08,.1976 (BGBI. | S, 2256) sowie des § 6 NGO vom 18.10.1977 (Nie-
ders. GVBI. Nr, 38/1977 S. 497) in der jetzt gUltigen Fassung beschlossen am
15.6.1981,

tdirektor

Dieser Bebauungsplan ist ESEL
BBauG in der z. Zt. geltender
Verfligung

Urstenau ist den in der Genehmigungsverfugung der Bezirksregie-
vom aufgefuhrten Auflagen beigetreten mit Beschlul

LRI I T S L I N I ’ den ......... C I I

Burgermeister Siegel Stadtdirektor

Die mit der vorstehenden Verfugung der Bezirksregierung Weser/Ems ausgesprochene
Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemt § 12 BBauG am.29. Mai 1982

im Amtsblatt des Landkreises Osnabruck &ffentlich bekannt gemacht worden. Damit
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten,

=5, Juli 1982

Furstenau
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PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. | Nr, 1 BBauG)

-, t‘

(MRS Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
28. |l Zch! der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 17 Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. | Nr. 1 BBauG)

28.10  Grundfitchenzahl (§ 19 BauNVO)
18(18)  GeschoBfluichenzahl (§ 20 BasNVO)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

A Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
) nur Einzel~-und Doppelhduser

Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs, 3 BauNVO)
g (siehe Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen)

wasvemmte Baulinie (§ 23 Abs, 2 BauNVO)

evwwveswe Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 5Abs. 2Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

Flachen oder Baugrundsttcke fur den Gemeinbedarf

Krankenhaus

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BBauG)

— Straflenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche mit der Darstellung

F : i
i beabsichtigten Aufteilung Fahrbahn/Fullw:
B}:&uftaf&g&'ge:n Verl‘:eh:sﬂ chelist n?c/!:t Be;?andteil
desRechtsetzungsverfahrens.
E Offentliche Parkflachen

6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. | Nr. 15 BBauG)

Offentliche Grunflache

/. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Flache fuor Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
bieten oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes (§ 16 Abs, 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher
Stellungen baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Stellung der baulichen Anlage
langere Mittelachse des Hauptktrpers (Firstrichtung)

Satteldach / Kruppelwalmdach

> § O AH

8. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandene Gebtude

Vorhandene GrundstUcksgrenzen

11 R

Grenze der rtumlichen Geltungsbereiche benachbarter
rechtskriftiger Bebauungspltine

[
=

Grenze des formlich festgelegten Sanierungsgebietes (§ 10 Abs, 1
StBauFG), SatzungsbeschluB 13,10.1975, Der gesamte Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Grenzen des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes "Altstadt von Furstenau" .

4
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0 ® K Zu erhaltendes Gebtude (§ 10 (1) StBauFG)

Abzubrechende Gebtiude (§ 10 Abs. 1 StBauFG)

% Sichtfluche (Arkade oder Rucksprung im Erdgeschofl)

= Flache fir Gewasser, verrohrt,Leitungsrechte zugunsten
L L _] der Stadt Fiurstenau

HINWEISE
Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadt Furstenau

anzuschliefen.

Samtliche anfallenden hduslichen und gewerblichen Abwbtsser sind Uber aus-
reichend dimensionierte Schmutzwasserkanalisationsleitungen ordnungs- und
satzungsgemdB der Kldranlage Furstenau zur ordnungsgemdfien Reinigung zu-
zuleiten,

Das im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes anfallende Oberfltichen-
wasser ist Uber eine geordnete Oberflachenentwiisserung schadlos in ein Ge-
wiisser einzuleiten. Die Einleitung bedarf einer Erlaubnis gemd § 10 NWG,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bis auf das Mi-Gebiet entlang
der OsnabrUcker Strafe innerhalb der Altstadt von Furstenau, die als Gesamtheit
baulicher Anlagen gem. §3Ziff 3Nieders.DenkmSchG erhalten bleiben soll.

Sollten bei Bau-und Erdarbeiten ur-oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig
sind ( Nds. Denkmalschutzgesetz v. 30.5.1978 ).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zustdndigen Kreis-und Stadt-
verwaltung zu melden, die sofort die Bezirksregierung Weser-Ems (Dez.406)

benachrichtigen wird.

(59 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) (siehe Ziffer 5 der textl. Festsetzungen)

-

I " Gemti § 31 (1) BBauG kann die Bavaufsichtsbehtrde im Einvernehmen mit der

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN }

Gemeinde in Verbindung mit § 17 (5) Baunutzungsverordnung Ausnahmen von
der Zah| der Vollgeschosse zulassen, wenn es sich hierbei um Dachgeschosse
handelt, die im Sinne des § 18 Baunutzungsverordnung in Verbindung mit
§ 2 (6) Nds. Bauordnung als Vollgeschosse gelten.

2, GemsB § 31 (1) BBauG kann die Bavaufsichtsbehtrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde Ausnahmen von der geschlossenen Bauweise zulassen, um vorhan-
dene Traufgassen zuerhalten.

3.  Sonstige Wohnungen sind im Kerngebiet oberhalb des Erdgeschosses allgemein
zultssig. (§ 7 Abs. 2 Nr, 7 BauNVO)

4, Oberhalb des 1. Obergeschosses sind im Kerngebiet nur Wohnungen zulssig.
(§ 7 Abs. 4 Nr, 1 BauNVO)

5. Die fur das Stralenbild typische Giebelstindigkeit ist in Buten Porten (Strafe)
und entlang der Strafle "An den Schanzen" zu erhalten, Entlang der Osna~
brucker Strafe sind die Gebtiude mit der Traufe zur StraBle zu errichten,

Die Giebelstdndigkeit der ruckwtirtigen Gebdiude in Buten Porten und entlang
der Strafle "An den Schanzen" ist.als wesentliches Merkmal einer Abgrenzung
der Altstadt gegenUber den neuzeitlichen Erweiterungen zu bewahren -

6. Gem, § 1 Abs, 5 BauNVO sind im Kerngebiet Vergnugungsstttten und Tank-
stellen im Zusammenhang mit Parkhtiusern und GroBgaragen nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 4 BauNVO) 3

7. Gem. § 1 Abs, 6 BauNVO sind im Kerngebiet die in § 7 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes,
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18.08.1976 (BGBL | S. 2256, ber. S, 3617), zuletzt getindert
durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht in der Fassung vom 06,07.1979
(BGBL | S. 949 und des § 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 18.10.1977 (Nds. GVBL S. 497), zuletzt getindert durch
das #. Gesetz zur Anderung der Niederstichsischen Gemeindeordnung vom
18.10.1980 (Nds. GVBL S, 385) und des § 10 des Gesetzes Uber stidtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaB3nahmen in den Gemeinden (Stadtebau-
forderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung vom 18.08,1976 (BGBL S, 2318),
ber. S. 3617 hat der Rat der Gemeinde Furstenau diesen Bebauungsplan

Nr. 11 C, Buten Porten Sud / An den Schanzen, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen,

Furstenau, den 25. Jan. 1982

hd

BUrgermeister

0 5 1015 2025 50

FUrstenau |

SanierungsmafBnahme

BEBAUUNGSPLAN NR.11C
BUTEN PORTEN SUD /AN DEN SCHANZEN
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