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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Gesetz vom 11 Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistindig nach ( Stand vom
15.07.1998....... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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' NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist friihzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher, der Arch&ologischen Denkmalpflege
(Kreisarchéologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick) anzuzeigen, damit im Vorfeld und/oder baubegleitend ar-
chaologische Mafinahmen stattfinden konnen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde ge-
macht werden, sind diese gemé&f § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde
unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die ar-
chaologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der LandesstralRe 60 diirfen auferhalb der Ortsdurchfahrt Werbean-
lagen im Blickfeld zur StraRe nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von 20 - 40 m bedarf die Bauge-
nehmigung far die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der Stratenbaubehérde (§ 24 (2) NStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstralle 60 angrenzen, sind entlang der StraReneigentumsgrenze
mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbin-
dung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

NWEISE

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen (da bei Anna-
herung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Betriebsabteilung der RWE Energie AG,
Regionalversorgung Nike Osnabriick, kann den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzei-
gen.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemalien
Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortstblich hinzuneh-
men.

Von der Landesstrae 60 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der
StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im éffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswe-
sen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Bei der Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflaichenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-Regelwerk -
Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn.
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) einzuhalten

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 ‘Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau-

o}
a
u

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

1
1

1

1

1

rdnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend
us der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften
ber die Gestaltung, in der Sitzung am ..06..09..2000.... als Satzung beschlossen.

FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes werden die Bebauungsplane Nr.12 Hoéfener Esch Erweiterung® und Nr.14 .Ostlich der
Strale Hoéfener Esch®, soweit sie in den Geltungsbereich dieses Planes fallen, aulter Kraft gesetzt.

_ Im Mischgebiet mit Nutzungseinschrankung Mle sind aufgrund der einwirkenden landwirtschaftlichen Immissionen sowie
zur Wahrung der Entwicklungsmaglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe Wohngebaude, Wohnungen, Birogebaude, Ge-
schafte mit Lebensmittelverkauf sowie Betriebe des lebensmittelproduzierenden und -verarbeitenden Gewerbes nicht zu-
lassig.

GemaR § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zugelassen. Die Abwei-
chung muR dabei genau 90 Grad betragen.

Gemal § 31 (1) BauGB wird eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Vollgeschofl zugelassen, wenn die
festgesetzten Traufenhchen eingehalten werden.

In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlielich der zu ihnen gehorenden Treppen-
raume und ihrer Umfassungswande auch ganz auf die festgesetzte GeschoRflachenzahl anzurechnen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfubodens darf im allgemeinden Wohngebiet, gemessen von Oberkante Mitte der ferti-
gen, das Baugrundstiick erschlieBenden Strale bis Oberkante fertiger Erdgeschofifuiboden, in der Mitte des Gebaudes an
der StraRenseite 0,60 m nicht Uberschreiten.

Die Traufenhshe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschofullboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des auf-
gehenden Auftenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht tiberschreiten. :

Die Firsthohe im Mischgebiet wird auf maximal 9,00 m iiber Oberkante fertiger Erdgeschoftfuiboden festgesetzt.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
fediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder
Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanla-
gen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache sind dauerhaft fla-
_hendeckend zu begriinen.

0 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

1 Bei den Einzelbaumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte heimi-
sche Geholze gemaR der Liste des Landespflegerischen Planungsbeitrages zulassig.

2 Je 150 m* 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14
cimy).

3 Je angetangene 350 m? Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu
pflanzen (Stammumfang i 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

4 Das auf den befestigten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche oder technische
MaRnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser blei-
ben hiervon unberuhrt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DAS
ALLGEMEINE WOHNGEBIET

1

Die Dachausbildung muR als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muR zwischen 35 und 48
Grad vetragen Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern nur fur die langere
Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet
werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis maxi-
mal 080 m ber StraRenoberkante zulassig. Einfriedungen zu den sonstigen offentlichen Flachen (Flachen mit Pflanzbin-
4ung, Rgenruckhaltebecken sowie FuBwege) sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus Hecke und
darin liegendem Zaun zulassig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,0 m betragen.

berye, den

Burgermeister

URSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN NR. 16
,HOFENER ESCH ERWEITERUNG TEIL II“
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE BERGE

SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.04.1998
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am
25.10.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

02 nov. 200

Berge, den

Burgermeister

Der Satzungsbeschlu® (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-

ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.02.2000
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrun-
dung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 28.06.2000 ortsublich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung
haben vom 07.07.2000 bis einschl. 08.08.2000 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Berge, den 0 L WOV, 2000

Berge, den

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs 1 Satz 1 Nr 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Ent-
wurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
2. offentlichen Auslegung wurden am ortsub-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrun-

Berge, den

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Anregungen bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
und Bedenken kénnen nur zu den geanderten bzw. erganzten | kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
Teilen vorgebracht werden. den.

Burgermeister

dung haben vom bis einschl.

Berge, den Berge, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Bau- | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom
gestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung
am 06.09.2000 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie

die Begriindung beschlossen.

02 Nov. 2000

Berge, den

Osnabruck, den 15 10 1999

Burgermeister




