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Vermessungs- und Katasterbehérde
Katasteramt - Dez. IIl/9 -

Zu diesem Entwurf des Bebauungsplanes
wurde vom Katasteramt im Rahmen der
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
eine Stellungnahme

am: 9, 7. Q60+

abgegeben.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Flachen zugunsten
der Anlieger (Breite = 2,50 m) ' A
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Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet {8 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
gedndert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. $.300 ) _
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze volistindig nach { Stand vom

21.05.1999 .- ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

sxdesnae

geometrisch einwandfrei. S
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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( Unterschrift )

@59 Geschofifldchenzahl

0.3 Grundfldchenzahl (s. textl Festsetzung Nr. 1d)

I Zahl der Vollgeschosse, als HdchstmaB

3. Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Zéé& Nur Einzelhduser zuldssig
[éEL Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
———————— Baugrenze

o —

\ J Uberbaubare Grundstiicksfladche

4. Verkehrsfliachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

= Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Grianflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

e
ey Offentliche Grinfléche
L L Ly "q

6. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

® ® @ ¢ | Ungrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir
R die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen: hier Erhalt einer WeiBdornhecke (s. textl. Festset-
zung Nr. 1f)

(:::) Zu erhaltende Baume (s. textl. Festsetzung Nr. 1f)

TTTIT; Umgrenzung von Fl&chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
34 | und zur Entwicklung von Natur und Landschaft(Einzelheiten
siehe Griinordnungsplan)

frrrTT

@ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts: hier Schutzobjekt Naturdenkmal - 1 Eiche

8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kuiturdenkmale}, die dem Denkmal-
schutz unterliegen

9. Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGb i. V. m. §§ 56,97 und 98 NBauO)

SD /WD Satteldach / Walmdach
(s. textl. Festsetzungen 2a und 2c)

38°- 45° Dachneigungsbereich )
(s. textl. Festsetzungen 2a und 2c¢)

10. Sconstige Planzeichen

[ 1 I ] | Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e -~~~ Sichtdreiecke (s. textl. Festsetzung Nr. 1g)

(::) Kurzfristige Abstellflédchen fir Miill
————— Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu
_____ belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(s. textl. Festsetzung Nr. lh)

e-e-9-o-@ Abgrenzung unterschiedlicher Arten baulicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Innerhalb de3 WA-Gebietes sindldie Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zuléassig
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

b

Bei eingeschossiger Bauweise ist die hoéchstzuldssige Zahl der Wohnun-
gen je Gebidude auf maximal zwei begrenzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses wird, bezogen auf
die Mitte des Gebdudes, auf maximal 20 cm {ber dem h&chsten natirli-
chen Gelidndepunkt des iiberbaubaren Bereiches auf dem betreffenden
Grundstiicksteil festgesetzt.
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Die zulidssige Grundfliche gem. § 17 BauNVO darf - bei freistehenden
Ein- und Zweifamilienhdusern - fir Garagen, Stellpldtze und ihre Zu-
fahrten nur bis max. 30% iberschritten werden (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

e) Je 500 m? Grundstiicksflidche ist mindestens ein standortgerechter hei-
mischer hochstadmmiger Laubbaum anzupflanzen (gem. § 9 Bbs. 1 Nr. 25 a
BauGB, Einzelheiten siehe Griinordnungsplan).

f

—

Der eingetragene Baumbestand ist zu erhalten und gem. RAS LG 4 vor
Wurzel-, Stamm- und Kronenbeschddigungen zu schiitzen. (Einzelheiten
siehe Griinordnungsplan) .

—

Die Pflasterung der Fliache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Anlieger (Zufahrt zum siidlichen Planbereich) ist mit offen-
fugiger Pflasterung (Fugenbreite mind.. 20 mm) durchzufiihren. Als Ma-
terialien sind ortstypische Kunst- oder Natursteinpflaster mit un-
scheinbarer Farbgebung zu benutzen. Der Unterbau der Pflasterflidche
ist im Wurzelbereich (= Kronenbereich) der als Naturdenkmal geschiitz-
ten Stiel-Eiche so anzulegen, daB erhebliche Beschddigungen des Wur-
zelwerks ausgeschlossen werden. Gegebenenfalls muf stellenweise auf
einen Unterbau ganz verzichtet werden.
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wird.

Vor Durchfiihrung der Erschliefungsarbeiten hat eine Absprache hin-
sichtlich der weiteren Planungen mit der zustdndigen Fachbehdrde zu
erfolgen.

3. Ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung

(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 56,97 und 98 NBauO)

‘a) Es sind fir die Hauptbaukérper nur Sattel- und/oder Walmddcher der in
der Planzeichnung festgesetzten Neigung zuldssig.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis zu % der Trauf-
linge der entsprechenden Gebdudeseite zuldssig. Dachaufbauten missen
einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemes-
sen von der Mitte der Ansichtsfldche der Gaube) einhalten.

c) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber
Dachform und Dachneigung nicht betroften.

d) Der nicht {berbaubare Grundstiicksstreifen zwischen erschliefBender
Verkehrsfliche und Gebiudefront, verldngert bis zu den Grundstiicks-
grenzen, wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgdrten sind, aufler den
notwendigen Zuwegungen, gdrtnerisch anzulegen und dauernd zu unter-
halten.

Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuBenfliche Dachhaut mit AuBenkante des
aufgehenden Mauerwerkes bei geneigten Ddchern) darf auf 3% der Trauf-
linge bei eingeschossigen H&usern die Hohe von 3,50 m uber Oberkante
fertiger FuBboden des Erdgeschosses nicht lberschreiten.

—

e

f) Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zul&dssig, um zu ver-
hindern, daf durch ein wahlloses Aufstellen bzw. Anbringen von Werbe-
anlagen das Baugebiet stérend beeinfluBt wird.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind oberhalk der Bristung des I. 0G
unzuldssig damit sie sich nicht negativ aus dem Siedlungsbild hervor-
heben und die Nachbarbebauung durch die Beleuchtung nicht gestort

wird.

—

g) Warenautomaten gelten gewerberechtlich als Verkaufsstellen. Sie sind
nur in Zusammenhang mit L&iden u. a. Verkaufsstellen innerhalb der
iiberbaubaren Flichen zuldssig. Ihr Aufstellen z. B. in Vorgarten ist
unzulidssig, da durchj ihre Benutzer und durch vermehrten Kfz-Verkehr
die Wohnqualitit vor allem in den Abendstunden eingeschrankt wird und
eine erhdhte Verkehrsgefahrdung nach sich ziehen kann.

KOMPENSATIONSFLACHENUBERSICHT

1) Ersatzfliachenpool der Samtgemeinde Fiurstenau ,WSG Ohrte' (1:20.000)

(Kataster-Nr. 1.5 / Flachen-Nr.6 in Gemarkung Ohrte, Flur 20, Flurstick 9)

2) Ersatzflichen Bippen-Middelung (1:2.500)
(Gemarkung Bippen, Flur 1, Flurstiicke 141/4, 144/1, 146/4)

Rohde

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1(a) BauGB

Die gem. Griinordnungsplan durchzufiihrenden MaBnahmen zum Ausgleich auf ei-
ner Teilfliche der Ersatzfldche 1.5 im Ersatzflidchenpocl WSG Ohrde (= Fla-
che Nr. 6, Gemarkung Ohrde, Flur 20, Flurstick 9) sowie auf den Kompensati-
onsflidchen im Ortsteil Bippen-Middelung Flur 1, Flurstiicke 141/4, 144/1,
146/4 werden den Eingriffsflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wie folgt zugeordnet:

1 Verkehrsflichen 10,5 %
(PlanstraBe A, Siidliche Zuwegung)

2 WA- Gebiet (Baufldchen) 89,5 %

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.
vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bau-
ordnung in der Neufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBl. S. 199), zuletzt gedn-
dert durch das Gesetz von 28.05.1996 (Nds. GVBl. S. 252) und der §§% 6 und
40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.08.1996 Nds. GVBl.
S. 382) hat der Rat der Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan Nr. 21 “Bram-
schen Hof"“, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textli-
chen Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

als Satzung beschlossen.

Bippen, e, sasess 00 i srodhies o amREes SRl F anaaii oS Seieinais iy e
(Birgermeister) (1. stellv. Birgermeister)

.....................

(Blirgermeister) (1. stellv. Birgermeister)

Die fruhzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs.

1 BauGB ist vom ......... 07 11 ermdglicht worden.

Bippeny: wiwc su sodes 0 e i senei Soidenal samer b e seeiseraate
(Birgermeister) (1. stellv. Biirgermeister)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ......... dem Entwurf

des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung
zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gema&f § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ......... ortsiiblich be-
kanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und

der Begrundung haben vom .......... Bi8 wxd isiwse gemaf® § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen. -

BIPDON, & cuncesns va 00 evek asisedenee desamais 0 S o even sweeeias
(Bargermeister) (1. stellv. Birgermeister)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ......... dem gednder-
ten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und
der Begrindung zugestimmt und die erneute ®ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ......... ortsublich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und
der Begrindung haben vom ......... bl soiennn b gemdRR § 3 Abs. 2 BauGB of-

fentlich ausgelegen.

BIDDORT corms smpmss el Serecadmmonssd lwoes Mg e e sreis: st
(Buirgermeister) (1. stellv. Birgermeister)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ......... dem gemafR §
3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB ge&nderten Entwurf des Be-
bauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zuge-
stimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben
VOIM +vvsvnnne Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ......... gegeben.

BIDDBNG: icndnes ims  seseoseeenen messas Duleiieh ek saEms §
(Birgermeister) (1. stellv. Blrgermeister)

Der Rat der Gemeinde Bippen hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen
Festsetzungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ......... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

(Burgermeister) (1. stellv. Birgermeister)

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gemaf § 11 Abs.
3 BauGB dem Landkreis Osnabrick angezeigt worden.

Der Landkreis Osnabrick hat mit Verfigung vom ......... keine Verletzung
von Rechtvorschriften geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Landkreis Osnabriuck
Im Auftrag

DERARENCI,. osmmmmmeys 0000 S e e e 8
(Unterschrift)

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zu dem Bebauungsplan ist gemafs § 12

BauGB am .....-..- im Amtsblatt fir den Landkreig Osnabrick bekanntgemacht

worden.

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist damit gemaR § 12

Satz 4 BauGB am ......... in Kraft getreten.

BIDDN, e ssiimmen e sedieseesis seEeE 0 PmdlesEl deseiEaE s e
{Birgermeister) {1. stellv. Blrgermeister)

Innerhalb eines Jahres bzw. sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften bzw.
Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

BipPeN, .vveveeeis siaeeasssasessssssns essesssassasescssenns .
(Burgermeister) (1. stellv. Blrgermeister)

GEMEINDE BIPPEN
- LANDKREIS OSNABRUCK -

BEBAUUNGSPLAN NR. 21 ‘Bramschen Hof’
mit drtlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung

- ENTWURF -

Ausgearbeitet im Auftrage und Einvernehmen mit der Gemeinde Bippen

Osnabriick, den 21.06.2001

Biiro fiir angewandte Okologie
und Landschaftsplanung
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